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E kSJO Sbs 2022-1182
kommun

Samradsredogorelse — andring av
detaljplan for Linneberg 1:1 m.fl,
Linneberg

Samradsredogorelsen innehiller en redovisning av de synpunkter som

inkommit under samradet samt kommunens stillningstagande till dessa.

Bakgrund

Sambhillbyggnadssektorn fick 2022-10-19 i uppdrag av
samhillsbyggnadsnimnden att uppritta forslag pa dndring av detaljplan for
Linneberg, fastighet Linneberg 1:1 m.fl. Forslag till iandring av detaljplan
var utsint f6r samrid under perioden 20/11 — 11/12 4r 2023. Detaljplanen
har infor samrdd handlagts med utokat férfarande i enlighet med PBL 5
kap. Detta till f6ljd av att planforslaget ansags vara av betydelse for
allminheten da upprittat samradsforslag innebir ett minskat strandskydd.

Samradsskedet

Infér samrad kungjordes information om samrad 1 lokal ortstidning och pa
kommunens anslagstavla. Underrittelse om samrad skickades ut till berérda
remissinstanser och till de fastighetsigare och boende som initialt
bedémdes vara berérda av planforslaget. Plankarta, planbeskrivning och
bedémning om betydande miljopaverkan fanns tillginglig pa kommunens
hemsida under hela samradstiden. Aven fysiska handlingar fanns tillgingliga
i kommunhuset under samridstiden. Samradet varade mellan 20/11 —
11/12 ar 2023. En fastighetsigare fick forlingd samradstid av kommunen
till 17/12 ar 2023.

Under samradstiden var det mojligt att mejla, ringa och boka méte med
ansvarig planarkitekt. Tva fastighetsigare begirde ett fysiskt mote som dgde
rum den 8 december 2023. Totalt har det inkommit 11 samradsyttrande.
Dessa har summerats och besvaras nedan, samt varit vigledande for

justeringar infor granskningen.



2(29)

Andringar som gérs med anledning av
inkomna yttranden fran samradsskedet

e DPlankartan ritas om. I stillet f6r att presentera en digital tolkning av
detaljplanen som inkluderar dndringarna kommer kommunen
aterga till att rita pa den ursprungliga kartan och 1
planbeskrivningen redovisa den digitala tolkningen som avses
tillgdngliggoras i NGP.

e Plankartan kompletteras med genomférandetid.

e Forlingning av Klévergatan tas bort.

e Bestimmelser om storsta byggnadsarea per huvudbyggnad och
komplementbyggnad dndras till stérsta bruttoarea per
huvudbyggnad och per fastighet.

e Planbeskrivningen kompletteras med fler motiveringar och
konsekvensbedomningar avseende dndrade eller borttagna
bestimmelser.

e TFastighetsforteckningen ses 6ver till granskning.

e Hojd pa komplementbyggnad tas bort i vissa delar av planen.

e Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att det finns
omraden som kraver ansokan om tillstand till ingrepp 1 fornlimning
hos Lansstyrelsen.

Ytterligare andringar som gors efter
samradsskedet

Eksj6 kommun gor infér granskning dven fler dndringar 4n de som listas
ovan. For att underlitta £6r berérda invanare och remissinstanser listas
ytterligare andringar som gors av Eksj6 kommun infér granskning nedan:

e Kommunen byter planférfarande till standardférfarande.
e Bestimmelserna ’nya bostadshus skall ha en golvniva pa minst
+199 meter 6ver nollplanet” och ”ny bebyggelse ska utforas

radonskyddat” har omvirderats och kommer inte lingre upphivas.



Inkomna yttranden

Lista

Myndigheter, kommunala och statliga remissinstanser

M1
M2
M3

Lantmateriet
Linsstyrelsen

Skanova AB

Privatpersoner, foreningar med flera

P1
P2
P3
P4
P5
P6
pP7
P8

Samradsmote

S1

Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigatre
Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigatre
Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigare

Privatperson/fastighetsigatre

Samridsmote

2023-12-01
2023-12-11
2023-11-21

2023-12-06
2023-12-08
2023-12-09
2023-12-10
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-15

2023-12-08
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Inkomna synpunkter fran myndigheter,
kommunala och statliga remissinstanser

M1, Lantmateriet, E-post, 2023-12-01
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-10-19) har

féljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbattras

OSAKRA GRANSER

I planforslaget har hela omradet som bestar av land utmed Langanissjon
planlagts som kvartersmark. Grinsen mellan Linneberg 1:1 och
Komtillmatta 1:1 dr osiker och har tillkommit genom avsondring.
Osikerhet rader dven kring agandet av vattenomradet i Langanassjon. 1
planbeskrivningen anges att det for planens genomférande dr av mindre
betydelse eftersom det enligt kommunens uppfattning ir otvetydigt att
Linneberg 1:1 omfattar all mark fram till strandlinjen.

I planbeskrivningens kapitel konsekvenser anges under fastigheter och
rattigheter ocksa att: ”I samband med dndringen har grundkartan uppdaterats och
strandlinjen har mitts in betydligt mer detaljerat varfor markanvéandningen justerats
efter den verkliga strandlinjen. Eftersom Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 bhar
tillkommit genom avsindring och dess fastighetsgrinser dr déarmed ¢ i laga ordning
tillkomna finns det mijlighet for dessa och nya fastigheter med grins i strandlinje att

)

fastighetsbestimmas efter de mer korrekt inmatta grinserna.’

En fraga om en grins ritta lige provas av Lantmiteriet 1 en
fastighetsbestimningsforrittning. Resultatet av en sadan forrattning kan
inte forutses 1 forvig. Lantmateriet anser darfor att fragan ska prévas 1 en
fastighetsbestimningsforrittning innan detaljplanen antas.

I samband hirmed vill Lantmiteriet piminna om att detaljplanens
utbredning inte paverkas om fastighetsgrinsen visar sig ha ett annat lige.
Risken med att planligga utan att ha koll pa grinsens lige och vad som
ingér i respektive fastighet ar att planen inte kan genomfdras enligt dess
syfte. Det finns ocksa en egenskapsbestimmelse om utnyttjandegrad enligt
vilken storsta byggnadsarea ar relaterad till fastzghetsarean inom
anvindningsomradet. Ridande osikerhet kring grinserna gor det ocksa

svart att forutse vad som giller f6r byggritter.
Delar av planen som bor forbittras

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs som en dndring av gillande detaljplan. Lantmaiteriet
konstaterar att en helt ny plankarta har upprittats som ersitter den tidigare
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och att det kan ifragasittas om dndringarna ryms inom ramen fér det som

kan goéras som en dndring av detaljplan.

GENOMFORANDETID BOR ANGES I ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa

grund av foljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken
genomforandetid som giller for detaljplanen. Om ingen
genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran
den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

e Vid framtagande av detaljplaner som f6ljer Boverkets foreskrifter
respektive allmidnna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas
genomférandetid inte som en planbestimmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24.
”Genomfoérandetiden dr inte en planbestimmelse men
informationen om vilken genomférandetid som giller behover
tydligt framga av detaljplanens redovisning. Genomforandetiden
kan darfor, trots att det inte dr nagon planbestimmelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.” Boverket
foreslar i det allmidnna rddet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten
om genomforandetiden ska vara ”Genomférandetid” med samma
rubriknivd som till exempel rubriken "Egenskapsbestimmelser for

kvartersmark™.

NY GEMENSAMHETSANLAGGNING/OMPROVNING AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING

Planen har enskilt huvudmannaskap och det nimns 1 planbeskrivningen
under ekonomiska fragor att det ar de ingaende fastigheterna som ska
betala kostnaden for att bilda gemensamhetsanliggning. Det bor fortydligas
att den befintliga gemensamhetsanlidggningen Linneberg ga:1 maste
omprovas for att inforliva den nya vigen 1 gemensamhetsanliggningen,
alternativt att ny gemensamhetsanliaggning maste bildas for de nya vigarna.
Det bor ocksa framga vilka fastigheter som ér tankta att delta 1

ny/omprévad gemensamhetsanliggning.
FASTIGHETSFORTECKNING

Lantmiteriservitut som inte finns i fastighetsregistret utan endast star i
handlingarna synes saknas 1 fastighetsférteckningen och
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Lantmiteriservitut som bildades tidigare dn slutet av 1960-talet skrevs inte
“automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret
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allt eftersom tillfalle ges och behov uppstar. I det aktuella planomradet
finns till exempel servitut f6r utfart till f6rman for fastigheten Linneberg
1:2 som saknas i fastighetsforteckningen och dven borde tagits upp i

fastighetskonsekvensbeskrivningen i den man det paverkas av planens
utformning.

Inom planomradet finns dven Linneberga ga:3 som inte har tagits upp i
fastighetsforteckningen.

MARKRESERVAT FOR BEFINTLIGA LEDNINGAR

Ar ledningsritt med aktnummer 0686-446.1 beligen inom planlagt
markreservat/naturomride?

il
1
|

|
LINNE Eﬁﬁl
|

1|
|
1:1 |
1|

Kommentar: Tack for era synpunkter. Synpunkterna besvaras nedan:

Osikra grinser

Kommunen delar Lantmaiteriets syn om att en ritta grans lige provas av
Lantmiteriet och att det finns férdelar med att ha genomfért en
fastighetsbestimningsforrittning innan andringsplanen antas. Kommunen
kommer att rekommendera fastighetsigarna att genomféra denna atgird,
men det dr inte kommunen ansvar att en sadan atgard genomfors. Det
anses dirmed av kommunen att en fastighetsbestimningsforrittning inte
bor vara en forutsittning for att kommunen ska kunna anta
andringsplanen. Det dr forst i genomforandeskedet som grinsernas osikra

ligen blir en utmaning och kan saledes skotas forst nir planen genomfors.



Att markanvindningen stricker sig mellan oséikra grinsdragningar ér inget
som forhindrar planliggning, mark dr mark och vatten ar vatten oavsett

agare.

Infor granskningsskedet har ocksd en undersokning genomforts av
Lantmiteriet pa begiran av fastighetsagare for Linneberg 1:1. Tidigare
osikra grinser dr nu uppdaterade och dndrade.

Plangenomférande

Det rader oklarheter i vad Lantmiteriet menar med konstaterande om att
”en helt ny plankarta har upprittats” da detta dr vad lantmateriet
rekommenderar kommuner att gora vid dndring av dldre detaljplaner som
inte finns tillgangliga 1 den nationella geodataplattformen. Pa grund av de
svarigheter som finns i att digitalisera en gammal detaljplan och samtidigt
gora dndringar i denna pa ett sitt som foljer alla de krav som finns fran
bade Lantmiteriet och Boverket kommer kommunen infor granskning att
gora dndringar i hur plankartan och dess dndringar redovisas och vad som
avses tillgingliggoras i NGP.

Vi forstar vidare ert ifragasittande om de dndringar som fGreslagits i
samriadshandlingarna. Det sker stora férindringar till granskningsskedet
som medfor att manga utav de foérandringar som kan klassas som
”tveksamma” tas bort.

Genomfoérandetid
Plankartan ritas om och kompletteras med genomférandetid.

Ny gemensamhetsanliggning/omprévning av
gemensamhetsanliggning

Den vig som tidigare fanns i samradshandlingarna tas bort infor

granskning. Inga nya vigar tillkommer i denna dndring av detaljplan.
Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning ses 6ver och kompletteras med ritt information till

granskningsskedet.
Markreservat for befintliga ledningar

Ledningar fran ledningsratt 0686-446 ligger inom det u-omrade som loper
lings med Linnebergsvigen och inte i den strickning som ledningsritten
anger.

M2, Lansstyrelsen, E-post, 2023-12-11

Handlingar f6r rubricerad dndring av detaljplan, daterade 2023-10-19, har
6versints till Linsstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
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bygglagen (PBL 2010:900). Planen handlidggs med utokat férfarande.
Arendet har behandlats av Linsstyrelsens planberedning den 22 november
2023.

Liansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska Lansstyrelsen
under samradet sarskilt beakta 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
samt ge rad om tillimpningen av andra kapitlet och 6vrig tillimpning av
bestimmelserna 1 plan- och bygglagen, om det beh6vs fran allmin
synpunkt.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsens bedomning dr att foreslagna andringar i gillande detaljplan
inte 4r limpliga att géra genom férfarandet ”Andring av detaljplan”. Enligt
Boverket finns vissa kriterier for nar det ar lampligt att géra en dndring av
detaljplan varav ett av kriterierna dr att dndringen ska rymmas inom syftet
for den ursprungliga planen. Linsstyrelsen bedomer inte att foreslagen
andring ar forenlig med syftet for den gillande detaljplanen med anledning
av de avsevirt utokade byggritterna liksom det faktum att andringen
innebir att strandskydd upphavs inom delar dar det inte dr upphivt sedan
tidigare. Lansstyrelsen forordar att en ny detaljplan tas fram for att
sikerstilla att markens limplighet blir provad f6r de anvindningar och

utformningar som foreslas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap. 10
§ PBL

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 § PBL upphiva strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skil for det
och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med
planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. I aktuellt planférslag framgar
inte vilka sdrskilda skil kommunen bedomer ar tillimpbara for att upphava
strandskyddet och inte heller ndgon tydlig motivering till varfor intresset av
att ta omradet 1 ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Det behover
framga av planhandlingarna vilket/vilka sirskilda skil som kommunen
bedomer ir tillimpbara f6r de omraden som inte redan har upphivt
strandskydd sedan tidigare enligt gillande plan. Det aktuella planforslaget
innebar enligt Lansstyrelsens bedomning att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphivs i strid med gillande bestimmelser (se 5 kap. 17 §
PBL).

Rad enligt 2 kap. PBL

Planforfarande
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Enligt Boverket ska en dndring av detaljplan rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Gillande detaljplans syfte ar att mojliggora
bostadsbebyggelse. Aven om planbeskrivningen inte i sig ir juridiskt
bindande sé har syftet en juridisk verkan eftersom det ligger till grund for
vilka planbestimmelser som anvinds. Syftet anvinds ocksa for att tolka
planen och blir dirmed indirekt bindande.

I planbeskrivningen till gillande detaljplan anges att de nya husen avses att
pa ett “estetiskt riktigt sdtt passas in 1 befintlig natur och ha ett f6r omradet
limpligt smaskaligt formsprik.” Aven om planbeskrivningen inte motiverar
val av egenskaps- och utformningsbestimmelser, da detta inte var ett krav
da planen upprittades, dr det rimligt att regleringen av planens byggritter
inférdes av en anledning. Gillande plan medger en byggratt om 180
kvadratmeter i 1 vaning samt en komplementbyggnad om 50 kvadratmeter.
Foreslagen dndring medger 180 kvadratmeter byggnadsarea i tva plan samt
50 kvadratmeter per komplementbyggnad. Linsstyrelsens tolkning ar att
bygeritten mer dn fordubblas i och med féreslagen dndring vilket inte
belyses 1 planhandlingarna da det beskrivs som att byggritterna blir mer
flexibla. Utifran detta dr Lansstyrelsen tveksam till huruvida féreslagen
andring ar forenlig med syftet for den gillande detaljplanen.

I sammanhanget ar det virt att beakta att enligt Boverket bor i de flesta fall
standardforfarande anvindas vid en andring av detaljplan eftersom planer
som kan innebidra en betydande miljopaverkan, har betydande intresse for
allminheten eller ar i strid med 6versiktsplanen, sannolikt dr for
omfattande for att behandlas som en dndring av detaljplan.

Kulturmilj6

Plan- och bygglagen anger att planliggning ska ske med hinsyn till bl.a.
natur- och kulturvirden. Hinsyn i detta sammanhang innefattar kinnedom
om; vilka kulturmiljéerna dr, hur de paverkas av den foreslagna atgarden
samt vad som kan goras for att undanroja eller minska eventuella konflikter
med motstiende allminna intressen och mellan allminna och enskilda

intressen.

Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvirdenas
bekostnad bor skilen for detta redovisas.

Sammanfattningsvis bor planhandlingarna kompletteras med en
beskrivning av omradets kulturhistoriska virden och tydliggéra hur dessa
virden paverkas av ett genomférande av planidndringen.

Plankarta/planbestimmelser

Enligt Boverket kan det endast finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar darfor inte att géra dndringsplaner, tilliggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det
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innebar att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av
detaljplan. Boverket dr ocksa tydliga med att en dndring av plan ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet. Tydlighetskravet innebar
inte bara att karta och 6vriga handlingar ska vara litta att ldsa — det ska dven
vara tydligt fOr ldsaren i form av exempelvis grannar och allminhet, att
forsta konsekvenserna av foreslagen plan.

Lansstyrelsen dr tveksam till utformningen av planen da originalet, dvs den
plan som giller, mer uppfattas som en bilaga till indringsplanen. Det dr
viktigt att dndringar av planer inte leder till svaroverskadliga planer med risk
f6r missforstand hos allmanhet eller handldggare som ska skota
efterféljande prévningar.

Linsstyrelsen noterar att flera bestimmelser tas bort/justeras men saknar
en konsekvensbeskrivning av vilken paverkan detta far vid ett
genomforande av planen. Linsstyrelsen kan inte bedoma huruvida
borttagandet eller dndringarna av planen ar limpliga om kommunen inte
beskriver vilka konsekvenser dndringarna fir och/eller motivet till att de tas
bort. Detta giller exempelvis bestimmelsen om en ligsta golvniva pa minst
+199 meter 6ver nollplanet liksom vilka konsekvenser borttagandet av
fastighetsbestimmelser far for den norra fastigheten som enligt gillande
plan skall utgéras av en fastighet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planen beror tva fornlimningar i form av kolningsanldgeningar (1.1970:692,
L1979:694), 6ster om vagen. For att bebygga dessa omraden krivs att det
gors en ansOkan om tillstind till ingrepp i fornlimning hos Linsstyrelsen.
Tillstaind kommer att ges utan krav om arkeologisk undersckning. Beslutet

behéver finnas innan limningarna kan gravas bort.
Undersokning om betydande miljépéaverkan

Kommunen bedémer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Synpunkterna besvaras nedan.
Strandskydd

Inf6r granskning forsvinner bade den forlingda vagen och ovrig
kvartersmark som tidigare gav upphov till prévning av upphavande av
strandskydd.

Planforfarande

Det har i samband med framtagande av ny plankarta infér samrad blivit fel
1 bestimmelsen Storsta byggnadsarea ar 180 m? f6r huvudbyggnad och 50
m? f6r uthus/garage”. Utgingspunkten var enbart att dndra formuleringen
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“uthus/garage” till komplementbyggnad, men i stillet dndrades det till ’per
komplementbyggnad”.

Kommunen delar till viss del Linsstyrelsens bild av att planbeskrivningen
kan ha en roll vid bedémning om vad som utgdr planens syfte, diremot
delar kommunen inte linsstyrelsens bedémning om att samradsférslaget

inte skulle vara férenlig med gillande detaljplans syfte.

I planbeskrivningen anges inga motiveringar till de planbestimmelser som
finns i plankartan gillande bostiders hojd, vaningsantal och byggnadsarea,
vilket gbr det svart att gora en klar bedémning om hur dessa uppkommit.
Den mening som linsstyrelsen delvis citerar, “estetiskt riktigt sdtt passas in
1 befintlig natur och ha ett f6r omradet limpligt smaskaligt formsprak”, kan
utgora grund till en viss tolkning som ocksa linsstyrelsen gjort, vilket
uppfattas av kommunen utgoras av ett resonemang om landskapsbild dar
en extra vaning skulle innebira en storre forandring sett till 6vrig

bebyggelse.

Lises dock samma mening tillsammans med de tvé efterkommande
meningarna anser kommunen att andra tolkningar kan géras. ”De nya
husen avses att pa ett estetiskt riktigt sitt passas in i befintlig natur och ha
ett for omradet limpligt smaskaligt formsprak. Avsikten dr att sa mycket
som moijligt av den natur som finns i omradet ska bevaras. Nagon
bestimmelse om detta skrivs dock inte in i detaljplanen”. Meningen
“estetiskt riktigt sdtt passas in 1 befintlig natur och ha ett f6r omradet
limpligt smaskaligt formsprak™ skulle exempelvis snarare kunna utgéra
motivering for hur sjilva markanvindningen bostidder och natur dr
utformad dvs. hur manga hus som bedémts vara rimliga i omradet och
darefter har kvartersmark och naturmark utformats efter det. I sa fall har
inte hojd och vaningsantal varit avgérande utan snarare byggnadsarea och
naturmarkens utformning for att fa tillrickligt med utrymme mellan husen
for att skapa ett “lampligt smaskaligt formsprak”. Férutom den miss
kommunen gjort gillande byggnadsarea per komplementbyggnad sa
innebir dndringen inte ndgon storre féraindring pa hur mycket mark som

tas 1 ansprak med tva vaningar 1 stillet for en.

Det finns siledes ingen hundraprocentig férklaring i planbeskrivningen
som ligger till grund f6ér valda bestimmelser. Det ursprungliga syftet ar att
mojligedra bostadsbebyggelse pa fastigheten Linneberg 1:1, vilket
indringsplanen inte pa nagot sitt motstrider. Med det sagt delar
kommunen dock linsstyrelsens syn pa att 180 kvadratmeter i tva vaningar
ar en stor skillnad och inte limplig i omradet. Syftet med denna
andringsplan ér att mojliggora for flexiblare byggritter och inte for storre
byggritter. Av denna anledning dndras byggritten fran ”StOrsta
byggnadsarea dr 180 m? f6r huvudbyggnad och 50 m? per
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komplementbyggnad” till ”Stérsta bruttoarea ar 180 m? f6r huvudbyggnad
och 230 m®” per fastighet.

Vad giller planprocessen byter kommunen planprocess till
standardforfarande da planforslaget efter de fordndringar som sker till
granskning inte lingre dr av sadan karaktir att utokat planférfarande dr
nodvindigt. Samradskretsen dr ocksa densamma infér granskning, sa inget
nytt samrad behévs. Trots att kommunen byter till standardtérfarande
kommer dock en samradsredogorelse dnda att tas fram da Eksjo kommun
alltid tar fram en sadan oavsett val av planforfarande.

Kulturmilj6

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av omradets
kulturhistoriska virden och eventuella konsekvenser som ett genomférande

av planen kan fa pa dessa.
Plankarta/planbestimmelser

Kommunen tackar f6r de synpunkter som limnats gillande plankartans
utformning. Detta 4r kommunens fOrsta dndringsplan sen det nya
regelverket och dirmed finns manga fragetecken att behéva reda ut infér

antagande. Tydlighetskravet dr ett av dessa.

Kommunen byter infér granskning tillvigagangsitt for framtagande av
plankarta. Plankartan infor granskning kommer att utgoras av andringar i
den ursprungliga planen (sa som det gatt till f6rr). I planbeskrivningen
kommer det att tydliggéras vad som avses tillgingligetras digitalt i den
nationella geodataplattformen.

Planbeskrivningen kompletteras infér granskning med
konsekvensbeskrivningar till samtliga bestimmelser som forandras/tas
bort.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planbeskrivningen kompletteras med angiven information.

M3, Skanova (Telia company) AB, E-post, 2023-11-21

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanligegningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av

rubricerat planforslag.

Kommentar: Tack, det noteras.
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Inkomna synpunkter fran privatpersoner

P1, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-06

Foljande yttrande som inkommit till kommunen ar ett gemensamt yttrande

undertecknat av fem personer.
Vi vill hirmed inkomma med féljande synpunkter.

Sista biten av infartsvigen till Linneberg 1:16 ar ritad 6ver yta markerad
som tomtmark och inte som vig. Detta maste dndras sa vigen gar anda

fram till fastighetens tomtgrins.

Andring av hégsta nockhdijd pa komplementbyggnad till 4 meter ér en stor
forsamring for oss gentemot vad som giller idag i befintlig plan. Vi begir
att nuvarande bestimmelse om hogsta nockh6jd 7,5 meter forblir

oforandrad.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Vad giller era synpunkter pa den
forlingda vigen som ritats in i samradshandlingarna kommer den att tas
bort infér granskning. Detta da det rader osiakerheter om det dr mojligt att
planldgea vigen med hjilp av dndring av detaljplan. Det kan beh6va goras 1
en senare process genom att kommunen, vid behov, tar fram en ny
detaljplan. Just nu viljer vi att fortsitta med att dndra detaljplanen utan att
ta med vigen, da andringens huvudsyfte ar att skapa flexiblare byggratter i
omradet sa att fler kan flytta till Linneberg. Det innebir i praktiken att
vigen fungerar pa samma sitt som idag — att det finns en vig som inte ar
forenlig med gillande detaljplan. Inget annat hinder och vigen blir fortsatt

kvar.

Kommunen har noterat efter bade era inspel och 1 inspel frin andra att den
h6jd som angavs 1 samradshandlingarna skulle gora era
komplementbyggnader planstridiga, vilket kommunen inte efterstrivar. En
ny hojd kommer att finns till granskning som passar med befintlig
bebyggelse 1 ert omrade.

P2, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-08

Vid min granskning av beslutsunderlaget, finner jag oklarhet i hur man
bedomt dgarférhallandet till vattnet dar bryggprojekt star som planerats.
Det star ang avsondring av fastigheter och att det inte gar att avgora vem
som dger vattnet. Anda. utan att ga tillbaka och faststilla detta ligger man
en detaljplan som innefattar detta vatten. Jag forstar nu att detta underlag
forevisats linsstyrelsen som tydligen inte haft nagra invindningar. Gavs det
da kunskap frin kommunen Att det fanns ett dgarférhéllande sedan minst
slutet av 1990-talet? Det dr ju annars att forsta att kommunen noga utrett
detta och att det 4r omdjligt att fastsld. Fran min kunskap om detta finns
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det Lantmaterikartor som mycket klart anger dgarférhallandena 6ver
vattnet ifraga. Det hade varit mycket litt f6r kommunen att kontrollera
detta och ge korrekt faktaunderlag till linsstyrelsen. Vad som framgir f6r
undertecknad med tydlighet ir, att det ber6rda vattnet utanfor Linneberg
1:1 ar tillhorigt Komtillmattan 1:1, ocksa enl. lantmiterikartornal Vad jag
forstar tillhérde detta vatten Domianverket och 6vergick till
Komtillmaéttan1:1 i samband med att man salde skogsfasigheter till
Komtillmattan slutet av -90-talet.

Ett vattenomrade har en dgare och 1 detta fall dr det otvetydigt sa.

Det dr, i detta fall plan o byggs skyldighet att inhdmta ett korrekt och
fullstindigt faktaunderlag innan man satter igang en detaljplans

presentation.

Enligt all hittills tillganglig kunskap har man alltsa planerat for ett
bygeprojekt 1 Linganissjon, i form av en vad jag forstatt, brygga f6r 10
batplatser. Problemet dr bara att det planerats pa annans vattenomrade.
Komtillmattan 1.1 ingar inte i detaljplanen.

I egenskap av vattendgare i Langandssjon med tydligt faststallda grinser
sedan 1939 i anslutning till skiftesférittning. har jag vattengrins till det
ber6érda vattenomradet. Dessutom ir jag ledamot 1 styrelsen for
Langanissjons Fiskeomrades forening. Dirfor kriver vi ett tydliggérande
fran Eksj6 kommun och Samhillsbyggnadskontoret avseende
dgarférhallandet. Man far titta pa de Lantmiterikartor som finns och backa
bakat i dgarledet.

Vi ngjer oss inte med att det inte gar att fastsla. Vi viil snarast ha besked
vad man tinker gora at saken. I féreningen Langanidssjons FVOF vill vi ha
en fullstindig férteckning 6ver samtliga vattendgare da det enligt stadgarna
ocksa ar ett krav. Vi kan inte godta att ett vattenomrade saknar dgare, och
ddr har vi tillgang till Lantmaiteriets kartor.

Pga ovanstidende synpunkter gar det utifrin min kunskap om drendet inte
att ligga in vattenomradet alls i detaljplanen. Aven om det anférs att den
ursprungliga detaljplanen vunnit laga kraft, fran 2011. Om det da dir anfors
till Lansstyrelsen att dgarforhallanden inte gar att fastsld sa dr det enligt min
mening inte férenligt med sanningen. Det dr nu upp till
Samhillsbyggnadskontoret 1 Eksj6 kommun att bevisa, eller géra ritt och
utreda. Tills dess kan man inte detaljplanera pa annan dgares vatteomrade.
Vad jag tror mig veta att den dgaren inte ens ér tillfrigad om bryggprojektet

som da ligger pa dennes vatten.

Om svaret pd denna erinran kommer att forbises kommer drendet att

medvetandegobras 1 hogre instans..



Kommentar: Tack for era synpunkter. I planhandlingarna redogérs det for
de osikerheter som finns gillande grinsen mellan Linneberg 1:1 och
Komtillmatta 1:1. Vi vill dven att ni tittar pa Lantmiteriets yttrande som ar
den myndighet som hanterar dessa typer av fragor.

Kommunen vill med handlingarna enbart konstatera att det finns oklara
granser mellan fastigheterna, vilket framfor allt har uppmirksammats nar
strandlinjen har mitts in infér framtagande av denna dndringsplan.
Inmatningen tydliggor att strandlinjen har en annorlunda utformning dn
den fastighetsgrins som illustreras i lantmateriets kartor. Det rader ocksa
oklarheter i vem som dger vattenomradet dar ni hivdar att Komtillmatta
1:1 otvetydigt dger vattenomradet, men ndr fastighet Linneberg 1:2
styckades av fran Linneberg 1:1 angavs det i lantmiteriforrittningen att
vattenomradet tillhorde Linneberg 1:1. Det dr inte kommunen sak att
bedéma eller avgdra vem som dger vad, utan det dr upp till fastighetsigare
och Lantmiteriet att klargora. Lantmaiteriet skriver f6ljande i sitt yttrande:

"En fraga om en gréns ritta lige provas av Lantmateriet i en

fastighetsbestiamningsforrittning. Resultatet av en sadan forrétining kan inte forutses i
forvig.”

Lantmiteriet har inf6r att detaljplanen sinds ut pa granskning genomfort
en undersokning pa begiran av Linneberg 1:1 och dndrat granserna i

kartan. Nu anges det 1 kartan att Linneberg 1:1 dger nastan allt
vattenomrade inom detaljplanen inklusive omradet f6r bryggan.

For kommunen dr de osakra grinserna av mindre betydelse da en
detaljplan reglerar markens anvindning oavsett dgare. Vatten ér vatten och
mark dr mark.

Med kommunalt planmonopol star det kommunen fritt att med
detaljplanering reglera mark- och vattenanvindningen i kommunen oavsett
vem siger marken. Nar en detaljplan vunnit laga kraft sa giller denna fram
tills att den dndras, upphivs eller ersitts med en ny. Att det 4r planlagt fér
brygga dr nagot som prévats 1 gillande detaljplan och vunnit laga kraft
2011. Fastighetsagare till Komtillmatta 1:1 kunde under denna tid lyft sina
synpunkter om brygga nir detta var aktuellt.

Vidare ar det upp till den som ager vattenomradet vid bryggan som ocksa
avgor om en brygga ska fa upprittas. Detaljplanen mojliggor enbart f6r en
brygga och stiller inga krav pa att en sadan ska upprittas.

P3, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-09

Vi onskar tillsammans limna in tva synpunkter till indringen av
detaljplanen for Linneberg 1:1.

1. Vattenomriade W och brygga W1

15(29)
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I Planbeskrivningen star féljande:

W (Vattenomrade) - Denna bestimmelse ér inte dndrad fran tidigare
detaljplan.

W1 (Bryggor) - Denna bestimmelse ar inte dndrad fran tidigare detaljplan.
Sidan 18: Fastighetsrittsliga fragor:

Vad som ut6ver detta bor noteras ar att bade Linneberg 1:1 och
Komtillmatta 1:1 har tillkommit genom avsondring och dess
fastighetsgrinser ar dirmed ej i laga ordning tillkomna. Under édrens lopp
har dock ett flertal fastighetsgrinser nybildats och fastighetsbestimts inom
planomradet vilket innebir att kommunen bedomer att kvaliteten pa ovriga
fastighetsgranser ir god inom planomradet. Dock ei omnimnd avgrinsning
mellan Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 utmed strandlinien samt dgande
av vattenomradet. Eksi6 kommun har 1 samband med fastighetsutredning
bedomt att osidkerhet féreligger d4ven om dgandet av vattenomradet i
Langanasasion.

Vi anser att markerat vattenomrade W ska omvirderas till "prickad mark"
dvs. ingen ny brygga eller ny anldggning ska kunna byggas pa vattenomrade
dir det foreligger en osakerhet till vem som ar dgare av vattenomradet.
Bygglov krivs vid nya bryggor och vattenigaren har radighet att bestimma
om bryggan far byggas eller ej. Ar dgandet av vattenomradet oklart blir
dven ansvaret for vattenomradet oklart. Information som har tillkommit i
indringen av detaljplanen om att kommunen anser att osikerhet féreligger
till vem som ér dgare av vattenomradet ska dirfér omvirdera omrade W till
"prickad mark vattenomrade" och bryggan W1 "ska utga".

2. Undersokning av betydande miljopaverkan

Linnebergsvigen var redan 2007 férhallandevis viltrafikerad, nir vigverket
Konsults matningar under november 2007 gav en veckodygnstrafik pa
ungefir 290 fordon/dygn. Vi saknar information om hinsyn har tagits i
bedémning till miljépaverkan for trafiksituationen som idag 2023 rader i
omradet dvs. om ny veckodygnstrafik har blivit utférd pa Linnebergsvigen
2023. Det ar rimligt att en 0kad trafikmangd 1 omradet skulle paverka flera
skattade faktorer i Bilaga 1:Unders6kning om betydande miljopaverkan
t.ex. paverkan pa trafikbuller och trafiksakerhet i planomradet.
Trafikmingden boér rimligen ha 6kat mellan 2007-2023 med expandering av
bl.a. SiS Ungdomshem i Langanis under denna period.

Dirav 6nskar vi att om ingen ny trafikmitning ar utférd 2023 att en sadan

g0Ors och att miljopaverkan darefter prévas mot nuliget.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Vad giller den forsta synpunkten sa
hinvisar vi er till att ldsa ovanstaiende kommentar tillyttrande P2. Kort
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summerat har vi noterat att det finns osakerheter kring grinsen mellan
Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 som bor redas ut mellan
fastighetsidgarna och Lantmiteriet. Dessa har inte uppstatt nu utan funnits
under en lang tid. Kommunen ser dock inget problem med att lata
vattenanvandning och omrade f6r brygga vara kvar i nuvarande form da
detta redan ér provat i gillande plan. Detaljplanen reglerar markens
anvindning och inte vem som 4ger marken. Beroende pa vem som dger
vattenomradet och bryggan kan det fa konsekvenser i genomférandet. Det
ar upp till fastighetsigarna tillsammans med Lantmiteriet att reda ut denna
fraga innan en brygga kan byggas, dd det ér, precis som ni anger,
vattendgaren som har radighet. Detaljplanen méjliggor enbart f6r en brygga
och stiller inga krav pa att en sadan ska upprittas.

Vad giller den andra synpunkten sa dr markens lamplighet f6r bostader
redan provad i1 den ursprungliga planen och behéver av den anledning inte
provas igen ndr vi enbart gor andringar i den befintliga planen. Vi gor alltsa
bara mindre justeringar i den plan som redan giller och som tillater
bostider inom angivna omraden. Vid framtagande av en ny plan hade
fragan om markens limplighet beh6vt prévas pa nytt och da hade bland
annat en Okad trafikmangd analyserats. Med det sagt ar det inte sikert att
en ny plan hade sett annorlunda ut pa grund av den trafik6kning som
befaras.

Vi gor i detta skede enbart andringar i den ursprungliga planen och da ér
det enbart beskrivning, motiv och konsekvenserna av sjilva dndringarna
som anges 1 savil planbeskrivning som i undersékning av betydande
miljopaverkan. Sa den trafikokning som eventuellt konsekvensbeskrivs ar
den trafik6kning som uppstar till f6ljd av de fatal extra hus som ett
genomférande av dndringen skulle innebira jamfort med ursprungsplanen.

P4, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-10

Vi onskar tillsammans limna in tva synpunkter till indringen av
detaljplanen for Linneberg 1:1.

1. Vattenomrade W och brygga W1
I Planbeskrivningen star foljande:

W (Vattenomrade) - Denna bestimmelse ér inte dndrad fran tidigare
detaljplan.

W1 (Bryggor) - Denna bestimmelse ar inte dndrad fran tidigare detaljplan.
Sidan 18: Fastighetsrittsliga fragor:

Vad som ut6éver detta bor noteras ar att bade Linneberg 1:1 och
Komtillmatta 1:1 har tillkommit genom avsondring och dess
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fastighetsgranser dr dirmed ej 1 laga ordning tillkomna. Under arens lopp
har dock ett flertal fastighetsgrinser nybildats och fastighetsbestdmts inom
planomradet vilket innebir att kommunen bedémer att kvaliteten pa 6vriga
fastighetsgranser dr god inom planomradet. Dock ei omnimnd avgrinsning
mellan Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 utmed strandlinien samt dgande
av vattenomradet. Eksié kommun har i samband med fastighetsutredning
bedomt att osidkerhet féreligger aven om dgandet av vattenomradet i

Langanisasion.

Vi anser att markerat vattenomrade W ska omvirderas till "prickad mark"
dvs. ingen ny brygga eller ny anlidggning ska kunna byggas pa vattenomrade
dir det foreligger en osikerhet till vem som 4r dgare av vattenomradet.
Bygglov krivs vid nya bryggor och vattendgaren har radighet att bestimma
om bryggan far byggas eller ¢j. Ar dgandet av vattenomradet oklart blir
dven ansvaret for vattenomradet oklart. Information som har tillkommit i
indringen av detaljplanen om att kommunen anser att osakerhet féreligger
till vem som ér dgare av vattenomradet ska dirfér omvardera omrade W till
"prickad mark vattenomrade" och bryggan W1 "ska utga".

2. Undersokning av betydande miljépaverkan

Linnebergsvigen var redan 2007 férhallandevis viltrafikerad, nir vigverket
Konsults mitningar under november 2007 gav en veckodygnstrafik pa
ungefir 290 fordon/dygn. Vi saknar information om hinsyn har tagits i
bedémning till miljépaverkan for trafiksituationen som idag 2023 rader i
omradet dvs. om ny veckodygnstrafik har blivit utférd pa Linnebergsvigen
2023. Det dr rimligt att en 6kad trafikmingd 1 omradet skulle paverka flera
skattade faktorer i Bilaga 1:Unders6kning om betydande miljopaverkan
t.ex. paverkan pa trafikbuller och trafiksikerhet 1 planomradet.
Trafikmingden bor rimligen ha 6kat mellan 2007-2023 med expandering av
bl.a. SiS Ungdomshem i Langanas under denna period.

Dirav onskar vi att om ingen ny trafikmatning ar utford 2023 att en sidan
g6rs och att miljopaverkan direfter prévas mot nuldget.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Vi noterar att ni skickat in samma
yttrande som yttrande P3. Vi hinvisar dirmed er till att ldisa kommunens
kommentar till yttrande P3.

P5, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-11

En dndring av gillande detaljplan borde 6verhuvudtaget inte behévts om
man inte gjort avsteg fran detaljplanen genom att skapa en ny vig till
fastigheterna Linneberg 1:16, 1:2 och 1:17.

En dndring av gillande detaljplan ir inte nédvandig, dels da en av de
angoringsvagar som tas upp redan existerar och har skapats dven om det
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inte mojliggjorts 1 nuvarande detaljplan. (En farhdga ar att nuvarande
exploatér kommer att runda detaljplaner och sen vilja gora dndringar i
detaljplaner efter hur verkligheten ser ut, istillet for att f6lja detaljplan och
detaljbeskrivning,) vilket redan gjorts 1 och med skapandet av lokalgata till
fastigheterna Linneberg 1:2, 1:16 och 1:17 trots en redan befintlig vig med
servitut.

Svarigheter med avstyckning beror nog snarare pa en av exploatoren for
hég prissittning av mark 1 forhallande till det geografiska laget dn
svarigheter med att tolka nuvarande detaljplan.

Vi anser inte att det ska ske nagon férindring i1 detaljplan gillande kvarter
Angen med att ta bort bestimmelsen om att inte fa delas in i mer 4n 7
fastigheter (De 7 ursprungliga fastigheter som redan vid gillande detaljplan
var 6 stycken 1 och med sammanslagning av 1:7 och 1:8).

I den aktuella detaljplanen ges fastighetsigare till Linneberg 1:6,1:7,1:9 och
1:10 mojlighet att képa ny tomtmark med hinsyn till framtida sjohéjning.
Skulle diaremot det nya forslaget ga igenom sa leder det till att denna
moijlighet foérsvinner for nuvarande och framtida fastighetsigare till dessa
tomter.

Exploatoren har fram till dags datum inte visat nagot intresse till att
efterh6ra om befintlig fastighetsdgare skulle vara intresserad av att képa del

av kvarter Angen for utdkning av sin tomtmark.

Vi anser inte heller att Angen 1 och 2 ska fastighetsbildas i en tomt, dels
utifrin att det da omojliggér ovan nimnda, samt att ett nybyggt hus med de
nya riktlinjerna pa hégsta nockh6jd 1 meter (8 meter), da kommer att
markant sirskilja sig fran nuvarande Landsbygdskinsla, dir majoriteten av

hus antingen dr smahus eller sommarstugor.

En hojning av moijlig byggh6jd (h1 och h2) kommer dven paverka
nuvarande landskapsbild 4t Oster och sydost, f6r nuvarande fastigheter
nirmast sjon. Detta da det planerade omradet dr mellan 1-2 meter hogre

beldget 4n dessa fastigheter, som da riskeras att skuggas perioder av dret.

Det saknas syfte med att Gata2 (Klovergatan) ska forlingas at sydvast och
soder om fastighet Linneberg 1:5 da denna och fastighet Linneberg 1:4
redan har tillfart via lokalgata (Linneberg gal) och saledes behovs inte

denna vigdel skapas.

Inte heller kommer skapandet av en ny vig med tillh6rande vindplats och
att ta bort nuvarande vagbit till dessa fastigheter vara en fordel for
strandskyddets och djur- och vixtlivets intressen. Risken ar istallet att fler
bilar kommer att kora ner till vindplatsen dn vad som gors idag da vigen
enbart anvinds av dgarna till fastigheterna Linneberg 1:4 och 1:5 (som har
servitut pa detta) (se Bilaga 1).
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Om det behovs en vindplats pa annan plats utmed Klévergatan dn vad
som dr utsatt pa nuvarande detaljplan, sa kan den anlaggas i slutet av
befintlig vig vid fastighet Linneberg 1:16 (se Bilaga 1). Ett annat alternativ
ar ju att forlinga Klovergatan i nordlig riktning fran fastighet Linneberg
1:16 vidare mot befintlig vig som gar upp till Linneberg 1:1

I den nya detaljplanen missas det tas upp om Gatal, som i férhéllande till
nuvarande trafik, 4r underdimensionerad da det dagligen kor tyngre trafik
bade till lantbruksfastigheten Komtillmatta och till SIS Langanis, som ir en
stor arbetsplats dit personalen tar sig med bil. Vigen skulle behévas
breddas och om kommunen vill att omradet ska utokas med fastigheter,
borde dven kommunen ta huvudmannaskap for bade vig och gronytor f6r
att sikerstilla en fungerande drift.

En farhaga dr att nuvarande exploator i framover fortsatt kommer att runda
detaljplaner och sen vilja géra dndringar i detaljplaner efter hur verkligheten
ser ut, istillet for att f6lja detaljplan och detaljbeskrivning.

Ett avsteg frin nuvarande detaljplan kring kvarter Angen bor inte goras da
det 1 framtiden kan paverka nuvarande fastigheter att bo kvar pa grund av
sjohojning. Redan i dagsliget hamnar delar av dessa fastigheter under
vatten delar av dret.

Det tas inte heller upp hur nya gator och naturmark ska skotas. Ska det
bildas nya samfilligheter f6r detta eller dr det exploatéren som ska skota
om detta? Detta behovs fortydligas.

Det denna detaljplan som helhet missar dr att om det i framtiden kommer
att bebyggas fullt sa kommer den nuvarande landsbygdskaraktiren med
smihus och fritidshus att forsvinna till f6rman for ett villaomride, som inte
ar lika eftertraktat.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Att det har gjorts avsteg i gallande
detaljplan med ny vig ir ndgot som bedomts vara nédvandigt for att
genomfora detaljplanen. Det ar valdigt sillan som avsteg gbrs mot en
detaljplan. I detta fall har det handlat om att anordna en berittigad in- och
utfartsvig till fastigheterna som ursprunglig plan inte har kunnat tillgodose.
Ytterligare avsteg dr annars inte att befara och det dr darfér en andring av
detaljplan nu genomfors for att pa ett korrekt sitt genomféra forandringar i
ursprungsplanen.

Vad giller forlangningen av Klovervigen kommer denna att tas bort 1
plankartan infor granskning. Det dr dock viktigt att poangtera att
vagstrickan frain Kl6vergatan ner till fastigheterna Linneberg 1:4, 1:5 dr en
forutsattning for att ursprunglig plan ska kunna genomforas och det ér
darfor en mindre vag pa naturmarken ir inritad i den ursprungliga planen.
Hade samtliga markigare i kvarteret Angen képt respektive del enligt det
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inritade forslag som fanns i ursprungsplanen hade nuvarande angéringsvag
med stor sannolikhet tagits bort. Det dr hogst osannolikt att de boende i
kvarteret Angen hade velat ha kvar en vig som utgjort en barriir mellan
ursprunglig och utékad fastighet. Sd ar inte ursprungsplanen tinkt att
genomforas. Summerat gor det alltsa ingen skillnad i att planldgga vigen till
Linneberg 1:4 och 1:5 i dndringen, da den redan finns dir i
ursprungsplanen och kan behévas beroende pa hur detaljplanen genomférs
1 framtiden.

I gillande detaljplan for Linneberg har kommunen begrinsat med ansvar
da iordningstillande, drift och skotsel av allmin plats ska skotas med privat
huvudmannaskap och all mark i omradet ar privatigt. Hur férhandlingar
gar till mellan privata markigare och hur den allminna platsen skots ar
inget kommunen har dsikter kring. Det ir inte vart ansvar. Ar inte
Linnebergsvigen tillrickligt bred sa ir det vigsamfillighetens ansvar att
16sa denna fraga. I gillande detaljplan finns ordentliga vigomraden utritade

pa plankartan som méjliggor £6r en bredare vig om sé skulle behovas.

Eftersom inga nya vigar eller naturmark tillkommer i andringen
(Klévergatans forlingning tas bort infor granskning) behover ni titta 1 den
ursprungliga planen och dess plan- och genomférandebeskrivning om hur

allmin plats med enskilt huvudmannaskap ar tinkt att genomforas.

En tydlig riktning som den ursprungliga planen anger idr att omvandla det
tidigare fritidshusdominerade omradet Linneberg till ett villaomrade. Det
har varit mojligt att bebygga upp till 30 nya villor 1 Linneberg 1 6ver 10 ar.
Det ar forst nu som ursprungsplanen haller pa att genomféras. Att hinvisa
till en landsbygdskinsla bestiende av sma fritidshus ar pa sa sitt inte en
rattfardig bild av omridet som ar planlagt till att bli ett storre villaomrade.
Dessutom ger planen ritt till befintliga sommarstugeagare att omvandla
sina sommarstugor till storre villor.

Nockhoéjdsforindringen ar rimlig utifran ett villaperspektiv da en hojning
med en halvmeter inte dr att befara som en visentlig hojning. Att terringen
ser ut som den gor i kvarteret dngen far givetvis konsekvenser i nagon form
nir planen genomfors. Det dr inte dock inte sikert att ett hus hamnar 1-2
meter hogre dn ett annat eller det att husen placeras pa sadant sitt att de
skuggar varandra. Limpligheten att bygga bostider i omradet ar redan
provad och att héja nockhodjden med en halvmeter kommer inte utgéra en
pataglig skillnad jamfort med nuldget.

P6, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-11

Sista samradsdagen fick samhallsbyggnadssektorn ett mejl fran en av
fastighetsigarna i omradet som besvarades samma dag av planarkitekten.
Bade mejlet till samhaillsbyggnadssektorn och svaret fran planarkitekten
redovisas nedan.
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Hej,

Jag har forsokt att na er flera ganger under dagen eftersom en dialog hade
varit bittre. Jag forstar av en granne att det dr en deadline idag f6r
synpunkter till kommunen angaende servitut och avstyckningen av ett antal

tomter vid Linneberg.

Tyvarr har jag inte fatt nigon upplysning om detta fran er utan bara genom
Lantmaiteriet. Till dom har jag framfért synpunkter men dom hinvisar allt
till er.

Jag forstar att kommunen inte var narvarande vid det métet 1 morse

Jag vore tacksam om ni kan skicka all kommunikation som andra grannar
fatt av kommunen angaende drendet till min e-post eller min digitala

brevlida f6r myndighetspost.

Pa motet med Lantmiteriet idag sa blev det inga beslut vad jag kan forsta
och férutom att hela projektet ar mycket upprorande, vilket jag skickade in
synpunkter pa 2010, sa dr det framst servitutet av vag som jag har fragor
om.

Kommer vigen till min tomt 1:7 finnas kvar eller hur ar det meningen att
jag ska ta mig dit?

Det finns inget pa detalj planen om detta.

Jag far heller inget svar fran Lantmiteriet ifall det som kallas Angen ir en
tomt med ett hus eller om det ska klimmas in 7 fastigheter dir.

Igen, inte klart fran detalj planen som visar 4 indelningar.

Jag ar vildigt bekymrad 6ver att detaljplanen visar pa mycket
skogsavverkning mot Vetlanda vigen. Detta kommer ha enorm impakt pa
buller och allmin ljud niva i omradet. Nagot som mirks direkt nir stor

gallring gjorts.

Jag vore tacksam f6r svar och som sagt att ni skickar brev till mig digitalt i

framtiden sd att jag far del av sant som synnerligen angar mig.
Planarkitektens svar 2023-12-11:
Hej!

Idag var det sista dagen for att limna samradsyttrande gillande dndring av
detaljplan f6r Linneberg 1:1 m.fl som varit ute pa samrad i tre veckor. Vi
har skickat ut information i f6rvig till samtliga i omradet via post, men
eftersom din adress var utomlands kan brevet ha férsvunnit. Eftersom du
har skickat ett mejl till oss kan vi nu hiadanefter skicka ut vidare
information i drendet via mejl. Jag bifogar det som skickades ut till samtliga
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grannar via post i detta mejl. I informationen stir det kort om processen
med detaljplanen och direktnummer till den du ska ringa for fragor. Da det
verkar ha blivit nagot fel i kommunikationen ges du hiarmed ocksa ritt till
forlingd samridstid till och med den 17/12 2023, det vill sdga hela vecka
50. Du kan alltsd fram tll den 17/12 i lugn och ro lisa igenom forslaget,
ringa till ansvarig handliggare och inkomma med ett mer formellt
samradsyttrande om du vill det. Vi kommer dock dnda att behandla detta
mejl som ett yttrande.

Vad giller dina fragor sa édr det viktigt att dela upp frigor som ber6r
Lantmiteriet och fragor som beror Eksjo kommun. Lantmaiteriet genomfor
just nu avstyckningar i omradet samtidigt som kommunen avser att géra
andringar 1 detaljplanen. Detta ar tva helt skilda processer och inget som
sker samordnat pa sadant sitt att lantmiteriet kan svara pa fraigor som
berér kommunens arbete med detaljplan och kommunen kan heller inte
svara pa fragor som ber6r lantmiteriets avstyckningar. Jag kan darfor inte
svara pd fragor kring det mote med Lantmiteriet som du hdnvisar till
eftersom det inte ber6r kommunens arbete och kommunen var inte
nérvarande. Jag ska dnda forsoka svara sa bra jag kan pa dina fragor och
kommentarer. Jag citerar dem nedan och besvarar dem under.

”Kommer vigen till min tomt 1:7 finnas kvar eller hur dr det meningen att
jag ska ta mig dit?”

Kommentar: Varken dndring av detaljplan eller avstyckningar paverkar
vigen. Vigen kommer att finnas kvar. Vigen ar en
gemensamhetsanlaggning som dgs och skots av en vagforening som din
fastighet ingar 1. Det dr ni som ingir i gemensamhetsanlidggningen som
bestimmer 6ver vigen och inte Eksj6 kommun.

”Jag far heller inget svar frin Lantmiteriet ifall det som kallas Angen ir en
tomt med ett hus eller om det ska klimmas in 7 fastigheter dar. Igen, inte

klart fran detalj planen som visar 4 indelningar.”

Det kvarter som kallas fér Angen ir idag reglerat i gillande detaljplan till att
maximalt fa utgbras av 7 fastigheter, vilket det gor idag. Fastigheterna som
ingar i kvarteret dr Linneberg 1:1, 1:6, 1:7, 1:9, 1:10, 1:11 och 1:12.
Linneberg 1:1 dr den stOrsta fastigheten 1 kvarteret och utgor all mark som
inte dgs av de fastigheter som ligger langs med vattnet i detta kvarter.
Enkelt sagt dger Linneberg 1:1 den mark dir vigen gar, slinten upp till
akern och delar av akern som ir planlagt f6r bostadsindamal, se gillande
detaljplan. I gillande detaljplan finns illustrationslinjer och siffor som
illustrera ett exempel pa hur avstyckning kan ske i omradet med siffror 1-4.
Illustrationer ar just illustrationer och inte nagon férbestimd uppdelning
som maste fOrrittas, utan mer en illustration som visar pa 4 uppdelningar
av den del av kvarteret ”Angen” som inte 4n ir bebyggt. Varfér det dr
illustrerat med 1-4 har att géra med den idé som gillande detaljplan togs
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fram utefter, nimligen att Linneberg 1:0, 1:7,1:9 och 1:10 skulle képa
resterande mark i kvarteret. Linneberg 1:7 skulle exempelvis képa nummer
2 osv.

Utfallet har blivit, efter 10 ars tid, att ingen av dessa fastighetsigare kopt
marken fran Linneberg 1:1. Fastighetsigare for Linneberg 1:1 ar darfor
intresserad av att stycka av denna del av sin fastighet for att mojliggora f6r
nybyggnation av bostider pa de delar som utgor akermarken ovan er, vilket
jag tror motet med Lantmiteriet handlade om. Forutsatt att all mark 1
kvarteret som dgs av Linneberg 1:1 styckas av till en ny fastighet dr detta
idag genomforbart, da gillande detaljplan enbart reglerar att det maximalt
far vara 7 fastigheter i kvarteret. Fastighetsigare for Linneberg 1:1 6nskar
dock att detta kvarter ska kunna delas in i fler fastigheter 4n 7, och det ar en
av anledningarna till att kommunen nu prévar méjligheten att dndra
detaljplanen. En av de dndringar kommunen avsett préva infér samrad ar
att ta bort bestimmelsen 1 sin helhet, det vill siga att det inte ska finnas
nagon grins for hur manga fastigheter det far lov att vara 1 kvarteret
”Angen”. Ambitionen som fastighetsigare for Linneberg 1:1 4r att
kvarvarande mark i kvarteret ”Angen” som inte ir bebyggt ska avstyckas till
tva fastigheter, vilket innebar att befintliga boende 1 kvarteret kan fa tva nya
grannar som bygger sina hus uppe pa dkermarken. En slint och en vig
kommer saledes finnas emellan nya bostider och befintliga bostider. Hur
omradet avstyckas bestimmer inte kommunen 6ver, utan det ar den
enskilde fastighetsigaren/markigaren som bestimmer Gver avstyckning
forutsatt att avstyckning foljer detaljplanen.

’Jag dr vildigt bekymrad Gver att detaljplanen visar pa mycket
skogsavverkning mot Vetlanda vigen. Detta kommer ha enorm impakt pa
buller och allmin ljud niva i omradet. Nagot som mirks direkt nir stor

gallring gjorts.”

Kommentar: Skogen ar redan planlagd f6r bostiader och det ar inget nytt
som tillkommer i samband med dndring av gillande detaljplan. Det star
fastighetsigaren fritt idag att ta ner skog och avstycka omradet till bostider
utefter det som gillande detaljplan ger mojligheter till.

Hoppas detta mejl gav lite mer information och svar pa dina fragor. Du ir
varmt vilkommen att hora av dig till mig, Felix Martensson, f6r mer
information. Konkatuppgifter finns nedan.

P7, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-11
Hej Felix!

Med hinvisning till vart méte den 8/12 2023.
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- Du sa att servitut pa vagen mellan 1:6 till 1:4 och 1:5 ligger kvar, men
enligt planbeskrivningen (under trafik) foreslas att den ska tas bort?

- Vi fick férklaringen att antalet tomter ¢j fick 6verstiga 7 pa Angen. Ert
tidigare beslut om att bef. stugigare ska kunna flytta upp sina stugor pga av

ev. hojning av vattennivan i Langanidsen. Sd vart ska jag flytta min stuga?

- Sedan undrar jag vad giller med vart servitut f6r brunn, har vi inte ritt att
ha den kvar?

Kommentar: Tack for synpunkterna. Det stimmer att servitut ligger kvar
oavsett forandringar i en detaljplan. Texten kring detta under kapitlet trafik

ses over.

Det finns inget beslut utifran detaljplanen om att fastighetsigare inom
kvarteret Angen ska fi képa mark av Linneberg 1:1. Det anges inte i Plan-
och bygglagen nagra befogenheter att tilldela en annan privat
fastighetsigares mark till nagon annan privat fastighetsigare, utan
fastighetsagare for Linneberg 1:1 styr 6ver sin mark och kommunen kan
inte pa nagot sitt paverka detta med detaljplan. Detaljplanen mojliggor
dock bara f6r en viss typ av verklighet, vilket dr att kvarteret dngen enbart
far besta av sju fastigheter. Huruvida det finns andra juridiska rittigheter att
kopa mark frin Linneberg 1:1 dr svart att avgora i detta forum, men det ér
hégst osannolikt. Bestimmelsen om sju fastigheter gor heller inte att
radande férhallande inte kan dndras. Exempelvis skulle fastighetsigare
inom kvarteret kopa varandras fastigheter och nya fastigheter avstyckas sa
att sju helt nya fastigheter bildas. Sd linge det enbart finns sju fastigheter 1
kvarteret dr detta planenligt. Det finns alltsa ingen specifik yta av fastighet
Linneberg 1:1 som en fastighetsigare inom kvarteret Angen har ritt att
kopa.

Det ir svart f6r kommunen att avgora huruvida det har varit ett problem
for befintliga sommarstugeagare att kopa mark eller ej. Vi har hort att
sommarstugedgare aldrig har blivit tilldelad mark att kopa, men ocksa hort
att sommarstugedgare blivit tilldelade mark att képa och valt att inte kopa
den. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut, vilket ger kommunen
mojlighet att gora andringar 1 detaljplanen. En dndring av ursprunglig
detaljplan prévas dirmed i syfte att hitta andra I6sningar. Andringen
innebidr dock enbart att regleringen om max sju fastigheter tas bort. Vilka
konsekvenser det far avgor fastighetsigaren som ar fri att silja sin mark till
vem som helst. Det kan innebira att nya fastigheter styckas av, men det kan
ocksa innebira att nuvarande fastighetsidgare inom kvarteret angen képer
upp marken dnda och att det bara blir sju fastigheter. Det dr upp till
sommarstugedgarna 1 omradet att férhandla med Linneberg 1:1 om dessa
vill utéka sina fastigheter.
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Servitut f6r brunn finns kvar trots dndringar 1 ursprunglig plan. Den som
ansvarar fOr servitutet ansvarar for hantering av servitutet. Kontakta

Lantmiteriet vid fragor om hantering av servitut.

P8, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2023-12-15

Tack for méjligheten att framféra synpukter pa de férslagna dndringar i
detaljplanen Linneberg 1:1 mfl.

Forslaget att bygga fler fastigheter 4n 7 i “kvarteret” Angen 4r mycket
allvarligt da detta kommer fi en stor milj6 paverkan pa de existerade
fastigheter och det finns darfor synnerliga skal att ha kvar antalet vid max 7.

Som dgare till 1:7 vill jag papeka f6r kommunen att vi har aldrig fatt svar pa
eventuellt pris for marken och det har funnits ett ultimatum att alla eller
ingen av grannarna far képa. Pa grund av att inte alla kunnat eller velat har

alltsa ingen kunnat ga vidare.

For “kvarteret Angen, blir 8meter héga hus en stor férrindring i milién
eftersom nuvarande fastigheter dr ungefir hilften sa hoga och redan fran
borjan ligger ca 1m ldgre. Jag vill dirfér, om ndgot ska andras,
rekommendera att fastigheter I kvarteret Angen har en max nockhéjd pa

5,3m vilket ar standard f6r enplansvillor.

Jag hiller inte med om att den foreslagna dndringen av Klovergatan vister
ner mot sjon inte kommer ha nagon paverkan. Dom fastigheter har redan
en vig sa denna dndring aterspeglar inte verkligheten. Att naturmark tas 1
ansprak for en vig som inte behovs ar orovickande. Att Klévergatan redan
utvidgats och nuvarande detaljplan inte f6ljts dr ocksa intressant och kan ge
en viss insikt i hur en mer flexibel detaljplan kan tinkas tolkas av

exploatoren .

Jag yrkar darfor pa att detaljkplanen inte dndras och stiller mig helt och
fullt bakom de synpunkter som XXX och XXX tidigare skickat in.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Kommunen ligger ingen virdering
1 hur diskussioner kring kvarteret dangen har foregatt. Kommunens syn pa
kvarteret dngen dr att Eksj6 kommun antagit en plan som ir sa reglerad att
denna inte gar att genomféra och dirfor anses andringar behova
genomforas for att gora planen mer flexibel och genomférbar. Andringen
innebir att begrasningen om antal fastigheter tas bort. Hur planen vidare
skulle komma att genomforas ar upp till exploatéren. Det ér fullt mojligt att
det kan bli sju fastigheter aven utan regleringen, samtidigt som det ar
mojligt £6r ytterligare nagon fastighet. Om en fastighet skulle tillkomma till

omradet ar kanske inte detta att jimféra med en stor miljopaverkan.

Kommunen delar inte era diskussioner om héjd da ursprungsplanen har en
héjdsittning pa 7,5 meter. Det dr saledes fullt mojligt idag for



sommarstugedgare i kvarteret dngen att riva sin sommarstuga och bygga en
7,5 meter h6g sommarstuga eller villa. Lite lingre bort norrut 1 omradet ar
till och med dven komplementbyggnaderna 7,5 meter hoga. Att dndra
hojden till 8 meter bedéms av kommunen dirmed vara en mindre

torandring.

Klovergatans forlingning tas bort infér granskning, men en mindre
liknande vig finns redan utritad pa naturmark i ursprungsplanen.
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Samradsmoten

S1, Fysiskt mote, 2023-12-08

Den 8 december 2023 holls ett mindre méte med tva utav fastighetsigarna
1 omradet. Motet arrangerades pa begiran av fastighetsidgarna.
Fastighetsigarna 6nskade fa mer information om planforslaget och hur
detta paverkar dem. Pa motet gick fastighetsdgarna tillsammans med
ansvarig handlaggare igenom de forindringar som planforslaget mojliggor
for, framfor allt i det omrade som i gillande detaljplan kallas f6r kvarteret
”angen”. En av fastighetsidgarna bor inom kvarteret och uttryckte sina
negativa asikter om att andringen skulle innebira att befintliga
fastighetsigare inte lingre ska ha forkopsritt pa att képa den mark som ér
kvar i kvarteret. Det uttrycktes ocksa missnéje om att man inte blivit
erbjuden att k6pa marken och att priserna for marken var f6r dyrt varderat
1 forhallande till vad man far. Man ville dessutom inte ha nagra nya grannar
och sig allmint negativt pa en utveckling av omradet vister om
Linnebergsvagen.

Pa motet diskuterades dven den vig som idag gar genom kvarteret dngen”
vidare norrut mot fastigheterna Linneberg 1:4 och Linneberg 1:5.
Fastighetsdgarna var oroliga for att vagen inte lingre skulle finnas kvar,
vilket den ska och paverkas inte av planen. Det kom 4dven fragor pa den
s6dra forlingningen av Klévergatan som finns 1 samradsforslaget.

Motet kom annars att handla mycket om servitut och rittigheter i flera
olika fragor inom planomradet. Fastighetsidgarna eftersokte mer
information om hur redan bildade servitut och olika typer av rittigheter
paverkas av eventuella framtida avstyckningar. En exempelfraga som dok
upp var bland annat vem har ritt att siga upp ett servitut? Vi kunde pa
motet konstatera att manga av dessa servitut var bildade innan gallande
detaljplan togs fram och att ny dndring inte paverkar servituten. Bland
annat fanns servitut f6r brunn som finns kvar, men som inte lingre
anvinds da det ar byggt kommunalt vatten och avlopp till omradet. Mycket
av fragorna som stilldes handlade siledes inte om kommunal
detaljplanering och fastighetsidgarna fick hanvisas att lyfta frigorna med
Lantmaiteriet.

Under moétet noterades att Linneberg 1:5 ska ha nagon typ av avtal att
nyttja omradet hela vigen ner till stranden som tecknats i samband med att
fastighetsagaren kopt fastigheten 1984. Kommunen tar med informationen
och undersoker det vidare.



29(29)
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LANTMATERIET

Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

YTTRANDE | ARENDE LM2023/060805

DATUM: 2023-12-01 ERT ARENDE: SBS 2022-1182
KOMMUN:  EKSJO LAN: JONKOPINGS LAN
SKEDE: SAMRAD

Forslag pa andring av detaljplan for Linneberg |:1 med flera

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-10-19) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

OSAKRA GRANSER

I planférslaget har hela omradet som bestar av land utmed Langanédssjon planlagts
som kvartersmark. Gransen mellan Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 ar osdker
och har tillkommit genom avsondring. Osédkerhet rader dven kring dgandet av
vattenomradet i Langanéssjon. I planbeskrivningen anges att det for planens
genomforande dr av mindre betydelse eftersom det enligt kommunens uppfattning
ar otvetydigt att Linneberg 1:1 omfattar all mark fram till strandlinjen.

I planbeskrivningens kapitel konsekvenser anges under fastigheter och réttigheter
ocksa att: ”I samband med dndringen har grundkartan uppdaterats och
strandlinjen har mdtts in betydligt mer detaljerat varfor markanvindningen
Jjusterats efter den verkliga strandlinjen. Eftersom Linneberg 1:1 och Komtillmatta
1:1 har tillkommit genom avséndring och dess fastighetsgrdnser dr ddrmed ej i
laga ordning tillkomna finns det mojlighet for dessa och nya fastigheter med grins
i strandlinje att fastighetsbestimmas efter de mer korrekt inmdtta grdnserna.”

En friga om en gréns ritta ldge provas av Lantméiteriet i en
fastighetsbestimningsforrittning. Resultatet av en sddan forrdttning kan inte
forutses 1 forvdg. Lantmaéteriet anser dirfor att frigan ska provas i en
fastighetsbestimningsforrittning innan detaljplanen antas.

I samband hiarmed vill Lantméteriet pAminna om att detaljplanens utbredning inte
paverkas om fastighetsgrénsen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga
utan att ha koll p& grinsens lige och vad som ingér i respektive fastighet ar att
planen inte kan genomforas enligt dess syfte. Det finns ocksé en
egenskapsbestdmmelse om utnyttjandegrad enligt vilken stdrsta byggnadsarea ar
relaterad till fastighetsarean inom anviandningsomradet. Radande osékerhet kring
grinserna gor det ocksa svart att forutse vad som géller for byggrétter.

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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Delar av planen som bor forbattras

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handldggs som en dndring av géllande detaljplan. Lantméteriet
konstaterar att en helt ny plankarta har uppréttats som ersatter den tidigare och att
det kan ifragasittas om dndringarna ryms inom ramen for det som kan goras som
en dndring av detaljplan.

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa grund
av foljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som
giller for detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4
kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kratft.

e Vid framtagande av detaljplaner som f6ljer Boverkets foreskrifter
respektive allmidnna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas
genomforandetid inte som en planbestimmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BES 2020:6 pa sidan 24. “Genomforandetiden
dr inte en planbestimmelse men informationen om vilken genomforandetid
som giller behdver tydligt framgd av detaljplanens redovisning.
Genomforandetiden kan ddrfor, trots att det inte dir ndagon
planbestimmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestdmmelser.” Boverket foreslar i det allminna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfor texten om genomférandetiden ska vara
”Genomforandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

NY GEMENSAMHETSANLAGGNING/OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

Planen har enskilt huvudmannaskap och det nimns i planbeskrivningen under
ekonomiska frégor att det &r de ingdende fastigheterna som ska betala kostnaden
for att bilda gemensamhetsanldggning. Det bor fortydligas att den befintliga
gemensamhetsanldggningen Linneberg ga:1 maste omprovas for att inférliva den
nya vdgen i gemensamhetsanldggningen, alternativt att ny
gemensamhetsanliggning méste bildas for de nya vigarna. Det bor ocksa framga
vilka fastigheter som dr tinkta att delta i ny/omprévad gemensamhetsanlidggning.

FASTIGHETSFORTECKNING

Lantméteriservitut som inte finns i fastighetsregistret utan endast star i
handlingarna synes saknas i fastighetsforteckningen och
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Lantméteriservitut som bildades tidigare an slutet av 1960-talet skrevs inte
“automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret allt
eftersom tillfdlle ges och behov uppstér. I det aktuella planomradet finns till
exempel servitut for utfart till forman for fastigheten Linneberg 1:2 som saknas i
fastighetsforteckningen och dven borde tagits upp i
fastighetskonsekvensbeskrivningen i den mén det paverkas av planens utformning.
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LM2023/060805-0002

LANTMATERIET

Inom planomrédet finns dven Linneberga ga:3 som inte har tagits upp i
fastighetsforteckningen.

MARKRESERVAT FOR BEFINTLIGA LEDNINGAR

Ar ledningsritt med aktnummer 0686-446.1 beligen inom planlagt
markreservat/naturomrade?

LINNEE*ER |

1:1 |

For Lantméteriet
Lo Larsson

Linn Larsson

Kopia till:

jonkoping@]lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pd var webbplats
www. lantmateriet.se/personuppgifier, eller genom att kontakta kundcenter pG 0771-63 63 63 eller

kundcenter@lm.se
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ol s Datum Diarienummer
W;{W Lansstyrelsen 2023-12-11 9566-2023
WRw L L L .
9 | 1 Jonkopings lan
| —
Eksjo kommun
sambhallsbyggnad@eksjo.se
Samrad om andring av detaljplan for
Linneberg 1:1 m.fl., Eksjo kommun
Handlingar for rubricerad andring av detaljplan, daterade 2023-10-
19, har 6versants till Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Planen handlaggs med utdkat
forfarande. Arendet har behandlats av Lansstyrelsens planberedning
den 22 november 2023.
Lansstyrelsens roll
Enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska
Lansstyrelsen under samradet sarskilt beakta
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL samt ge rad om
tillampningen av andra kapitlet och 6vrig tillampning av
bestammelserna i plan- och bygglagen, om det behovs fran allman
synpunkt.
Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsens bedomning ar att foreslagna andringar i gallande
detaljplan inte ar lampliga att géra genom forfarandet "Andring av
detaljplan”. Enligt Boverket finns vissa kriterier for nar det ar
lampligt att gora en andring av detaljplan varav ett av kriterierna ar
att andringen ska rymmas inom syftet for den ursprungliga planen.
Lansstyrelsen bedomer inte att foreslagen andring ar forenlig med
syftet for den gallande detaljplanen med anledning av de avsevart
utokade byggratterna liksom det faktum att andringen innebar att
strandskydd upphavs inom delar dar det inte ar upphavt sedan
tidigare. Lansstyrelsen forordar att en ny detaljplan tas fram for att
sakerstalla att markens lamplighet blir provad for de anvandningar
och utformningar som foreslas.
Postadress: 551 86 Jonkoping  Telefon: 010-223 60 00 E-post: jonkoping@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jonkoping

www.lansstyrelsen.se/jonkoping/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning enligt 11 kap. 10 § PBL

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 § PBL upphava
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. I aktuellt planforslag framgar inte vilka
sarskilda skal kommunen bedomer ar tillampbara for att upphava
strandskyddet och inte heller ndgon tydlig motivering till varfor
intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset. Det behdver framga av planhandlingarna
vilket /vilka sarskilda skal som kommunen bedomer ar tillampbara
for de omraden som inte redan har upphéavt strandskydd sedan
tidigare enligt gallande plan. Det aktuella planforslaget innebar
enligt Lansstyrelsens bedomning att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser (se 5 kap. 17
§ PBL).

Rad enligt 2 kap. PBL

Planforfarande

Enligt Boverket ska en andring av detaljplan rymmas inom syftet for
den ursprungliga planen. Gallande detaljplans syfte ar att mojliggora
bostadsbebyggelse. Aven om planbeskrivningen inte i sig ar juridiskt
bindande sa har syftet en juridisk verkan eftersom det ligger till
grund for vilka planbestammelser som anvands. Syftet anvands
ocksa for att tolka planen och blir diarmed indirekt bindande.

I planbeskrivningen till gallande detaljplan anges att de nya husen
avses att pa ett "estetiskt riktigt satt passas in i befintlig natur och
ha ett fér omradet 1ampligt smaskaligt formsprak.” Aven om
planbeskrivningen inte motiverar val av egenskaps- och
utformningsbestidmmelser, di detta inte var ett krav da planen
upprattades, ar det rimligt att regleringen av planens byggratter
infordes av en anledning. Gallande plan medger en byggratt om 180
kvadratmeter i 1 vining samt en komplementbyggnad om 50
kvadratmeter. Foreslagen andring medger 180 kvadratmeter
byggnadsarea i tva plan samt 50 kvadratmeter per
komplementbyggnad. Lansstyrelsens tolkning ar att byggratten mer
an fordubblas i och med foreslagen andring vilket inte belyses i
planhandlingarna da det beskrivs som att byggratterna blir mer
flexibla. Utifran detta ar Lansstyrelsen tveksam till huruvida
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foreslagen andring ar forenlig med syftet for den gallande
detaljplanen.

I ssmmanhanget ar det vart att beakta att enligt Boverket bor i de
flesta fall standardforfarande anvandas vid en andring av detaljplan
eftersom planer som kan innebara en betydande miljopaverkan, har
betydande intresse for allmanheten eller ar i strid med
oversiktsplanen, sannolikt ar for omfattande for att behandlas som
en andring av detaljplan.

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planlaggning ska ske med hansyn till
bl.a. natur- och kulturvarden. Hansyn i detta sammanhang
innefattar kinnedom om; vilka kulturmiljderna ar, hur de paverkas
av den foreslagna atgarden samt vad som kan goras for att
undanrdja eller minska eventuella konflikter med motstaende
allmanna intressen och mellan allmanna och enskilda intressen.

Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvardenas
bekostnad bor skalen for detta redovisas.

Sammanfattningsvis bor planhandlingarna kompletteras med en
beskrivning av omradets kulturhistoriska varden och tydliggéra hur
dessa varden péverkas av ett genomférande av planandringen.

Plankarta/planbestammelser

Enligt Boverket kan det endast finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora andringsplaner,
tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den
ursprungliga planen vid en andring av detaljplan. Boverket ar ocksa
tydliga med att en andring av plan ska uppfylla plan- och bygglagens
krav pa tydlighet. Tydlighetskravet innebar inte bara att karta och
ovriga handlingar ska vara latta att lasa - det ska aven vara tydligt
for lasaren i form av exempelvis grannar och allmanhet, att forsté
konsekvenserna av foreslagen plan.

Lansstyrelsen ar tveksam till utformningen av planen da originalet,
dvs den plan som galler, mer uppfattas som en bilaga till
andringsplanen. Det ar viktigt att andringar av planer inte leder till
svaroverskadliga planer med risk for missforstand hos allmanhet
eller handlaggare som ska skota efterfoljande provningar.

Lansstyrelsen noterar att flera bestammelser tas bort /justeras men
saknar en konsekvensbeskrivning av vilken paverkan detta far vid ett
genomforande av planen. Lansstyrelsen kan inte beddma huruvida



Lansstyrelsen i Jonkopings 1an Yttrande 4 (4)

2023-12-11 9566-2023

borttagandet eller andringarna av planen ar lampliga om kommunen
inte beskriver vilka konsekvenser andringarna far och/eller motivet
till att de tas bort. Detta galler exempelvis bestaimmelsen om en
lagsta golvniva pa minst +199 meter 6ver nollplanet liksom vilka
konsekvenser borttagandet av fastighetsbestammelser far for den
norra fastigheten som enligt gallande plan skall utgoras av en
fastighet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planen beror tva fornlamningar i form av kolningsanlaggningar
(L1970:692, L1979:694), 6ster om vagen. For att bebygga dessa
omraden kravs att det gors en ansOkan om tillstand till ingrepp i
fornlamning hos Lansstyrelsen. Tillstand kommer att ges utan krav
om arkeologisk undersokning. Beslutet behover finnas innan
lamningarna kan gravas bort.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

De som medverkat i beslutet

Beslut att avge detta yttrande har fattats av enhetschef Hanna Ekner
efter foredragning av samhallsplanerare Elin Bornvall.
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Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Skickat: 2023-11-21 12:55

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>
Amne: VB: Samrad - Underrittelse om samrad [ErrandId: CSY03144647]
[Responseld:5575338]

Bilagor: image001.png, Underréttelse om samrad.pdf, Plankarta A0, dndring av detaljplan for
Linnebergl,l m.fl. - samrad.pdf, Planbeskrivning, dndring av detaljplan for Linnebergl, 1
m.fl. - samrad.pdf, Bilaga - Unders6kning om betydande miljopaverkan.pdf, Detaljplan
nummer 190 Plankarta.pdf, TeliaSignatureLogo.jpg, Fixed Access Logotyp.png,
image001.png, TeliaSignatureLogo

Fran: Skanova-Remisser-Jonkdping /Telia Sverige AB /J6nkoping <Skanova-Remisser-
Jonkoping@teliacompany.com>

Skickat: den 21 november 2023 12:04

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Amne: Samrad - Underrittelse om samrad [Errandid: CSY03144647] [Responseld:5575338]

2023-11-21

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av férslag till detaljplan, och later
framféra féljande:

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pé
Flytta kabel eller anmél skadad kabel - Telia.se
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Angadende andring av detaljplan for Linneberg 1:1 m fl.

Vi vill harmed inkomma med féljande synpunkter.

Sista biten av infartsvagen till Linneberg 1:16 ar ritad 6ver yta markerad som tomtmark och
inte som vag. Detta maste dndras sa viagen gar dnda fram till fastighetens tomtgréans.

Andring av hdgsta nockhéjd pa komplementbyggnad till 4 meter ar en stor férsamring for oss
gentemot vad som galler idag i befintlig plan. Vi begar att nuvarande bestammelse om
hogsta nockhojd 7,5 meter forblir oférandrad.

Eksj6 2023.12.05



P2

—

Skickat: den 8 december 2023 02:43
Till: Eksj6 Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>
Amne: Synpunkter p& " Andring av detaljplan fér Linneberg 1.1 " i Eksjé kommun. 2023-12-10

Vid min granskning av beslutsunderlaget, finner jag oklarhet i hur man bedémt dgarférhallandet till vattnet
dar bryggprojekt star som planerats. Det star ang avsondring av fastigheter och att det inte gar att avgéra
vem som ager vattnet. Anda. utan att g3 tillbaka och faststilla detta lagger man en detaljplan som innefattar
detta vatten. Jag forstar nu att detta underlag forevisats lansstyrelsen som tydligen inte haft nagra
invdndningar. Gavs det da kunskap fran kommunen Att det fanns ett agarférhallande sedan minst slutet av
1990-talet? Det ar ju annars att forsta att kommunen noga utrett detta och att det ar omdjligt att fastsla.
Fran min kunskap om detta finns det Lantmaterikartor som mycket klart anger dgarférhallandena 6ver
vattnet ifrdga. Det hade varit mycket latt for kommunen att kontrollera detta och ge korrekt faktaunderlag
till lansstyrelsen. Vad som framgar fér undertecknad med tydlighet &r, att det berérda vattnet utanfor
Linneberg 1:1 ar tillh6rigt Komtillmattan 1:1, ocksa enl. lantmaéterikartornal Vad jag forstar tillh6rde detta
vatten Domanverket och 6vergick till Komtillmattan1:1 i samband med att man salde skogsfasigheter till
Komtillmattan slutet av -90-talet.

Ett vattenomrade har en agare och i detta fall ar det otvetydigt sa.

Det ar, i detta fall plan o byggs skyldighet att inhamta ett korrekt och fullstandigt faktaunderlag innan man
satter igdng en detaljplans presentation.

Enligt all hittills tillgadnglig kunskap har man alltsa planerat for ett byggprojekt i Linganéassjon, i form av en
vad jag forstatt, brygga fér 10 batplatser. Problemet ar bara att det planerats pa annans vattenomrade.
Komtillmattan 1.1 ingar inte i detaljplanen.

| egenskap av vattenagare i Ldnganassjon med tydligt faststéllda granser sedan 1939 i anslutning till
skiftesforattning. har jag vattengrans till det berérda vattenomradet. Dessutom ar jag ledamot i styrelsen fér
Langanassjons Fiskeomrades forening. Darfor kraver vi ett tydliggérande fran Eksjé kommun och
Samhallsbyggnadskontoret avseende dgarférhallandet. Man far titta pa de Lantmaterikartor som finns och
backa bakat i agarledet.

Vi néjer oss inte med att det inte gar att fastsla. Vi viil snarast ha besked vad man tanker gora at saken. |
foreningen Langanassjons FVOF vill vi ha en fullstandig forteckning 6ver samtliga vattenagare da det enligt
stadgarna ocksa ar ett krav. Vi kan inte godta att ett vattenomrade saknar agare, och dar har vi tillgang till
Lantmateriets kartor.

Pga ovanstaende synpunkter gar det utifran min kunskap om arendet inte att lagga in vattenomradet alls i
detaljplanen. Aven om det anférs att den ursprungliga detaljplanen vunnit laga kraft, frdn 2011. Om det da
dar anfors till Lansstyrelsen att dgarférhallanden inte gar att fastsla sa ar det enligt min mening inte forenligt
med sanningen. Det ar nu upp till Samhallsbyggnadskontoret i Eksjo kommun att bevisa, eller gora ratt och
utreda. Tills dess kan man inte detaljplanera pa annan agares vatteomrade. Vad jag tror mig veta att den
agaren inte ens ar tillfragad om bryggprojektet som da ligger pa dennes vatten.

Om svaret pa denna erinran kommer att forbises kommer arendet att medvetandegérasi hogre instans..

h
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Synpunkter pa Andring av detaljplan for Linneberg 1:1

Vi dnskar tillsammans lamna in tva synpunkter till andringen av detaljplanen for Linneberg
1:1.

1. Vattenomrade W och brygga W1

| Planbeskrivningen star foljande:

W (Vattenomrade) - Denna bestémmelse dr inte dndrad fran tidigare detaljplan.

W1 (Bryggor) - Denna bestémmelse dr inte dndrad fran tidigare detaljplan.
Sidan 18: Fastighetsrattsliga fragor:

Vad som utéver detta bor noteras dr att bade Linneberg 1:1 och Komtillméatta 1:1 har
tillkommit genom avséndring och dess fastighetsgrénser dr ddrmed ej i laga ordning
tillkomna. Under drens lopp har dock ett flertal fastighetsgrénser nybildats och
fastighetsbestdmts inom planomradet vilket innebdr att kommunen bedémer att kvaliteten
pd évriga fastighetsgrdnser dr god inom planomradet. Dock ej omndmnd avgrdnsning
mellan Linneberg 1:1 och Komtillmdtta 1:1 utmed strandlinjen samt dgande av
vattenomrddet. Eksjé kommun har i samband med fastighetsutredning bedémt att
osdkerhet foreligger dven om dgandet av vattenomrddet i Ldngandsasjén.

Vi anser att markerat vattenomrade W ska omvarderas till “prickad mark” dvs. ingen ny
brygga eller ny anldaggning ska kunna byggas pa vattenomrade dar det foreligger en
osdkerhet till vem som ar dgare av vattenomradet. Bygglov kravs vid nya bryggor och
vattenidgaren har radighet att bestimma om bryggan far byggas eller ej. Ar dgandet av
vattenomradet oklart blir dven ansvaret for vattenomradet oklart. Information som har
tillkommit i andringen av detaljplanen om att kommunen anser att osakerhet foreligger till
vem som ar dgare av vattenomradet ska darfor omvardera omrade W till “prickad mark
vattenomrade” och bryggan W1 “ska utga”.



2. Undersokning av betydande miljopaverkan

Linnebergsvagen var redan 2007 férhallandevis valtrafikerad, nar vagverket Konsults
matningar under november 2007 gav en veckodygnstrafik pa ungefar 290 fordon/dygn. Vi
saknar information om hansyn har tagits i bedémning till miljopaverkan for trafiksituationen
som idag 2023 rader i omradet dvs. om ny veckodygnstrafik har blivit utford pa
Linnebergsvagen 2023. Det ar rimligt att en 6kad trafikmangd i omradet skulle paverka flera
skattade faktorer i Bilaga 1:Undersékning om betydande miljépdverkan t.ex. paverkan pa
trafikbuller och trafiksdkerhet i planomradet. Trafikmangden bor rimligen ha 6kat mellan
2007-2023 med expandering av bl.a. SiS Ungdomshem i Langanas under denna period.

Darav 6nskar vi att om ingen ny trafikmatning ar utford 2023 att en sadan gors och att
miljopaverkan darefter prévas mot nulaget.
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Umeéd 2023-12-09

Synpunkter pa Andring av detaljplan for Linneberg 1:1

Jag 6nskar lamna in tva synpunkter till andringen av detaljplanen for Linneberg 1:1.

1. Vattenomrade W och brygga W1

| Planbeskrivningen star féljande:

W (Vattenomrdde) - Denna bestdmmelse dr inte dndrad frdn tidigare detaljplan.

W1 (Bryggor) - Denna bestdmmelse dr inte dndrad fran tidigare detaljplan.
Sidan 18: Fastighetsrattsliga fragor:

Vad som utéver detta bor noteras dr att bade Linneberg 1:1 och Komtillmatta 1:1 har
tillkommit genom avséndring och dess fastighetsgréinser dr ddrmed ej i laga ordning
tillkomna. Under drens lopp har dock ett flertal fastighetsgrdnser nybildats och
fastighetsbestdmts inom planomradet vilket innebdr att kommunen bedémer att kvaliteten
pa évriga fastighetsgrénser ér god inom planomradet. Dock ej omndmnd avgréinsning
mellan Linneberg 1:1 och Komtillmdatta 1:1 utmed strandlinjen samt dgande av
vattenomrddet. Eksjé kommun har i samband med fastighetsutredning bedémt att
osdkerhet féreligger dven om dgandet av vattenomrddet i Ladngandssjon.

III

Jag anser att markerat vattenomrade W ska omvarderas till “prickad mark” dvs. ingen ny
brygga eller ny anldaggning ska kunna byggas pa vattenomrade dar det foreligger en
osakerhet till vem som ar dgare av vattenomradet. Bygglov kravs vid nya bryggor och
vattendgaren har radighet att bestimma om bryggan far byggas eller e]. Ar dgandet av
vattenomradet oklart blir dven ansvaret for vattenomradet oklart. Information som har
tillkommit i andringen av detaljplanen om att kommunen anser att osdkerhet féreligger till
vem som ar agare av vattenomradet ska darfor omvardera omrade W till “prickad mark
vattenomrade” och bryggan W1 “ska utga”.

2. Undersokning av betydande miljopaverkan

Linnebergsvagen var redan 2007 forhallandevis viltrafikerad, nar vagverket Konsults
matningar under november 2007 gav en veckodygnstrafik pa ungefar 290 fordon/dygn. Jag
saknar information om hansyn har tagits i bedomning till miljopaverkan for trafiksituationen
som idag 2023 rader i omradet dvs. om ny matning av veckodygnstrafik har blivit utford pa
Linnebergsvagen 2023. Det ar rimligt att en 6kad trafikméngd i omradet skulle paverka flera
skattade faktorer i Bilaga 1: Undersékning om betydande miljépaverkan t.ex. paverkan pa




trafikbuller och trafiksdkerhet i planomradet. Trafikmédngden bor rimligen ha 6kat mellan
2007-2023 med expandering av bl.a. SiS Ungdomsheim i Langanas under denna period.

Darav Onskar jag att om ingen ny trafikméatning ar utford 2023 att en sadan gors och att
miljopaverkan darefter provas mot nuléget.
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Andring av detaljplan for Linneberg 1:1 med flera, Linneberg.

En andring av gallande detaljplan borde 6verhuvudtaget inte behdvts om man inte
gjort avsteg fran detaljplanen genom att skapa en ny vag till fastigheterna Linneberg
1:16, 1:2 och 1:17.

En andring av gallande detaljplan ar inte ndédvandig, dels da en av de
angoringsvagar som tas upp redan existerar och har skapats aven om det inte
mdjliggjorts i nuvarande detaljplan. (En farhaga ar att nuvarande exploatér kommer
att runda detaljplaner och sen vilja géra andringar i detaljplaner efter hur verkligheten
ser ut, istallet for att folja detaljplan och detaljbeskrivning,) vilket redan gjorts i och
med skapandet av lokalgata till fastigheterna Linneberg 1:2, 1:16 och 1:17 trots en
redan befintlig vag med servitut.

Svarigheter med avstyckning beror nog snarare pa en av exploatéren for hog
prissattning av mark i férhallande till det geografiska laget an svarigheter med att
tolka nuvarande detaljplan.

Vi anser inte att det ska ske nagon forandring i detaljplan gallande kvarter Angen
med att ta bort bestdmmelsen om att inte fa delas in i mer an 7 fastigheter (De 7
ursprungliga fastigheter som redan vid gallande detaljplan var 6 stycken i och med
sammanslagning av 1:7 och 1:8).

| den aktuella detaljplanen ges fastighetsagare till Linneberg 1:6,1:7,1:9 och 1:10
majlighet att kdpa ny tomtmark med hansyn till framtida sjohéjning. Skulle daremot
det nya forslaget ga igenom sa leder det till att denna méjlighet forsvinner for
nuvarande och framtida fastighetsagare till dessa tomter.

Exploatéren har fram till dags datum inte visat nagot intresse till att efterhéra om
befintlig fastighetsagare skulle vara intresserad av att kdpa del av kvarter Angen for
utékning av sin tomtmark.

Vi anser inte heller att Angen 1 och 2 ska fastighetsbildas i en tomt, dels utifran att
det da omojliggér ovan namnda, samt att ett nybyggt hus med de nya riktlinjerna pa
hdgsta nockhdjd i meter (8 meter), da kommer att markant sarskilja sig fran
nuvarande Landsbygdskansla, dar majoriteten av hus antingen ar smahus eller
sommarstugor.

En hdjning av mdjlig bygghdjd (h1 och h2) kommer &ven paverka nuvarande
landskapsbild at dster och sydost, for nuvarande fastigheter narmast sjon. Detta da
det planerade omradet ar mellan 1-2 meter hogre belaget an dessa fastigheter, som
da riskeras att skuggas perioder av aret.

Det saknas syfte med att Gata2 (Klovergatan) ska forlangas at sydvast och séder om
fastighet Linneberg 1:5 da denna och fastighet Linneberg 1:4 redan har tillfart via
lokalgata (Linneberg ga1) och saledes behdvs inte denna vagdel skapas.

Inte heller kommer skapandet av en ny vag med tillhérande vandplats och att ta bort
nuvarande vagbit till dessa fastigheter vara en fordel for strandskyddets och djur- och



vaxtlivets intressen. Risken ar istallet att fler bilar kommer att kora ner till vandplatsen
an vad som gors idag da vagen enbart anvands av agarna till fastigheterna
Linneberg 1:4 och 1:5 (som har servitut pa detta) (se Bilaga 1).

Om det behdvs en vandplats pa annan plats utmed Klévergatan an vad som ar utsatt
pa nuvarande detaljplan, sa kan den anlaggas i slutet av befintlig vag vid fastighet
Linneberg 1:16 (se Bilaga 1). Ett annat alternativ ar ju att forlanga Klovergatan i
nordlig riktning fran fastighet Linneberg 1:16 vidare mot befintlig vag som gar upp till
Linneberg 1:1

| den nya detaljplanen missas det tas upp om Gata1, som i férhallande till nuvarande
trafik, ar underdimensionerad da det dagligen kor tyngre trafik bade till
lantbruksfastigheten Komtillmatta och till SIS Langanés, som ar en stor arbetsplats
dit personalen tar sig med bil. Vagen skulle behdvas breddas och om kommunen vill
att omradet ska utdkas med fastigheter, borde &ven kommunen ta huvudmannaskap
for bade vag och gronytor for att sakerstalla en fungerande drift.

En farhaga ar att nuvarande exploator i framdver fortsatt kommer att runda
detaljplaner och sen vilja géra andringar i detaljplaner efter hur verkligheten ser ut,
istallet for att folja detaljplan och detaljbeskrivning.

Ett avsteg fran nuvarande detaljplan kring kvarter Angen bér inte goéras da det i
framtiden kan paverka nuvarande fastigheter att bo kvar pa grund av sjéhéjning.
Redan i dagslaget hamnar delar av dessa fastigheter under vatten delar av aret.

Det tas inte heller upp hur nya gator och naturmark ska skotas. Ska det bildas nya
samfalligheter for detta eller ar det exploatéren som ska skdta om detta? Detta
behdvs fortydligas.

Det denna detaljplan som helhet missar ar att om det i framtiden kommer att
bebyggas fullt s& kommer den nuvarande landsbygdskaraktaren med smahus och
fritidshus att forsvinna till forman for ett villaomrade, som inte ar lika eftertraktat.
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7ch vara storande for vaxt- och djurliv

L ]

[
\ "

.

\ngen forandring kring kvarter Angen

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Kvartersgréns / Traktgréns V4 Aker
Fastighetsgrans % Blandskog
LINNEBERG Trakt / kvartersnamn M Karr, mosse
1,11 Registernummer & Lovskog
Serv, Lr Servitut / Ledningsratt % Hage, &ng
GA:1 Gemensamhetsanlaggning
————— Véglinje
Stédmur
Staket
Hack
— 1IN Slant
> = Bostadshus resp. uthus med fasadmatt
(=] Bostadshus resp. uthus med takmatt
H Annan byggnad med fasadmatt
Annan byggnad med takmatt
Transformatorbyggnad resp. skarmtak
——— Nivakurvor
(O L&v- resp. barrtrad
f Flaggstang
= Vattendrag
T Agoslagsgréns

HOREDA-LINNERYD

TUR &,

~GATA,

KOMTILLMATTA

1:1

Skala 1:1000

Grundkartan ar upprattad fran Eksjé kommuns
kartdatabas av méat- och exploateringsenheten
Datum: 2023-09-14

Koordinatsystem: SWEREF 99 1500
Hojdsystem: RH 2000

Ingvar Lundquist
Mat- och exploateringschef

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats

GATA,

GATA,

NATUR

Kvartersmark

B

B,

E

Vattenomrade

W

W,

Huvudgata

Lokalgata

Natur

Bostader
Bostader och bostader med bostadsanknuten verksamhet

Tekniska anlaggningar

Vattenomrade

Bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

a

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.

Upphéavande av strandskydd

a

Strandskyddet ar upphéavt. Detta galler gata.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad.

|. e+ a4 Marken far endast férses med uthus/sjébod

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8 meter och 4 meter pa
komplementbyggnad
h, Hoégsta nockhéjd ar 8 meter.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|> O - O CI Utfartsforbud. Avgransad vertikalt nedat till meter 6ver angivet

nollplan

Upphéavande av strandskydd

as Strandskyddet ar upphéavt. Detta galler kvartersmark
Utformning
f, Sockelhdjd ska vara minst 0,5 meter éver vattennivan vid

normalvatten

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 180 m? per huvudbyggnad och 50 m? per
komplementbyggnad
e, Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckning. Dar MARKENS ANORDNANDE

beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Nya bostadshus skall ha en golvniva pa minst +199 meter éver

GRANSBETECKNINGAR nollplanet
k—e-—i Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE
Byggnad skall placeras minst 6 meter fran lokalgatan.
Ny bebyggelse ska utféras radonskyddat.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

- em— o e Linje ritad 3 m utanfér planomradets gréns
—_— — Anvéandningsgrans
_— Egenskapsgrans

Hdégsta totalhdjd till nock i meter

— i i [ I Hogsta antal vaningar
HUVUDGATA Trafik mellan omraden L=
;KALGATA Lokaltrafik v Vind far inte inredas
*NATUR Naturomrade ByggnadSteknlk
T Sockelhdjden skall vara minst 0,5 meter éver
Kvartersmark b vattennivan vid normalvatten
B4 Bostader ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER <
— Bostader med bostadsanknuten verksamhet Angen Kvarteret Angen far inte delas in i fler &n 7
| fastigheter. Se genomférandebeskrivning
= ~_| Teknisk anlaggning. Transformatorstation Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
. Kommunen ar inte huvudman fér allméan plats
Vattenomraden
o ILLUSTRATIONER
W Oppet vattenomrade. ~ ————- Foreslagen fastighetsgrans
. UPPLYSNINGAR
WV Brygga Inom del av omradet avses strandskyddet enligt 7 kap 15 §
T miljébalken att upphavas. For évriga delar inom 100 meter fran
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER strandlinj.en,som ar hdvdade fastigheter, ar storandskyddet redan
i . o . upphavt i samband med upprattandet av omradesbestdmmelser
v Tillfartsvég till enstaka fastigheter for Langanasomradet. Se sarskild karta i planbeskrivningen pa
sidan 5.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

De inom planomradet géllande omradesbestdmmelserna,

laga kraft 2000-01-12, upphéavs i samband med att denna
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Bilaga 1

Förslag  på ny vändplats för Klövergatan

Ingen förändring kring kvarter Ängen

Vändplats här kommer medföra mer trafik än i dagsläget,
 och vara störande för växt- och djurliv


P6

Fran: Felix Martensson <felix.martensson@eksjo.se>
Skickat: 2023-12-11 17:46

Amne:  Sv: F23720
Kopia:  Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Bilagor: Informationsbrev till boende.pdf

e

Idag var det sista dagen for att lamna samradsyttrande géllande dndring av detaljplan f6r Linneberg
1:1 m.fl som varit ute pd samrdd i tre veckor. Vi har skickat ut information 1 forvag till samtliga i
omradet via post, men eftersom din adress var utomlands kan brevet ha forsvunnit. Eftersom du har
skickat ett mejl till oss kan vi nu hddanefter skicka ut vidare information i drendet via mejl. Jag
bifogar det som skickades ut till samtliga grannar via post i detta mejl. I informationen stér det kort
om processen med detaljplanen och direktnummer till den du ska ringa for fragor. D& det verkar ha
blivit nagot fel 1 kommunikationen ges du harmed ocksa ratt till forlingd samradstid till och med
den 17/12 2023, det vill sdga hela vecka 50. Du kan alltsa fram till den 17/12 i lugn och ro lésa
igenom forslaget, ringa till ansvarig handldggare och inkomma med ett mer formellt
samradsyttrande om du vill det. Vi kommer dock dnda att behandla detta mejl som ett yttrande.

Vad giller dina fragor s ar det viktigt att dela upp fragor som berdr Lantmaiteriet och fragor som
beror Eksjo kommun. Lantmaéteriet genomfor just nu avstyckningar 1 omradet samtidigt som
kommunen avser att gora dndringar i detaljplanen. Detta dr tva helt skilda processer och inget som
sker samordnat pa sddant sétt att lantméteriet kan svara pé fragor som berér kommunens arbete med
detaljplan och kommunen kan heller inte svara pd frdgor som berdr lantmaéteriets avstyckningar. Jag
kan darfor inte svara pa fragor kring det mote med Lantméteriet som du hédnvisar till eftersom det
inte berdr kommunens arbete och kommunen var inte nirvarande. Jag ska dndé forsoka svara sa bra
jag kan pa dina fragor och kommentarer. Jag citerar dem nedan och besvarar dem under.

”Kommer vigen till min tomt 1:7 finnas kvar eller hur dr det meningen att jag ska ta mig dit?”

Kommentar: Varken dndring av detaljplan eller avstyckningar paverkar vigen. Vigen kommer att
finnas kvar. Vigen dr en gemensamhetsanldggning som dgs och skots av en vigforening som din
fastighet ingér 1. Det dr ni som ingér 1 gemensamhetsanldggningen som bestimmer dver vigen och
inte Eksjo kommun.

»Jag fér heller inget svar frdn Lantmiteriet ifall det som kallas Angen #r en tomt med ett hus eller
om det ska klimmas in 7 fastigheter dér.
Igen, inte klart fran detalj planen som visar 4 indelningar.”

Det kvarter som kallas for Angen #r idag reglerat i géllande detaljplan till att maximalt fa utgdras av
7 fastigheter, vilket det gor idag. Fastigheterna som ingar 1 kvarteret ar Linneberg 1:1, 1:6, 1:7, 1:9,
1:10, 1:11 och 1:12. Linneberg 1:1 dr den storsta fastigheten i kvarteret och utgdr all mark som inte
ags av de fastigheter som ligger lings med vattnet 1 detta kvarter. Enkelt sagt dger Linneberg 1:1 den
mark dér vigen gér, slanten upp till 8kern och delar av dkern som &r planlagt for bostadsdndamal, se
gillande detaljplan. I gidllande detaljplan finns illustrationslinjer och siffor som illustrera ett exempel
pa hur avstyckning kan ske i omradet med siffror 1-4. Illustrationer &r just illustrationer och inte



nagon férbestimd uppdelning som maste forrattas, utan mer en illustration som visar pa 4
uppdelningar av den del av kvarteret ”Angen” som inte n #r bebyggt. Varfor det r illustrerat med
1-4 har att géra med den 1dé som géllande detaljplan togs fram utefter, namligen att Linneberg 1:6,
1:7.1:9 och 1:10 skulle képa resterande mark 1 kvarteret. Linneberg 1:7 skulle exempelvis képa
nummer 2 0OSV.

Utfallet har blivit, efter 10 ars tid, att ingen av dessa fastighetsdgare kopt marken fran Linneberg
1:1. Fastighetsédgare for Linneberg 1:1 ar darf6r intresserad av att stycka av denna del av sin
fastighet for att mojliggora for nybyggnation av bostiader pa de delar som utgor akermarken ovan er,
vilket jag tror motet med Lantmateriet handlade om. Forutsatt att all mark 1 kvarteret som égs av
Linneberg 1:1 styckas av till en ny fastighet ar detta idag genomférbart, da gallande detaljplan
enbart reglerar att det maximalt far vara 7 fastigheter 1 kvarteret. Fastighetségare for Linneberg 1:1
onskar dock att detta kvarter ska kunna delas in 1 fler fastigheter 4n 7, och det ar en av
anledningarna till att kommunen nu prévar méjligheten att dndra detaljplanen. En av de dndringar
kommunen avsett prova infér samrad &r att ta bort bestimmelsen 1 sin helhet, det vill sdga att det
inte ska finnas nagon grins for hur méanga fastigheter det far lov att vara i kvarteret ”Angen”.
Ambitionen som fastighetséigare for Linneberg 1:1 &r att kvarvarande mark i kvarteret ”Angen” som
mte 4r bebyggt ska avstyckas till tva fastigheter, vilket innebir att befintliga boende 1 kvarteret kan
fa tva nya grannar som bygger sina hus uppe pa dkermarken. En slint och en vig kommer saledes
finnas emellan nya bostdder och befintliga bostdader. Hur omradet avstyckas bestimmer inte
kommunen 6ver, utan det 4r den enskilde fastighetsdgaren/markégaren som bestimmer 6ver
avstyckning férutsatt att avstyckning foljer detaljplanen.

”Jag #r vildigt bekymrad 6ver att detaljplanen visar pd mycket skogsavverkning mot Vetlanda
végen. Detta kommer ha enorm impakt pa buller och allmén ljud niva 1 omradet. Nagot som miérks
direkt nér stor gallring gjorts.”

Kommentar: Skogen ér redan planlagd f6r bostiader och det ar inget nytt som tillkommer 1 samband
med dndring av géllande detaljplan. Det star fastighetsédgaren fritt idag att ta ner skog och avstycka
omradet till bostdder utefter det som gillande detaljplan ger mojligheter till.

Hoppas detta mejl gav lite mer information och svar pa dina fragor. Du ér varmt vilkommen att hora
av dig till mig, Felix Martensson, fér mer information. Konkatuppgifter finns nedan.

Med vinlig hilsning

Felix Martensson

Planarkitekt

Sambhillsbyggnadssektorn | Eksjé kommun

Telefon: 0381-362 76 | E-post: felix.martensson@eksjo.se

www.eksjo.se |

Information om hur Eksi6 kommun hanterar dina personuppgifter finns pa eksjo.se/personuppgifter




S!!c!at: !en 11 !ecem!er 2023 15:45

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Amne: F23720

Hej,

Jag har forsokt att na er flera ganger under dagen eftersom en dialog hade varit battre. Jag forstar av
en granne att det 4r en deadline 1dag for synpunkter till kommunen angaende servitut och
avstyckningen av ett antal tomter vid Linneberg.

Tyvérr har jag inte fatt nadgon upplysning om detta fran er utan bara genom Lantmiteriet. Till dom
har jag framfort synpunkter men dom hanvisar allt till er.

Jag forstar att kommunen inte var nirvarande vid det métet 1 morse

Jag vore tacksam om ni kan skicka all kommunikation som andra grannar fatt av kommunen
angaende drendet till min e-post eller min digitala brevlada f6r myndighetspost.

Pa motet med Lantmiteriet idag sa blev det inga beslut vad jag kan forsta och férutom att hela
projektet ar mycket upprorande, vilket jag skickade 1 synpunkter pa 2010, sa ar det framst
servitutet av vig som jag har fragor om.

Kommer vigen till min tomt 1:7 finnas kvar eller hur 4r det meningen att jag ska ta mig dit?
Det finns inget pa detalj planen om detta.

Jag far heller inget svar fran Lantmiteriet ifall det som kallas Angen #r en tomt med ett hus eller om
det ska klammas in 7 fastigheter dar.
Igen, inte klart fran detalj planen som visar 4 indelningar.

Jag ar valdigt bekymrad 6ver att detaljplanen visar pa mycket skogsavverkning mot Vetlanda vigen.
Detta kommer ha enorm impakt pa buller och allmén ljud niva 1 omradet. Nagot som miérks direkt
nar stor gallring gjorts.

Jag vore tacksam f6r svar och som sagt att ni skickar brev till mig digitalt 1 framtiden sa att jag far
del av sant som synnerligen angar mig.

-
I
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Skickat: den 11 december 2023 17:46

Till: Eksjo Samhéllsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Amne: Linneberg

Hej Felix!

Med hanvisning till vart méte den 8/12 2023.
- Du sa att servitut pa vdagen mellan 1:6 till 1:4 och 1:5 ligger kvar, men enligt planbeskrivningen (under
trafik) foreslas att den ska tas bort?
- Vi fick forklaringen att antalet tomter ej fick dverstiga 7 p& Angen. Ert tidigare beslut om att bef. stugigare
ska kunna flytta upp sina stugor pga av ev. hojning av vattennivan

i Langandsen. Sa vart ska jag flytta min stuga?
- Sedan undrar jag vad galler med vart servitut for brunn, har vi inte ratt att ha den kvar?

- Samt instdmmer jag i 6versdanda noteringar av_.
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Till Samhallsbyggnadsektorn

Eksjo Kommun

Tack for mojligheten att framféra synpukter pa de férslagna dndringar i detaljplanen Linneberg 1:1 mfl.

Forslaget att bygga fler fastigheter &n 7 i “kvarteret” Angen ar mycket allvarligt da detta kommer f& en
stor miljé paverkan pa de existerade fastigheter och det finns darfor synnerliga skal att ha kvar antalet
vid max 7.

Som dgare till ] vill jag papeka fér kommunen att vi har aldrig fatt svar pa eventuellt pris fér marken
och det har funnits ett ultimatum att alla eller ingen av grannarna far képa. Pa grund av att inte alla
kunnat eller velat har alltsa ingen kunnat ga vidare.

For “kvarteret Angen, blir 8meter héga hus en stor férrandring i miljon eftersom nuvarande fastigheter
ar ungeféar hélften sa héga och redan fran borjan ligger ca 1m lagre. Jag vill darfér, om nagot ska dndras,
rekommendera att fastigheter | kvarteret Angen har en max nockhéjd pa 5,3m vilket ar standard for
enplansvillor.

Jag haller inte med om att den foreslagna andringen av Klovergatan véster ner mot sjon inte kommer ha
nagon paverkan. Dom fastigheter har redan en vag sa denna andring aterspeglar inte verkligheten. Att
naturmark tas i ansprak fér en vdag som inte behovs ar orovackande. Att KlGvergatan redan utvidgats
och nuvarande detaljplan inte foljts ar ocksa intressant och kan ge en viss insikt i hur en mer flexibel
detaljplan kan tankas tolkas av exploatoren .

Jag yrkar darfor pa att detaljkplanen inte dndras och stéller mig helt och fullt bakom de synpunkter som

I cicare skickat in.
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Eksjo
kommun

Samradsmote

Den 8 december 2023 holls ett mindre mote med tva utav fastighetsigarna
1 omradet. Motet arrangerades pa begiran av fastighetsidgarna.
Fastighetsigarna 6nskade fa mer information om planforslaget och hur
detta paverkar dem. Pa motet gick fastighetsidgarna tillsammans med
ansvarig handlaggare igenom de forindringar som planforslaget mojliggor
tor, framfor allt i det omrade som i gillande detaljplan kallas for kvarteret
”ingen”. En av fastighetsdgarna bor inom kvarteret och uttryckte sina
negativa asikter om att andringen skulle innebdra att befintliga
fastighetsagare inte lingre ska ha forkopsritt pa att kopa den mark som ér
kvar i kvarteret. Det uttrycktes ocksa missnéje om att man inte blivit
erbjuden att k6pa marken och att priserna for marken var f6r dyrt varderat
1 férhallande till vad man far. Man ville dessutom inte ha nagra nya grannar
och sig allmint negativt pa en utveckling av omradet vister om

Linnbergsvigen.

Pa motet diskuterades dven den vig som idag gar genom kvarteret ”dngen”
vidare norrut mot fastigheterna Linneberg 1:4 och Linneberg 1:5.
Fastighetsidgarna var oroliga for att vagen inte lingre skulle finnas kvar,
vilket den ska och paverkas inte av planen. Det kom dven fragor pa den

sodra forlaingningen av Klovergatan som finns i samradsforslaget.

Motet kom annars att handla mycket om servitut och rittigheter i flera
olika fraigor inom planomradet. Fastighetsigarna eftersokte mer
information om hur redan bildade servitut och olika typer av rittigheter
paverkas av eventuella framtida avstyckningar. En exempelfraga som dok
upp var bland annat vem har ritt att siga upp ett servitut? Vi kunde pa
motet konstatera att manga av dessa servitut var bildade innan gallande
detaljplan togs fram och att ny dndring inte paverkar servituten. Bland
annat fanns servitut for brunn som finns kvar, men som inte lingre
anvinds da det ar byggt kommunalt vatten och avlopp till omradet. Mycket
av fragorna som stilldes handlade siledes inte om kommunal
detaljplanering och fastighetsidgarna fick hanvisas att lyfta frigorna med
Lantmaiteriet.

Under moétet noterades att Linneberg 1:5 ska ha nagon typ av avtal att
nyttja omradet hela vigen ner till stranden som tecknats i samband med att

1)



2(2)

fastighetsagaren kopt fastigheten 1984. Kommunen tar med informationen
och undersoker det vidare.

Felix Martensson
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