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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
foérklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomfdras. Avsikten dr att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatdrer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller dndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med wfikat
Planfirfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), eftersom planen anses utgdra intresse for
allminheten pd grund av upphivande av strandskydd.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planférslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pd forslaget kan alltsd gbra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakigare och andra som berérs av planen ges
mo&jlighet att ta del av det justerade planférslaget och aterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget provas slutligen f6r antagande av kommunfullmiktige, och vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har &verklagat
nimndens beslut om antagande.

Samrade- . Gransknings-
Kungorelse Samrad X Underrattelse Granskning 'ng Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur 1: Wlustration ntikat planforfarande (Killa: Boverket).
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra £6r nya bostider samt reglera befintliga bostadsfastigheter.

Planen syftar dven till att reglera befintlig vig genom omradet med ny utformning,
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Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr beldget i Sjévik intill Férsjon cirka tva kilometer norr om Hult. Planomridet omfattar ett
cirka 7 hektar stort omrade som 4gs av flera privata fastighetsigare. Storsta fastighet i omradet dr Bogard
6:7. I omradet Sjovik finns bland annat skog, jordbruksmark, brygga, bathus, vigar och fritidshus.
Fritidshusen 4r av varierande storlek och karaktdr. Omradet omfattas idag inte av detaljplan och ny
detaljplan avser att planldgga delar av omradet i syfte att méjliggdra fOr fler bostider.

Figur 2: Ilustration planomrade.
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Hela detaljplanen

Detaljplanen dmnar méjliggéra byggnation av fler bostider och reglera nuvarande bostadsfastigheter inom
planomridets grinser. Ny detaljplan méijliggdr £6r ett 10-tal nya bostadsfastigheter. Bostider regleras i
héjd och utnyttjandegrad i syfte att skapa relativt fria byggritter som tillsammans skapar ndgon form av ett
enhetligt uttryck. Befintlig genomfartsvig planlidggs med ny strickning i s6dra delen av omradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomforandetiden har gatt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen dé far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte ir utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomférandetiden dr 15 ér frin den dag déd detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

GATA

Anvindningen bendmns pé plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata ir en
allmin plats som ér avsedd f6r bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingar i lokalnitet med ligre framkomlighet och ofta méinga utfarter. I anvindningen
GATA ingar dven utrymmen invid gatan, sisom diken eller utrymmen f&r belysning.

Nuvarande gata inom planomradet planliggs i befintlig strickning i den norra och mellersta delen av
planomridet och med ny strickning i den sédra delen av planomradet. Utformning av nya gatustricka
(vigmaterial, viglutning med mera) styrs inte 1 plankartan, utan faststills forst i genomférandet.

NATUR

Anvindningen anges pd plankartan med versaler NATUR och anges med grén firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stidning,

Anledningen till att natur planliggs inom planomradet dr for att sikerstilla ett naturomrade for den
skyddsvirda arten Ryl.

Egenskapsbestammelser

Upphéavande av strandskydd

I plankartan finns bestimmelsen ~’al” som anger att strandskyddet dr upphivt. Detta giller gata och
innebir att gata kan bebyggas alternativt kompletteras med nagon funktion kopplat till anvindningen
sdasom gatubelysning med mera utan att strandskyddet behéver hanteras.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar f6r iordningstillandet samt drift och underhall
f6r allmin platsmark inom planomradet, vilket innefattar markomraden f6r gata och natur.

Huvudmannaskapet f6r detaljplanen édr enskilt. Motiveringen dr att huvudmannaskapet i omrddet idag
redan ir enskilt. De befintliga vigarna skots idag med enskilt vighéllarskap, vilket bedéms vara en limplig
16sning f6r drift och underhall dven framgent. Omradet i huvudsak dr avsett for ett mindre antal
enbostadshus och fritidshus (biade inom och utanfér planomridet) och nyttjas av allminheten i en relativt
liten omfattning,

Det enskilda huvudmannaskapet innebir att exploatéren ansvarar for att bygga ut omridets allmidnna
plats. Skétsel och underhall kan fastighetsdgarna inom planomradet ansvara f6r genom att det bildas en
gemensamhetsanlagening.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att iordningstilla den allmidnna
platsen. Det dr den enskilde huvudmannen sjilv som avgor i vilken takt och pa vilket sitt detta ska goras.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra allmén plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framgi vilken anvindning som 4r tilliten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.

Kvartersmark inom planomradet omfattar mark f6r bostadsdndamal.

Bostader (B)

Anvindningen Bostidder anges pé plankartan med versalt B och gul firgligening. Anvindningen anvinds
for olika former av boende. Aven bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden
ingir. Det kan till exempel vara garage, parkering eller giststuga.

Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark regleras hur mycket som far byggas inom ett omrade med bestimmelser om
utnyttjandegrad, som pa plankartan anges med “e”. Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar
exploateringens storsta eller minsta omfattning och tydligedr bland annat f6r fastighetsigare hur mycket
som far byggas pa den egna fastigheten och pa de kringliggande fastigheterna. I denna plan regleras hogsta
byggnadsarea 1 kvadratmeter £6r huvudbyggnad (el) och hdgsta byggnadsarea per fastighet (e2). Utéver
detaljplanens regleringar kan det tillkomma bygglovsbefriade byggnader, sisom attefallshus och friggebod.
Hégsta byggnadsarea £6r huvudbyggnad begrinsas till 200 kvadratmeter och hdgsta byggnadsarea per
fastighet begrinsas till 250 kvadratmeter. Det innebir att det dr méjligt att bygea minst 50 kvadratmeter
komplementbyggnad inom fastigheten.

Ho6jd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur h6g en byggnad far vara. Syftet 4r att medge en héjd som inrymmer
bostadsyta motsvarande tva vaningsplan. Bestimmelsen betecknas pé plankartan med ett ’h” och anger

10
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att hogsta tillitna nockhéjd f6r huvudbyggnader dr 8 meter och hégsta héjd pd komplementbyggnad
begrinsas till 4 meter.

Begransning av markens utnyttjande

Punktprickade omraden (prickmark) anger markomraden som inte fir férses med byggnadsverk. Prickad
mark anvinds generellt f6r att minska risken for, eller kdnslan av, privatisering av allmin plats genom att
inte tilldta att byggnader far placeras i direkt anslutning till allmén plats. Prickmark gor det dven mojligt att
behalla en byggnadsfri zon mot gata, vilket gér gaturummet mer 6ppet och trafiksidkert.

Upphéavande av strandskydd

Inom kvartersmark aterfinns beteckningen 7a2” som anger att strandskydd dr upphivt f6r kvartersmark.
Strandskyddet upphdvs f6r all kvartersmark i detaljplanen med stéd i de sérskilda skl som anges i
miljébalken. Lds mer om detta under planeringsférutsittningar.

Ny kvartersmark har i1 detta planférslag utformats med ett 20 meters fritt avstand fran strandkant i syfte
att sikerstilla fri passage och att tillgingligheten till strandomridet garanteras. Avstindet har bedémts vara
tillrdckligt utifrdn platsens férutsittningar och skapar en symmetri till tidigare bebyggelse som dven den
har ett fritt avstind pa 20 meter till strandkant.

Arendeinformation

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4 april 2023 att limna positivt planbesked pd inkommen
ansOkan fran fastighetsdgare f6r Bogérd 6:7 och ge samhillsbygenadssektorn i uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplan f6r Bogard 6:7 med flera.

11
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA - Motivet till denna reglering ér att sikerstilla den allminna framkomligheten.

NATUR - Motivet till markanvindningen natur r for att sikerstilla att omradet forblir naturmark i syfte
att sikerstilla méjligheten till en god levnadsmilj6 for vixten Ryl samt skydda omridet fran byggnation.

Egenskapsbestammelser

al (Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allmidnna platsen) - Motivet 4dr att omrddet utgdr en egen
funktionell enhet vad giller vignitet eftersom omradet 1 huvudsak ér avsett f6r ett mindre antal
enbostadshus och fritidshus och nyttjas av allmidnheten i en relativt liten omfattning.

a2 (Strandskyddet dr upphivt. Detta giller gata) - Bestimmelsen motiveras av syftet och (PBL 2 kap
5§) med hinsyn till att ordna trafik och (PBL 2 kap 6§) med hinsyn till trafikférsorjning och behovet av
en god trafikmilo.

Kvartersmark

Bostad (B) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Bostider dr f6r att méjliggéra planens syfte.

Egenskapsbestammelser

a3 (Strandskyddet dr upphivt. Detta giller kvartersmark) - Strandskydd mdste upphivas for att
detaljplanen ska kunna vara mojlig att genomféra. Sirskilda skil finns £6r att upphiva strandskyddet for
kvartersmark i 7 kap. 18c § punkt 1 och 18d Milj6balken. Kvartersmark planliggs dven med ett sidant
avstind till stranden som gor att fri passage och dirmed tillgingligheten till strandomrddet garanteras.

el (Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad) - Motivet ir att befintlig bebyggelse inte ska bli
planstridig samt att sikerstilla en rimlig byggnadsarea f6r huvudbyggnad.

e2 (Storsta byggnadsarea per fastighet) - Motivet dr att befintlig bebyggelse inte ska bli planstridig samt
att sikerstilla en rimlig byggnadsarea per fastighet i f6rhallande till omradet.

hl (Hogsta nockho6jd) - Motivet dr att méjliggdra syftet med planen och tillgodose en nockhdijd pa
huvudbyggnad som ir i linje med dagens standard av ett varaktigt boende. Hojden pa
komplementbyggnad dr motiverad f6r att byggnaden ska kunna fylla sin funktion.

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte dr lampligt att f6rse marken med byggnad. Prickmark nirmast gata ér fOr att behélla en
byggnadsfri zon mot gata och allmin plats. Detta bidrar till ett 6ppet gaturum utan byggnader och
sikerstiller tillrickliga avstand ur trafiksikerhetsperspektiv. Ovrig prickmark mot natur eller icke planlagd

12
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yta dr att minska risken for, eller kdnslan av, privatisering av naturmark genom att inte tillata att byggnader
fir placeras i direkt anslutning till grinsen mot naturmark.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomrddet kan beskrivas som ett sjonira smaskaligt bostads- och jordbruksomride omringat av
blandskog bestidende av bland annat gran och bjérk. Bebyggelsen i omréadet utgors av fritidshus i
varierande skala och édlder. En grusvig gar igenom omradet och vidare norrut. Terringen i omradet dr
generellt kuperad utom vid dngsmarkerna i planomradets mellersta del. Nivaskillnaderna 4r patagliga och
hela omradet lutar generellt mot Férsjon. Genom omriadet gar tva mindre vattendrag med utlopp i
Forsjon. I omréidet finns ocksa en storre brygga, ett bithus och en gammal skjutvall som inte lingre
anvinds.

Figur 3: Ett urval av bilder som visar den fysiska miljon.

Kommunala

Planbesked

En ansékan om planbesked inkom den 28 januari 2023 och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4
april 2023 att limna positivt planbesked och ge samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram ett forslag
till detaljplan f6r Bogird 6:7 med flera.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan dr planomradet utpekat som LIS-omride (landsbygdsutveckling i strandnira
lige) t6r bostadsbebyggelse. I Gversiktsplanen motiveras LIS-omradet i Sjévik med att fler bostidder pa
orten kan ge underlag till nirliggande livsmedelsbutik och elevunderlag till skolan i Hult.

Riksintressen

Skyddade vattendrag - Eman

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman angiende Skyddade vattendrag enlig miljcbalken 4
kap. 6 §. Skyddet innebér bland annat restriktioner som att vattenkraft samt vattenreglering eller
vattenledning f6r kraftindamal far inte utféras i Eman med tillh6rande kill- och bifléden. Det aktuella
projektet bedéms inte paverka riksintresset.

14
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Natura 2000

Forsjon dr utpekad som ett Natura 2000-omride, med utgangspunkt fran EU:s fageldirektiv och art- och
habitatsdirektiv. Lansstyrelsen har tagit fram en bevarandeplan f6r omradet, dér det framgir att omradet
har héga virden knutna till naturtypen dvjestrandsjOar och att sjon har god ekologi med avseende pa
tisksambhillet och férekommande makrofyter. 1 sj6n finns dven den rédlistade makroalgen sjhjortron.

Som bevarandemal anges att dvjestrandsjoar ska ha relativt klart vatten och priglas av naturliga
vattenstandsfluktuationer. Sj6n ska ha strinder som tidvis blottliggs och som under dessa perioder hyser
annuell pionjirvegetation. Enligt bevarandeplanen ska omradet ska ha minst god ekologisk status enligt
vattenforvaltningens miljokvalitetsnormer. Som prioriterad dtgard anges i bevarandeplanen att virna
vattenkvalitén och bevara en ekologiskt funktionell kantzon.

For verksamheter eller dtgirder som pa ett betydande sitt riskerar att skada naturvirdena i ett Natura
2000-omrade krivs sirskilt tillstind, dér linsstyrelsens bevarandeplan ér ett underlag i prévningen.

Forsjon dr beldgen i ett av madnniska timligen opédverkat omrdde, sirskilt i de norra delarna av sjén. Sjon ér
omgiven av i huvudsak skogsmark och andelen jordbruksmark eller bebyggd mark ir liten. Enligt
linsstyrelsens inventeringar finns det heller inga potentiellt férorenade omriden i nirheten, endast en
skjutbana i riskklass 4 (liten risk) som ligger i anslutning till planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

”Mark- och vattenomraden skall anvindas f6r det eller de dndamal f6r vilka omrdden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Féretride skall ges sidan anvindning som
medfér en frin allmin synpunkt god hushallning”, miljébalken 3 kap. 1 §.

Jordbruksmark

I omridet finns mark som utgérs av brukningsvird jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 §
miljébalken. Jordbruksmarkens utbredning har vigledande f6r detaljplanens utformning. I 3 kap. 4 §
miljébalken anges att jord- och skogsbruk 4r av nationell betydelse och att brukningsvird jordbruksmark
far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs £6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Begreppet jordbruksmark férekommer, utdver bestimmelsen 1 3 kap. 4 § miljobalken, dven i 12 kap. 7 §
miljébalken. I denna bestimmelse anges att med jordbruksmark avses i 8 och 9 §§ sadan dkermark och
betesmark som ingér i fastighet som ér taxerad som lantbruksenhet. Dessa paragrafer ska dock inte
tillimpas pa jordbruksmark som ingar i en fastighet, som har bildats for ett annat dndamal 4n jordbruk och
som direfter inte har taxerats, eller som i en detaljplan eller i omradesbestimmelser enligt PBL ér avsedd
for ett annat dndamadl 4n jordbruk.

Mark- och miljéoverdomstolen har dock 1 avgbranden fran den 9 juni 2020 (mal nr P 7885-19, P 8347-19
och P 10437-19) bed6mt att fastighetstaxeringen inte dr avgérande for om 3 kap. 4 § miljobalken dr
tillimplig. Frigan vad som utgér brukningsvird jordbruksmark i bestimmelsens mening ska bedémas med
utgdangspunkt i markens lige, dess beskaffenhet och 6vriga omstandigheter, varav fastighetstaxering utgor
en sddan omstindighet.
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Ny detaljplan har utformats pd sddant sitt att ingen brukningsvird jordbruksmark tagits i ansprak for
bostads- eller vigindamal. Plankartan har utformats utefter Jordbruksverkets 6ppna data om
jordbruksblock och innebir att avstyckade och taxerade smahusfastigheter Bogard 6:37, 6:38, 6:39 och
6:40 inte planlagts f6r bostadsindamal. Dessa ir inte bebyggda och ingir idag som ett sammanhingande
betesmarksomride. Vad giller den bebyggda smahusfastigheten Bogard 6:32 har det sydvistra hérnet av
fastigheten inte heller planlagts f6r bostadsindamal. Hornet ingér dven det i ett storre sammanhidngande
betesmarksomride, vilket tydliggérs i Jordbruksverkets 6ppna data om jordbruksblock. I filtbesék har det
noterats att denna del av fastigheten kan anvindas som betesmark idag och saknar tydlig avskdrmning som
visar pa motsatsen. Ovriga delar av fastigheten inklusive bebyggelsen ir pa ett mer tydligt sitt avskilt
betesmarken med antingen avskdrmande staket eller en brantare slint. Totalt handlar det om cirka 100
kvadratmeter av fastigheten som inte planldggs f6r bostadsindamal.

1=

80 m 160 m

© LanlmateheL \\

Figur 4. Karthild med jordbruksblocken i gult.
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Oexploaterade omraden

Ny kvartersmark omfattar befintliga bostider, redan avstyckade icke bebyggda bostadsfastigheter och ny
oexploaterad jungfrulig mark. Det bedéms i det aktuella fallet vara en god avvigning att ta ny jungfrulig
mark i ansprak for fler bostdder i Sjévik. Omradet dr utpekat i Gversiktsplanen f6r bostadsutveckling och
fler boende i orten gynnar befintlig skolverksamhet och 6vrig service. I omrddet finns ocksa kommunalt
vatten- och avlopp.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt styrmedel som anger ldgsta godtagbara miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljén i Ovrigt inom ett visst geografiskt omriade som meddelats av Regeringen. Normerna
reglerar inte vad som ir tillatet att slippa ut, utan den milj6kvalitet som ska finnas eller uppnis.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Enligt 5 kap. miljébalken ska milj6kvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning.

Luft

Eksjé kommun ligger under miljkvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport for
kalenderar 2022, gjord av J6nkdpings lins luftvardstérbund 2023. Detaljplanens genomfdrande kommer
inte bidra till att kommunen Gverskrider miljokvalitetsnormerna £6r luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna dr att sdkra Sveriges vattenkvalitet. En milj6kvalitetsnorm f6r vatten beskriver den
kvalitet en sé kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla
vattenférekomster ska uppné det som inom vattenférvaltning kallas god status.

En norm anger en ligstanivd. Vattenférekomsten far alltsd inte paverkas av en verksamhet pa sé sitt att
kvaliteten blir simre dn den status som anges i normen. Det ir vattendelegationen vid Vattenmyndigheten
i respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst. Genom normerna
stiller delegationerna krav pd ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och krav pa kemisk kvalitet och
vattentillging f6r grundvatten.

Dagvatten frain omradet som avrinner via 6ppna diken hamnar i recipienten Forsjon. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr den ekologiska statusen for recipienten god. Bedémningen
god status stdds av hég status £6r makrofyter och god status f6r de vattenkemiska férhallandena. Sjon
bedéms inte paverkad av férsurning eller Gvergddning och kvalitetsaspekten niringsimnen bedéms ha
hég status. Den kemiska ytvattenstatusen uppnir ¢j god status. Bedémningen bygger pa en nationell
extrapolering av mitdata for kvicksilver och PBDE. For sjon finns beslutade miljokvalitetsnormer om att
god ekologisk status ska uppnis till ar 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Dagvatten fran omradet infiltreras ocksd naturligt till grundvattenférekomsten Movinta-Forisen som
stricker sig fran den sédra delen av planomridet och vidare sdderut. Movinta-Férasen dr en sand- och
grusférekomst med goda eller utmarkta uttagsméjligheter. Movinta-Forasen uppnar idag bade god kemisk
status och god kvantitativ stats.
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Grundvattenférekomsten dr sedan ar 1976 ett vattenskyddsomrade och anvinds idag f6r f6rs6tjning av
dricksvatten till Hults verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp och dr utpekad som regionalt viktig f6r
dricksvattenforsorjning.

Buller

Eksj6 kommun har firre 4n 100 000 invdnare och berérs ddrfor inte av miljokvalitetsnormer 6 buller.
Milj&

Naturvarden

I omradet runt Férsjon finns olika typer av naturvirden som beaktats i planprocessen. I Forsjon finns ett
figelskyddsomride pa 6n Duvé cirka 350 meter fran planomradet och lings strandkanten har den
rédlistade arten RYL (Chimaphila umbellata) rapporterats férekomma sedan 1998. Av dessa anledningar
har en inventering av naturvirden gjorts 1 omradet. Inventeringen visar att ett tjugotal stjélkar av Ryl
térekommer i samlat i den sédra delen av omrédet. Inga andra virden som paverkar planen har patriffats.

Ryl ir en ljuskrivande skogsvixt som vixer pa magra men inte alltfér sura och girna kalkpaverkade jordar.
Den dr i huvudsak knuten till glesa, inte allt f6r torra tallskogar pa genomslippliga mineraljordar eller
hillmarker. Kdnnetecknande f6r dessa tallskogar dr att de dr timligen 6ppna och att blabir Vaccinium
myrtillus spelar en underordnad roll.

Slutavverkning utan kvarlimnande av frotrid medf6r oftast att rylen férsvinner, sarskilt om
hyggesrensning ocksd sker. Detta tycks bero pa att arten har dalig tolerans mot alltfér kraftig exponering
med bland annat risk f6r varvintertorka och dalig konkurrenstérméga gentemot tit och hégvuxen
hyggesvegetation. Troligen har dven 6kad slutenhet hos skogen, till £6ljd av minskat och upphért
skogsbete, missgynnat arten. Kérskador, markberedning och mycket hyggesavfall pa sjilva vixtplatsen kan
ocksa sla ut vixten. Arten hotas dven av att granen etablerar sig och bildar en tit undervixt i den Sppna
tallskog dir rylen trivs bast. P4 bldbirsrika stindorter kan den konkurreras ut av blibirsriset.

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjéar och vattendrag som
regleras i 7 kapitalet i miljobalken. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter frin strandkanten, bade pa
land och i vattenomradet. Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna fér
allminhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtliv, savil pd land som i vatten. For att
kunna upphiva delar av strandskyddet inom ett omrade med ny detaljplan férutsitter det att finns
sirskilda skil, se miljébalken 7 kap.

Nir ny detaljplan tas fram aterintridder strandskydd i de omraden dir strandskydd redan ér upphivt. Den
befintliga bebyggelsen i planomradet féreslds fortsatt upphivas i denna detaljplan eftersom omradet redan
kan betraktas som ianspraktaget. Sirskilda skil: 7 kap. 18c § punkt 1 Miljébalken.

For den kvartersmark som planlidggs som idag inte kan anses redan vara i ansprikstagen avses
strandskyddet upphévas utifrdn de sirskilda skil som anges 7 kap. 18d § Miljébalken. Kommuner kan i
sina oversiktsplaner peka ut omrdaden f6r landsbygdsutveckling i strandnira ldgen, s kallade LIS-omraden.
Inom dessa omriden kan det sirskilda skilet f6r landsbygdsutveckling anvindas nir man provar dispenser
och upphiver strandskyddet. I kommunens 6versiktsplan pekas hela strandremsan inom planomradet ut
som LIS-omrade i syfte att frimja bostadsutveckling pa orten. Fler bostider i omrédet stirker underlaget
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till den lokal service och skola i Hult. Gillande LIS-utpekande ar frin 2022 och Linsstyrelsen framférde
da inga synpunkter pd det aktuella LIS-omréidet.

Sarskilda skal och motivering till upphavande av strandskydd

I illustrationen finns de omriden som strandskydd avses upphivas illustrerat med numrering. Strandskydd
avses upphdvas i totalt sju omraden. Nedan fdljer motivering till dessa. Se illustrationen f6r att forstd vilket
omrade texten hinvisar till.

1 omréde 2, 3 och 4 avses strandskydd upphivas utefter befintlig fastighetsindelning. Omridena utgérs av
tydligt avskilda privatigda tomter och bebodda bostadsfastigheter. Genom byggnation och den
privatiseringsgrad som rider beddms omradet ha tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Sirskilda skil: 7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken.

Omrade 5 utgdrs av fyra redan avstyckade bostadsfastigheter samt 6vrig mark som avses planliggas f6r
nya bostadsfastigheter eller inrymmas i befintliga bostadsfastigheter. Den norra redan avstyckade
bostadsfastigheten 4r bebyggd med fler byggnader som tillsammans och utgdr en tydlig privatiserad och
bebodd fastighet. Denna del av omridet beddms ha tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften och dirmed avses strandskydd upphivas enligt sirskilda skil: 7 kap.
18c § punkt 1 Miljobalken.

Opvrig icke bebyged mark inom omrade 5 anses ligga pa ett sddant avstand till stranden som gér att fri
passage och didrmed tillgingligheten till strandomradet garanteras. UtSver detta anses skapandet av
ytterligare tomter inom planomradet ha stéd i LIS, ddr nytillkommande bostider férvintas bidra till
utvecklingen av landsbygden genom att stddja befintlig offentlig och kommersiell service i Hult. Sirskilda
skil: 7 kap. 18d Miljébalken.

I omréade 1, 6 och 7 avses strandskydd att upphivas f6r ny kvartersmark med st6d 1 utpekat LIS-omrade.
Tillkommande tomter som kan skapas i detta omrdde anses ligga pé ett sidant avstind till stranden som
gOr att fri passage och dirmed tillgdngligheten till strandomréidet garanteras. Sirskilda skal: 7 kap. 18d
Miljobalken.
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Figur 5: Ilustration over de sju omraden dar strandskydd avses upphivs med ny detaljplan.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras till stérsta del inom respektive fastighet. Det finns trummor byggda under vigen som
térbinder diken och andra svackor eller ansamlingspunkter. Majoriteten av flédet ovan mark sker at vister
i riktning mot Férsjon. Omradets till stora del naturliga och oexploaterade prigel beddms vara av virde
nir det giller dagvatten och avrinning mot sjén. Det finns utéver tak pa hus ingen hirdgjord yta, eller
sadana material som riskerar férsimra kvaliteten pa dagvattnet inom kvartersmark.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planliggning av bostidder anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) £6r att
bedéma om kravet pé férebyggande av olidgenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppfyllt. Riktvirden for buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent [udniva samt 70 dBA maximal ljndniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning 1l bygenaden.

Till £6ljd av det lantliga och enskilda liget bedéms det saknas skil att berdkna och utreda trafikbuller
utifran nuvarande situation. Enligt férordningen ska dven hinsyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersitnationen. 1 regel gbrs en framskrivning av 20 ar och berdkningen utifran cirka ar 2043. Det finns
heller inga skil eller méjligheter att beriikna trafikbuller i en sidan framtid. Aven om planférslaget vid
denna tid kan vara maximalt utbyggt, handlar det om cirka 20 smaskaliga bostadshushall som foérdelas i
kvarter av olika storlek. Genomfartsvigen i omradet anvinds 1 stort sett endast av de som sjilva bor i
dessa kvarter. Det finns heller inga troliga scenarion att bebygga eller utveckla niromradet pa nagot sitt
som skulle kunna generera stérande trafikbuller. Hastigheterna dr dessutom laga i detta omrade.

Arsdygnstrafiken for den statliga vigen som gir bredvid den 6stra delen av planomridet och som
genomfatsvigen ansluter till uppnar enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) till under 250
fordon per dygn. Planomradet bedéms inte paverkas av buller fran denna trafik 1 sdrskilt stor utstrickning.

Cirka 600 meter 6ster om planomrédet ligger en gammal skjutbana pa fastighet Brunefall 1:1 som inte
lingre dr i drift. Skjutbanan startade 1965 och drevs av Hults skytteférening. Enligt rapporterade uppgifter
till kommunen avvecklades verksamheten ar 2010. Till kommunen har det heller inte rapporterats nigon
intresse om om att skjutbanan ska driftsittas igen. Eftersom skjutbanan inte lingre ér i drift bedéms det
saknas skdl att beridkna och utreda trafikbuller frin denna anldggning.

Risk for 6versvamning

Det finns ingen karterade dversvimningsrisker f6r Forsjon. I Sverige férekommer 6versvimningar mer
eller mindre regelbundet. En av de vanligast férekommande éversvimningstyperna dr Gversvimningar
utmed sjéar och vattendrag som intriffar under linga perioder med riklig nederbérd eller snésmiltning.
Sett till markens topografiska férutsittningar och till att bebyggelse hamnar som nirmast cirka 20 meter
fran Forsjon bedéms det inte féreligea ndgon 6versvimningsrisk till £6ljd av planférslaget.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik 4r liran om jords och bergs tekniska egenskaper samt hur man anvinder den kunskapen vid
planering och byggande, inklusive tekniska 16sningar och byggmetoder.

Grundforhallanden har inte utretts specifikt i samband med detaljplaneliggningen, men utifrin
kartmaterial fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) bestar jordartsférhdllandena inom
planomradet till mestadels av sandig morin med inslag av berg. Isilvssediment férekommer i
planomradets norra och sédra delar. Planomradets norra del dr dven karterat som morinbacklandskap
bestidende av kullig morin. Baserat pad jordartskartan och de generella egenskaperna for de jordarter som

finns i omradet samt lokal kinnedom 1 kommunen dr bedémningen att stabiliteten bor vara god i
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detaljplanecomradet. I omriden dir berg patriffas kan behov om springning uppsta beroende pa
grundligening.

Morinomriden dr mycket vanliga i Sverige, och bestar av block, stenar och finare partiklar, ofta hért
packade. Morin ligger direkt pd berget i lager med upp till 10 meters tjocklek och ir i regel bra byggmark.
Men morin kan vara tjilfarlig och rik pa stora stenblock. I markomraden med ligre birighet, sisom
leromraden, maste grundliggningen av hus noga évervigas och kan i sidana fall beh6va kompletteras med
ytterligare utredningar i genomférandeskedet.

I planomraddet (naturomrédet) finns en gammal skjutvall som inte lingre anvinds. En skjutvall medfor risk
for att det kan finnas féroreningar i marken av exempelvis bly. En milj6teknisk undersékning av omradet
runt skjutvallen kommer att genomforas 1 syfte att faststilla ligesbilden och eventuella dtgirder.

Isdlvssediment

Sandig moran
(ﬁl Torv

~
- Moranbacklandskap, kullig moran

Brunefallsviken L\

\

A

& IE

Figur 6: Karthild frin SGU:s jordartskarta.
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Hydrologiska forhallanden

Hydrologi ir liran om vattnet pé jordens landomriden - dess férekomst, férdelning, egenskaper och inte
minst kretslopp. Den hydrologiska liran omfattar vattnets cirkulation mellan hav, atmosfir och

landomraden. Infiltration kallas processen nir nederbérd tringer ner i marken.

Hydrologiska férhallanden har inte utretts specifikt i samband med detaljplaneldggningen, men utifrin
kartmaterial fran Sveriges Geologiska Unders6kning (SGU) gar det att utldsa att marken i den sodra delen
av omradet, dir grundvattenférekomsten finns, dr karterat £6r att vara av hég genomslipplighet. 1
omraden med risk f6r hég genomslipplighet i direkt anslutning till grundvattenférekomst 6kar generellt
sarbarheten och saledes risken for att nybyggnation kan paverka grundvattenkvaliteten. En faktor som
péaverkar rening av dagvatten innan vatten ndr grundvatten ér jorddjupet, det vill siga hur djupt det 4r fran
markyta ner till grundvatten. Utifran kartmaterial frin SGU bedéms gjorddjupet vara ndgonstans mellan 5-
20 meter i planomradets s6dra del.
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Att hirdgbra nya omraden i samband med byggnation kan ocksa begrinsa infiltrationsmdijligheterna.

Teknik

Omradet f6rsérjs med vatten fran Hults vattenverk och avlopp fran omradet leds till Hults reningsverk.
E.ON har ledningar f6r el inom planomradet.

Trafik

I planomradet 16per en cirka 3,5 meter bred grusvig
genom omradet och vidare norrut. Vigen ir lagt
trafikerad och angér boende i planomridet samt en
gard 1 Forarsen nordvist om planomradet. Lings
vigen finns mindre lingsgiende diken som binds
thop med trummor utbyggda under vigen.

Planomradet angrinsar ocksa till statlig vig,
Forsjovigen, som stricker sig fran Hult £6rbi
planomridet och vidare norrut. Den statliga vigen
bedéms inte paverkas av planforslaget dé
nuvarande avfart till och fran planomridet frin
denna vig bibehills.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen dr
genomforbar under genomférandetiden.

Mark- och utrymmesforvarv

Om det inom detaljplanen finns allmén plats ska det av planbeskrivningen framga vilka rittigheter och
skyldigheter som f6ljer av huvudmannaskapet enligt 2 kap. 4 § BES 2020:8.

Skyldighet inlosen, huvudman

114 kap. 14, 15, 18 § plan- och bygglagen (2014:900) stir att ldsa vilken skyldighet huvudmannen har
berérande inlésen av mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas f6r allmin plats eller
annat 4n enskilt byggande.

Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvindas f6r en allmén plats som har enskilt
huvudmannaskap, 4r den som ska vara huvudman f6r platsen skyldig att pa fastighetsigarens begiran
férvirva dganderitt, nyttjanderitt eller annan sirskild ritt till marken eller utrymmet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lite mer 4n hilften av den kvartersmark som planldggs dr redan avstyckade fastigheter. For dterstiende
kvartersmark kan avstyckning beh6va genomforas frin stamfastigheten Bogard 6:7 eller Agersgdl 1:6 vid
ett genomférande av detaljplanen. Detaljplanen ger hir endast férutsittningar, och inga skyldigheter till att
omridet dndrar fastighetsindelning.

Rattigheter
Inom eller i anslutning till planomridet finns bland annat f6ljande servitut:

e  Eksj6 kommun har ett officialservitut £6r vatten och avlopp som belastar fastighet Bogard 6:7 och
Agersgél 1:6.

e E.ON har ett avtalsservitut for kraftledning som belastar Bogard 6:7, Bogird 6:38 och Bogird
6:44.

e I planomradet finns flertalet officialservitut for ritt att anvinda "vig A" (genomfartsvigen) for
utfart. Fastighetser som ber6rs av denna typ av servitut dr Bogird 6:7, Bogard 6:32, Bogard 6:30,
Bogird 6:41, Bogard 6:42, Bogérd 6:43, Agersgol 1:6 och Agersgol 1:17.

For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.

Till £6]jd av planforslaget finns ingen storre negativ effekt pa ovanstdende servitut. Planforslaget andrar
inte markanvindning eller motsvarande som gar i konflikt med befintliga servitut. Exempelvis planldggs
omradet vid E.ON:s kraftledning utefter redan godkdnda avstyckade bostadsfastigheter dir E.ON har
hérts i samband med avstyckning.
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Genomfartsvigen i omradet ir en civilrittsligt bildad vigsamfillighet mellan Bogird 6:7 och Agersgél 1:6.
Mellan parterna finns ett avtal fran nir vigen bildades kring kostnads- och dgarférdelning. Vigen hanteras
idag likt en vdgsamfillighet ddr fastigheterna lings vigen bidrar ekonomiskt till samfilligheten i de fall
bidragspengar fran Trafikverket inte ricker till.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att genomfdra detaljplanen behéver allmén plats gata byggas ut. Det giller den nya strickningen som
detaljplanen mojliggor for.

Utbyggnad av allman plats

Exploatoren, fastighetsigare f6r Bogard 6:7, ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats och kan vid behov
torbittra standarden pa befintlig gata inom planomradet, som bér ha en bredd pa minst 3,5 meter plus
utrymme f6r dike.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp. VA-huvudmannen ir skyldig att férse
samtliga fastigheter inom ett verksamhetsomride med vatten- och avloppsférsérining om fastigheten har
behov av detta. Fastigheter f6r bostadsindamal anses alltid ha behov av vatten och avlopp.

Inom ett verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp har en fastighetsdgare inte méjlighet att vilja om
fastighetens vatten- och avloppsforsorjning ska ske via den kommunala anldggningen eller via en egen
enskild anligening. Férsérjningen ska ske via den kommunala anliggningen och nyetablering av enskilda
avloppsanliggningar tillats i regel inte. Inom ett verksamhetsomride f6r vatten och avlopp ir
fastighetsdgaren skyldig att betala avgifter f6r vatten- och avloppsférsorjningen. Kommunfullmiktige
beslutar om vilka avgifter och bestimmelser som giller genom faststillande av VA-taxa och ”Allminna
bestimmelser f6r brukandet av kommunens allmédnna Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA).

Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp aliggs Eksj6é Energi AB. Anslutningsavgifter erliggs
av fastighetsigaren till Eksj6 Energi AB nidr férbindelsepunkt anvisas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk bedémning dver visentliga
delar av vad genomférandet av detaljplanen kan antas innebira for berérda parter. Aven den
kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma f6r berdrda parter ska redovisas.

Befintliga och framtida fastighetsidgare inom planen kan férvinta sig att slippa betala f6r de kostnader som
fastighetsdgare for Bogard 6:7 har atagit sig att betala, vilket dr iordningstillande av den nya vigstrickan.
Om tvist skulle uppsta, eller om exploatéren gér i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller
pa befintliga och framtida fastighetsdgare.
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I och med att kommunen inte 4r huvudman f6r den allminna platsen, och dirmed inte ansvarar f6r dess
utbyggnad, blir en konsekvens att den allminna platsen kan anliggas med en hégre eller ligre standard dn
vad som annars hade varit fallet.

Exploatoren/fastighetsidgaren bekostar detaljplanens genomférande, utbyggnad av kvartersmark och
allmin plats, teknisk infrastruktur och eventuell flytt av ledningar och forrittningskostnader férknippade
med detta. Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas dven det av
exploatoren/fastighetsigaren.

Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp bekostas av Eksjé Energi AB. Anslutningsavgifter
erldggs av fastighetsigaren till Eksj6 Energi AB nir f6rbindelsepunkt anvisas.

Exploatéren eller den som avser vidta en atgird ir skyldig att ans6éka om bygglov och tillhérande moment
inom byggprocessen. Eksj6 kommun tar ut avgifter for bygglov enligt géllande taxa.

Planavgift

Planarbetet har bekostats av Eksjé kommun. Eksjé kommun tar ut en planavgift i samband med bygglov.
Avgift giller inom hela planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som 4dgs och tas hand om av flera fastighetsdgare
tillsammans; till exempel vigar, gronytor, va-anlidggning, parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

For att genomféra detaljplanen kan gemensamhetsanliggningar registreras f6r allmén plats (gata och
natur). Beroende pa hur planen genomférs kan det dven vara aktuellt att bilda gemensamhetsanliggningar
inom kvartersmark f6r gemensamma vigar och vindplatser. Varje gemensamhetsanldggning féreslas av
kommunen att frvaltas genom en samfillighetsférening.

Planfdrslaget stiller inga krav f6r bildande av gemensamhetsanliggningar. Exploatéren stér f6r
forrittningskostnaderna for att bilda gemensamhetsanldggningar inom planomridet.

Drift av allman plats

Den genomfartsvig som idag gir igenom omradet dr en privat enskild vig. Vigen dgs och skots idag likt
en vigsamfillighet dir fastighetsigare fér Bogarg 6:7 och Agersgol 1:6 ingar och dir 6vriga fastigheter i
omradet bidrar vid behov. Drift och underhall av vigen kan fortsitta att bedrivas pd detta sitt.
Alternativet, och kommunens rekommendation, ir att samtliga fastighetsigare, befintliga och
tillkommande, delar pd ansvarat.

Drift vatten och avlopp

Eksj6 Energi AB ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av kommunala ledningar i omrédet.
Befintliga och kommande fastighetsidgare ansvarar f6r drift och underhéll av vatten- och avloppsledningar
fran anslutningspunkten.

Organisatoriska fragor

Genomforandet av kvartersmark dlidges exploatoren/ fastighetsigaren.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebir att nuvarande fastighet Bogard 6:7 och Angersgél 1:6 kan komma att styckas av till
flera fastigheter f&r bostadsbyggnation. Hur manga fastigheter som avstyckas regleras inte i detaljplanen.
Fastigheterna Bogérd 6:7 och Agersgol 1:6 foreslas ocksd upplita allmin plats till for gata eller natur.

Eksj6 kommun har idag VA-ledningar i Férsjon som forgrenas till nagra av fastigheterna inom
planomradet. Ledningsritt dr tryggad for sjoledning som stricker sig till naturreservatet Klinten. Kapacitet
pa sjoledningen dr begrinsad och nya ledningar kommer att beh6va tillkomma fran nirmsta vattenverk
som dr beldget sydvist om planomridet. Ny ledningsritt f6r kommunalt VA kommer av den anledning
behova bildas i samband med genomférande av detaljplanen. Inga u-omraden (markreservat £6r

underjordiska ledningar) planliggs i detaljplanen. Nya ledningar féreslas att forldggas inom allmin plats
(cata).

Natur

Naturvarden

Planfdrslaget dr anpassat fOr att ta hdnsyn till den skyddsvirda arten Ryl. I detaljplanen planliggs ett
naturomrade fOr att sidkerstilla tillrickligt skyddsavstind mellan ny bebyggelse och Ryl. 1
naturinventeringen hittades Ryl enbart samlat pi ett stille som rapporterats in till artportalen.
Samradsforslaget har utformat med ett skyddsavstand pa 55 meter fran inrapporterade koordinater av
ekolog, vilket har utgjort grund f6r naturomridets omfattning. Infér granskning kommer ytterligare en
filtundersdkning goras 1 syfte att kontrollera och mita in Ryl-bestindet mer noggrant, vilket kan innebira
en mindre paverkan pa plankartans utformning.

Inom 55 meter frin Ryl gir idag genomfartsgatan som utgér en tydlig barridr f6r vixtens utspridning
6sterut. P4 andra sidan vigen ir dessutom skogen mer titbevuxen. P4 grund av dagens fysiska
férutsittningar bedéms didrmed 55 meter inte vara ett motiverbart skyddsavstind ésterut utan avstandet
till vigen bedéms kunna utgora ett tillrickligt skyddsavstind f6r att ny detaljplan inte ska ge simre
férutsdttningar f6r Rylens fortlevnad jimfért med idag. Kvartersmark planliges dirav inom 55
metersradien i linje med gatans nuvarande utformning,

Landskapsbild

Detaljplanen ger tvd huvudsakliga konsekvenser f6r landskapsbilden, rent visuellt och hur omréidet
fungerar. Omrddet bestér idag av fritidshusbebyggelse i varierande storlek, utformning och uttryck. Med
ny detaljplan mojliggors en byggritt f6r samtliga dessa fritidshus att bygga ut, bygga till eller riva och bygga
nytt pa ett sitt som tilliter en mer permanent boendestandard. Samtidigt planldggs savil ny mark som
redan avstyckade icke bebyggda tomter med byggritt som motsvarar ett enbostadshus med permanent
boendestandard. Landskapsbilden som tidigare bestod av ett fital fritidshus med sjGutsikt kan vid ett
genomforande av planen fi konsekvenser av mer titare villabebyggelse. Det 6kar 1 sin tur moéjligheterna
att bo i omradet permanent, vilket skapar mer liv och rérelse i omradet.

Detaljplanens utformning ér anpassad till omradets idag glesa kvartersstruktur och planligger inte ny

kvartersmark sa att boende i omridet kan fi nya grannar i direkt anslutning till sin fastighet i jimforelse
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med hur det ser ut idag. Det innebir att den mest pétagliga forindringen med detaljplanens
genomforande, det vill siga dir ny mark planliggs f6r bostadsbyggnation, hamnar en bit bort fran
befintliga bostadskvarter. Det m&jliggor ocksd f6r att olika kvarter kan komma att fa varierande uttryck i
landskapsbilden. Exempelvis kan befintliga kvarter fortsitta att vara fritidshusbetonade medan nya kvarter
kan komma att priglas av storre villabebyggelse med permanent boendestandard. Hur omradet vl ser ut
vid ett genomférande av detaljplanen beror pa fastighetsigarna sjilva. Ny detaljplan reglerar samtlig
kvartersmark pa ett sitt som ger alla kvarter samma byggritt, vilket méjliggdr £6r att nya och befintliga
fastichetsdgare kan med tiden skapa ett enhetligt uttryck i landskapsbilden samtidigt som omridets
karaktir av glesare kvartersstruktur kan bibehallas.

Miljé

Miljobedémning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en
undersékning géras, om genomférandet av planen kan antas fi en betydande miljépaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planférslaget har genom undersékningen snfe bedémts medfdra nidgon betydande
miljépaverkan, och en miljckonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen finns i sin
helhet som en bilaga till planforslaget.

Strandskydd

I samband med detaljplanering aterintridder strandskyddet for ett omrade och behéver dirmed ocksa
upphivas pd nytt i detaljplanen. Strandskyddet upphivs i detaljplanen f6r de omraden som redan ir
ianspraktagna samt f6r ny kvartersmark. Detta innebdr att forhallandena pa platsen gillande strandskydd
dndras efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Mer mark kan bebyggas nirmare dn 100 meter fran
strandkant, men inte nirmare 4n 20 meter frin strandkant.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Miljékvalitetsnormerna f6r vatten bedéms inte paverkas negativt av ny detaljplan. Omridet som planliggs
ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och avlopp och innebir att avloppsvatten frin nya
och befintliga bostider gar till ndrmsta reningsverk och slipps inte ut i Forsjon. Kvartersmark planliggs
dven med ett avstind pa minst 20 meter mellan sj6 och tomtgrins som minimerar dagvattentillférsel frin
bostider till Férsjon. Omradets karaktir och fortsatt glesa bebyggelsestruktur gor det méjligt £6r att
bibehalla en fortsatt hég naturlig infiltration av dagvatten ner till grundvattnet. Sett till den mindre méingd
dagvatten bebyggelsen genererar och det jorddjup som finns i omridet bedéms inte grundvattenkvaliteten
heller paverkas negativt av planférslaget.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Med hinsyn till bullersituationen i omradet, i och med att det ligger avskilt fran storre vigar och andra
bullerkillor, bedéms bostidder kunna byggas i omrddet utan risk f6r héga nivaer av buller. Detaljplanens
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moéjliggdérande £6r ett 10-tal nya bostdder bedéms heller inte innebéra nagon risk f6r patagligt negativa
konsekvenser for bullersituationen for befintliga bostider i omradet.

Riksintressen

Natura 2000

Planférslagets negativa paverkan i form av nya bostader i nirheten av Natura 2000-omradet Forsjon
bed6ms vara minimal. Nuvarande fritidshus har sedan tidigare f6rsetts med enskilda avlopp och i
samband med att omradet har utvecklats med ny bebyggelse har kommunalt verksamhetsomrade bildats
for platsen. Skillnaden mellan att omfattas av kommunalt VA eller ¢j viger tungt i bedomningen. Till
skillnad fran kommunalt VA innebir enskilda avlopp storre lickage av niringsimnen och organiskt
material kan spoliera sjéns virden. Att rikta utveckling till omraden som redan omfattas av kommunalt
VA kan av denna anledning snarare bedémas som positivt, framforallt da fler bostdder bidrar med bittre
underlag till kommunalt vatten och avlopp.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Ny detaljplan tar hinsyn till jordbruksmarkens nationella virde och planligger ingen mark som ir klassad
som brukningsvird jordbruksmark.

Oexploaterade omraden

Ny detaljplan omfattar ett mindre antal oexploaterade omraden bestiende av skog. Det bedéms i det
aktuella fallet vara en god avvigning att ta ny jungfrulic mark i ansprak for fler bostider i Sjévik. Omradet
ir utpekat 1 6versiktsplanen f6r bostadsutveckling och fler boende i orten gynnar befintlig skolverksamhet
och Svrig service i Hult. I omréddet finns ocksd kommunalt vatten- och avlopp som gor att bostidder kan
upprittas med minimal paverkan pa Forsjon vattenkvalitet.

Trafik

Motortrafik

Pa grund av omridets geografiska lige kommer bilen vara det dominerade firdmedlet till och fran
omridet. Trafiken kommer alltsd att 6ka med fler bostider. Sett till omridets avskilda lige, utan
genomfartstrafik, vintas trafiken enbart 6ka frin dem som bositter sig i omridet. Trafikkningen kan
dirmed bedémas vara av mindre piverkan pa de redan boende i omradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Opversiktsplan f6r Eksjé kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Utredningar

Naturinventering

Infér framtagande av ny detaljplan har en naturinventering genomférts av kommunekolog pa Nissjo
kommun. Naturinventering infor detaljplanering i Sjovik, Hult, Eksji kommun tinns tillginglig som bilaga till
detaljplanen.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Felix Mértensson. Ovriga inblandade ar:
e Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mark- och exploateringschef

e Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef
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