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Upprittad av milj§- och byggférvaltningen 1999-08-25 med normalt planférfarande
PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av formell plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser och
illustration, denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning och fastighetsfor-
teckning.

2. PLANDATA

Planomridet ligger ca 150 meter Sster om Stora torget. Planomridet 4r ca. 1,7 ha
stort. Fastigheten Ridhuset 1 dgs av HSB:s i Eksjo bostadsrittsférening Ridhuset.
Ovrig mark dgs av Eksjé kommun.

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggritter for tre garagebyggnader och ett
"miljéhus” for dtervinning och kompostering &t bostadsrittsforeningen, samt iord-
ningsstélla en gang- och cykelviig utmed Eksjéin.
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4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Avtal om detaljplan

Ett avtal om detaljplan har upprittats 1999-06-08 mellan bostadsrittsféreningen
och miljé- och byggforvaltningen. Avtalet syftar till att faststilla f6rdelning av

ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av
detaljplan.

N:APOBVPLAN\Ridhuset besk.doc
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Riksintresse

Planomridet utgér en del av riksintresset f6r kulturminnesvérden for Eksj6 cen-
trala stad, vilket omfaitar ett omrade frin Ing 2 1 norr till jdmviigsstationen 1 séder.

Fordjupad dversiktsplan for Eksjo stad

I fordjupad éversiktsplan for Eksj6 stads centrum antagen av kommunfullmiktige

1995-08-24 anges 1 huvuddrag for omradet:

- att bebygeelsen kring centrum inklusive de bdda regementsomradena, r hu-
vudsakligen utbyggda fran ar 1900 och framét.

. Regementsgatan redovisas som en del av centrumringen med en trafikfrekvens
pé ca 7000 fordon per dygn 1998.

- pster om planomradet redovisas ett utvecklingsomrade, betecknat Norrstrom

- den &stra delen av planomradet, vilken redovisas som grénomrade i géillande
plan, foreslés i fordjupningsplanen som tridbevuxet omrade av betydelse for
stadsbilden.

Plan fir ging- och cykelstrik, Eksji kommun

1 plan for ging- och cykelstrik, Eksjé kommun, antagen av kommunfullméktige
1988-06-21, anges att ny ge-vig anldggs mellan kv Ridhuset och Eksjéan. Det
redovisas som ett huvudstriik for glng- och cykeltrafiken i centrala staden.

Ge-planen ir en del av beslutade trafiksaneringsitgirder, vilket bl.a. innebdr att
skapa sirskilda ging- och cykelvigar, som forbitirar framkomligheten och siker-
heten, och dirmed skapar goda forutsittningar for eksjéborna att g& och cykla.

Giillande detaljplaner

Hela planomradet omfattas av dldre detaljplaner. Fljande berérs: nr 8, faststilld
av Kungl Majt 1944-07-07, nr 21, ldnsstyrelsen 1956-09-15, nr 121, lédnsstyrelsen
1988-03-09.

Kommunala beslut

Miljé- och byggnimnden har 1999-06-02 beslutat att uppdra &t milj6- och bygg-
forvaliningen att uppritta detaljplan for kvarteret.

Schaktningsforbud

Hela planomridet ingér i omride inom vilket det inte ér tillatet att schakta utan
tillsténd frin och samrad med lansantikvarien. Forbudet gller hela centrum och
giller all schakining, dven ledningsarbete, gatubyggnad och grivning pé tomt, som
kan beréra kulturlager, enligt kulturminneslagen 2 kap 1 och 6 §§. Avsikten &r att
ett antal fynd kan ge en samlad bild av hur den #ldre staden sdg ut, och hur livet 1
den gestaltades. Det ir fastighetsigarens skyldighet att bevaka detta och séka till-
stand. Se omradesavgrinsning pa kartbilaga.
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, mark och vegetation

Planomridet utgdrs av bostadsritisforeningens tomtmark, och resterande del mind-
re bra skott parkmark, enligt géllande detaljplan. Detta priiglar ocksa vegetations-
karaktiren, som bestir av grasmatta och buskvegetation mot Eksjédn. 1 norra delen
av planomridet finns ndgra storvuxna bjtrkar. Lings med Storegirdsgatan finns en
rad rénnar viirda att skydda, Nagra andra solitdra, storvuxna trid kommer ocksé att
formellt skyddas pa plankartan. Vegetation ger omridet sin sérskilda karaktér, och
motiverar sirskilda skyddsbestdmmelser pa plankartan.

Lings med Storegérdsgatan redovisas pa plankartan att ett mindre antal nya rénnar
ska planteras i linje med de befintliga.

Strandskydd

For omradet kring Eksjddn rader ej strandskydd. Géllande detaljplaner &r faststill-
da fore 1975, Siledes omfattades strandomradet av detaljplan di det generella
strandskyddet triddde 1 kraft.

Bebyggelse

I kv Ridhuset ir tvé trevinings lamelthus beldgna. De dr bebyggda pa 50-talet och
innehaller 42 ligenheter. Tre garagebyggnader planeras pa tomten. En i norr med
fyra garageplatser med tllfart frAn Regementsgatan, samt tv garagekroppar

1 séder med sju respektive fyra garageplatser med tillfart fran Storegirdsgatan.

I direkt anslutning till s6dra gaveln pa lamellhuset parallellt med Regementsgatan
avses en miljé- och komposteringsbyggnad uppforas. Den ér placerad dir for att fa
en inom omradet sa central placering som mdéjligt, samt vara lattiliginglig for bort-
forsling av restavfall. Den kommer att konstrueras s att lukt och andra oldgenhe-
ter ¢j uppstar. Med korrekt skétsel ska den fungera utan stérningar. Bostadsriittsto-
reningen ir ansvarig {or anliggningen. En byggritt redovisas pa plankartan for
byggnaden.

Gator, trafik och ging- och eykelviigar

Planomradet grinsar i vister till Regementsgatan, som planeras genomgé trafik-
miljéferbittrande dtgirder vid gatukorsningama med Sédra Kyrkoga-
tan/Storegardsgatan och Laroverksegatan. Osterstrémsvigens anslutning till Store-
girdsgatan kommer, enligt géllande detaljplan, att tas bort och ersittas med ett
markstrik for ging- och cykelirafik. Osterstrémsvigen kommer att avslutas dster
om dbron med en vindplan.

Den pé plankartan redovisade ge-vigen utmed Eksjéan har huvudstrakskaraktar
mellan skola och bostadsomride. Dess strickning f8ljer dns linje for att géra
minsta méjliga intring pa tomtmarken och for att 1 stérsta méjliga man bevara den
befintliga vegetationen,

Mellan abron och Steregérdsgatan redovisas en ge-vig, som huvudsakligen kom-
mer att nyttjas av gymnasicelever till och fran busshéllplatsen vid Storegérdsgatan.
Denna ge-link kommer dven att trafikeras av fordon till det nya garaget och till
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miljébyggnaden. Dessa ge-vagar redovisas som ailmén platsmark, dir kommunen
dr huvudman och ansvarar f6r skotsel och underhail.

6. TEKNISK FORSORINING
Skyddsrum

Enligt kommunens antagna skyddsrumsplan planeras inte for ytterligare skydds-
rumsplatser 1 de befintliga byggnaderna i kv Ridhuset.

Avfall

Kommunen tilldmpar separering av sopor vid kéllan. Brukama separerar glas,
papper, platburkar m m som omhéndertas vid miljéstationer pa speciella platser i
staden. Koks- och tridgirdsaviall kan komposteras pa tomten i en sluten kompost-
behallare. Ovrigt avfall himtas av kommunens entreprenér vid fastigheten.

Representanter for bostadsrittsforeningen har 1 samrid med miljé- och byggkonto-
et och entreprendren planerat ett “miljéhus” for tervinning och kompostering,
Ayvsilten &r att alla slag av avfall ska kunna avlimnas och kéllsortering tilldmpas.
Via ett lucksystem ska sopoma placeras 1 avsett kérl, varifrin det avhdmtas och
bortforslas. Det organiska avfallet som &r en betydande méingd, kommer genom
kompostering att minskas drastiskt, varfor anldggning pé sikt kommer att finansie-
ras, samtidigt som det [&r en mera tilltalande hanterings- och lagringsforfarande.

Fjirrvirme, ledningssystem

Béda bostadshusen i kv Ridhuset &r fjdrrvirmeanslutna, och kopplade till kommu-
nens va-ledningar.

7. MILJOKONSEKVENSER

Ett sdrslalt dokument -- Miljékonsekvensbeskrivning ~ beddms inte nédviindigt att
uppritta eftersom marken redan 4r planlagd och ianspraktagen, samt att aktuell
ging- och cykelvig inte kan anses ha betydande miljépéaverkan.

Géng- och cyeklvigen lings med an kommer att hardgdras med vattenavrinning
mot &n. Den buskvegetation som finns huvudsakligen 1 de norra partiema uimed
gc-vigen mot an, kommer att behallas sa intakt som mdéjligt. Vid den sédra delen
av gc-vigen mellan bron och Storegirdsgatan kommer strandkanten att restaureras
och kantskos mot dn, for att fGrebygga markerodering.

Kantskoningen bedéms inte som tillstAndspliktig enligt 11 kap miljébalken. Vi
beddmer siledes inte att den kommer att skada varken allméinna eller enskilda in-
tressen. | hindelse av skada av allménna eller enskilda intressen, giller 11 kap
muljébalken vad giller underhéllsansvar.

De befintliga tdmligen nyplanterade triden, kommer att omplanteras 1 samband
med restaureringen.

Ge-vigens tilllkomst dr ett led i miljéatgérdema f6r staden, och att genomféra den
av kommunfullmiktige beslutade gang- och cykelplanen.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Kommunen kommer d& planen vunnit laga kraft att vara huvudman for all allmin
platsmark. Bostadsriitsféreningen kommer att vara huvudman for all exploate-
ringsmark. Se genomfoérandebeskrivningen. Skétsel och underhall avilar respektive
dgare och huvudman.

Genomfdrandetid

Detaljplanen fir en genomftrandetid pa 5 ar, rikknat frin den dag planen vinner
laga kraft.

Fastighetsplan

Féljande fastighetsplaner upphivs i sin helhet i samband med demna detaljplan:
Kv Ridhuset i Eksj6 stad, faststilld av lansstyrelsen &r 1957 den 26 januari,
Kv Skolan i Eksj6 stad, faststilld av linsstyrelsen ar 1957 den 17 augusti,

Kv Norrstrom 1 Eksjd stad, faststilld av insstyrelsen &r 1946 den 11 mars.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits pa miljé- och byggforvaltningen, enligt plan- och byggla-
gens regler och med de rutiner och arbetsformer som r vedertagna och formellt
beprévade. Férutom erforderliga politiska beslut, har planen diskuterats i
PROFYS-gruppen (berdrda tjdnstemin frin berérda forvaltningar),

Ett flertal tjinstemén har deltagit i arbetet med planupprittandet. Sirskilt kan
nimnas Bjérn Bengtsson pa tekniska kontoret som har projekterat ge-vigen och
Per-Olof Fulke som utarbetat genomfSrandebeskrivningen. Ritarbetet har utforis
av Helena Ahnstedt.
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