Eksjo

kommun

Dokumenttyp: Bilaga till detaljplan
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Diarienummer: Sbs 2023-1256

Beslutad av: Sambhillsbygenadsnimnden

Samradsredogorelse

Samradsredogorelsen innehiller en redovisning av de synpunkter som
inkommit under samradsskedet samt kommunens stillningstagande till

dessa.

Bakgrund

Sambhillbyggnadssektorn fick 2023-09-06 1 uppdrag av
samhillsbyggnadsnimnden att uppritta forslag pa detaljplan f6r del av
Almen 10 med flera. Férslag pa ny detaljplan var utsint f6r samrad under
petioden 19/4 — 10/5 4r 2024. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Samradsskedet

Infér samrad kungjordes information om samrad pa kommunens
anslagstavla. Underrittelse om samrad skickades ut till ber6rda
remissinstanser och till de fastighetsigare och boende som initialt
bedémdes vara berérda av planforslaget. Plankarta, planbeskrivning och
bedémning om betydande miljépaverkan fanns tillginglig pa kommunens
hemsida under hela samradstiden. Aven fysiska handlingar fanns tillgingliga
i kommunhuset under samridstiden. Samridsskedet varade mellan 19/4 —
10/5 4r 2024.

Under samradstiden var det moijligt att mejla, ringa och boka méte med
ansvarig planarkitekt. En boende i niromradet begirde ett fysiskt moéte
som dgde rum den 9 maj 2024. Pa métet fick den boende fortydliga sitt
yttrande (se yttrande P1 nedan) och diskutera projektet med ansvarig
handliggare. Totalt har det inkommit sex samradsyttrande. Dessa har
summerats och besvaras nedan, samt varit vigledande for justeringar infér

granskning.



Andringar som gérs med anledning av
inkomna yttranden fran samradsskedet

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur x-
omradet ar tinkt att genomforas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur
avtalsservitut for parkering till formén for Lunden 2 paverkas vid ett
genomfdrande av planen.

Plankartan kompletteras med angivet utskriftsformat.
Planbeskrivningen kompletteras med information om Skanovas
ledningar.

Planbeskrivningen kompletteras med bedémning kring risken for
farligt gods samt om det finns behov av skyddsatgirder for att
sakerhetsstilla markens lamplighet utifran detta.
Planbeskrivningen kompletteras med mer information om
férorenade omraden.

Planbeskrivningen kompletteras med information om allé pa
Sofieholmsgatan och plankartan kompletteras med utékad
marklovsplikt i syfte att skydda allétriden.

Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av omradets
kulturhistoriska virden och om virden paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med information och illustration
om hur gaendes och cyklisters behov av ytor sikerstills i samtliga
delar av planen samt information om vem som ansvarar for drift
och underhall av dessa.

Planhandlingar kompletteras med tydligare information om
dagvatten.

Planhandlingarna kompletteras med information om markradon.



Inkomna yttranden

Lista

Myndigheter, kommunala och statliga remissinstanser

M1 Lantmateriet

M2 Skanova (Telia Company) AB

M3 Trafikverket

M4 Linsstyrelsen

M5 Myndighetsnimnden Eksj6é kommun

Privatpersoner, foreningar med flera
P1 Privatperson

P2 Privatperson

2024-04-29
2024-04-18
2024-05-08
2024-05-10
2024-05-10

2024-05-07
2024-05-10



Inkomna synpunkter fran myndigheter,
kommunala och statliga remissinstanser

M1, Lantmateriet, E-post, 2024-04-29

Vid genomgang av planforslagets handlingar har féljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbattras
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I kapitlet fastighetsrittsliga fragor — férindrad fastighetsindelning - anges
att de lingsgiende ytorna pa var sida om Domaregatan som planliggs som
kvartersmark (bostider) och som idag ir allmin plats (gata) kan képas och
styckas av till att antingen ingd i den nya fastigheten/Lunden 2 eller
avstyckas till egna fastigheter.

Lantmaiteriets bedomning ar att de lingsgaende ytorna pé var sida om
Domaregatan inte kan bilda egna fastigheter. En sadan fastighet skulle
troligen inte bedémas lamplig enligt fastighetsbildningslagen och strider
troligen mot planen. Parkering kan inga som bostadskomplement i
anvindningen bostad, men ir inte ett sjalvstindigt d&ndamal. De aktuella
markomridena kan 6verféras och inga i respektive fastighet som
bildas/redan dr bildad f6r bostadsindamal enligt planen.

I samma kapitel anges ocksa att kvartersmarken i omradets s6dra del som
ar planlagd for andamal centrum och bostider kan styckas av och bilda en
egen fastighet. Lantmiteriets bedomning dr densamma hair, att detta
omrade inte kan styckas av och bilda en egen fastighet.

Delar av planen som bor forbittras

BESKRIVNING AV HUR x-OMRADET SKA GENOMFORAS
OCH SKOTAS

I planen finns ett x-omrade utlagt, men det finns inget omnamnt i
planbeskrivningen om x-omradet eller hur det 4r tinkt att genomféras.
Lantmaiteriet vill hir upplysa om féljande vad giller x-omraden:

e Genom att ligga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen
endast att byggnadsnimnden inte far bevilja bygglov som hindrar
mojligheten att bilda en rittighet for allminhetens tilltrade till x-
omradet. For att rattigheten ska vara sikerstalld kriavs det dock att
det dven finns en upplatelse till exempel ett servitut till f6rman f6r
en kommunal fastighet.

e Om ndgon annan in kommunen dger marken kan dgaren kriva att
kommunen ska ordna en rittighet f6r att anvinda utrymmet och
betala ersittning for detta.



e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av
anldgeningar pa x-omraden. Om ingen annan bygger ut
anlidggningar pa omradet faller det ddrfor rimligen pa kommunen
att ordna detta.

e Kommunen ir skyldig att skota underhéll och renhallning inom x-
omraden sedan man till exempel skapat rittighet f6r omradet.

e Om detien gillande plan dr sd att markégaren, eller nigon
rittighetshavare, inte vill upplata en sadan ritt och slippa fram
allminheten, har kommunen sma méjligheter att tvinga sig till en
sadan ritt. For att vara siker pa att fa tilltride till fastigheten
behover normalt sett rittigheten sikras upp innan planen antas.

¢ Om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut
kring x-omradet kravs det dessutom att det ar av visentlig betydelse
for en kommunal fastighet f6r att det ska vara mojligt att bilda ett
servitut pa x-omradet i en lantmateriforrittning.

Dessa forhallanden behéver pa nagot sitt beskrivas i planhandlingarna med

anledning av att det finns X-omrade utlagda i planforslaget.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGT AVTALSSERVITUT
PAVERKAS

I fastighetsforteckningen anges att avtalsservitut for parkering till f6rman
tor Lunden 2 (akt D201900242755:1.1) finns inom planomradet.

Det saknas redovisning av hur detta servitut paverkas vid genomférandet

av detaljplanen 1 planbeskrivningen.
Delar av planen som skulle kunna forbittras

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvindas
for att den angivna skalan ska stimma.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Samtliga synpunkterna tillgodoses.
Kommunen stiller sig dock lite fragande till huruvida det inte gar att stycka
av omradet med planlagd mark f6r andamal centrum och bostider till en
fastighet om dndamalet dr av gemensamt intresse sa som exempelvis
parkering. Exempelvis kan ny fastighet styckas av som en
marksamfillighet?

M2, Skanova (Telia Company) AB, E-post, 2024-04-18

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet



Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga tele-anliggningar
1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som

uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmoéten for det aktuella

omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mo6jliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgiarden aven bekostar den.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Era ledningar beaktas. Eksjé Energi
AB, som redan nu genomfor flytt av ledningar till Domaregatan, har varit i
kontakt med er om att ldgga om négra utav era ledningar i planomradet da
dessa ligger dir nya trid ska planteras och krockar med ny
fjarrvirmeledning. Planbeskrivningen kompletteras med information om

era ledningar och att dessa ska beaktas.

M3, Trafikverket, E-post, 2024-05-08

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for bostads- och centrumiandamal. Ny
detaljplan syftar dven tll att /reglera/ Domaregatans utformning.

Vigar

Planomradet ligger ca 200 meter vister om nuvarande vig 40 och beror
saledes inte direkt statlig infrastruktur. For strickningen genom Eksj6 finns
mellan kommunen och Trafikverket en 6verenskommelse om att

vighillningen ska férdndras och efter provning 6verga till kommunen.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all
byggnation 6ver 20 meter fOr att sikerstilla att byggnationen inte paverkar
vig och jarnvags trafik- och kommunikationssystem. Trafikverkets trafik-
och kommunikationssystem ar uppbyggda pa tva sitt, dels kommunikation
fran torn till objekt (vig och jirnvig, dven tag) och dels mellan torn. Det dr
viktigt att Trafikverket ges mojlighet att genomfora granskningen da
byggnationen kan innebira paverkan pa trafikeringen. Aven om en
detaljplan ligger langt fran exempelvis en jarnvag kan bygenation pa 20
meter eller mer komma att paverka riksintresse for kommunikationer.

Foreslagen detaljplan bedéms inte ha nagon sadan paverkan.



Kommentar: Tack det noteras.

M4, Lansstyrelsen, E-post, 2024-05-10

Synpunkter pd sidant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10
§ PBL

Hilsa och sikerhet, risk f6r olyckor

Plankartan mojliggér bostadsbebyggelse strax under 100 meter fran
jarnvagen som utgor transportled for farligt gods. Linsstyrelsens generella
installning ar att risker kopplat till farligt gods alltid ska beaktas vid
planliggning inom 150 fran farligt godsleder. Planhandlingarna behéver
darfér kompletteras med kommunens bedomning kring risken for farligt
gods samt om det finns behov av skyddsatgirder for att sikerhetsstilla
markens limplighet utifrin detta.

Fororenade omraden

Det ir positivt att kommunen latit géra en markundersckning for aktuellt
markomride. Linsstyrelsen kan dock inte se att det gjorts nagra
provtagningar eller bedémningar av risken for klorerade 16sningsmedel
inom planomradet som skulle kunna hirstamma fran f.d. Citypress, EBH-
objekt 183483, en kemtvitt med 16sningsmedel. Den tidigare kemtvitten
ligger ca 140 meter ifran den planerade detaljplanen och klorerade
l6sningsmedel har ett komplicerat spridningsmoénster och kan dven spridas
over langa avstand. I flera fall har féroreningsplymer konstaterats upp till 1
km fran ett killomrade. Det ska framga av planen att riskerna for
minniskors halsa och sikerhet inom planomradet dr utredda, samt att
kommunen bedémt och tagit stallning till markens lamplighet for
foreslagen anvandning. Detta giller dven riskerna for klorerade

16sningsmedel/alifater.
Rid enligt 2 kap. PBL
Naturmiljo

Linsstyrelsen anser att triden utmed Sofieholmsgatan omfattas av
biotopskyddsbestimmelserna da de bedéms utgora en del av en allé. I
forsta hand bor biotopskyddade trad placeras inom allmin plats och planen
utformas sa att triden inte riskerar att skadas. Om triden riskerar att
komma till skada under planens genomférande eller behover tas bort krivs
att kommunen soker och far biotopskyddsdispens beviljad av

Linsstyrelsen.



Eventuella dispenser fran biotopskyddsbestimmelserna som ar nédvandiga
for planens genomférande bor sékas och vara beviljade innan planen antas

for att sakerstilla planens genomforbarhet.
Kulturmilj6

Plan- och bygglagen anger att planliggning ska ske med hinsyn till bl.a.
natur- och kulturvirden. Hinsyn i detta sammanhang innefattar kinnedom
om; vilka kulturmiljéerna ér, hur de paverkas av den féreslagna dtgirden
samt vad som kan goras for att undanroja eller minska eventuella konflikter
med motstiende allminna intressen och mellan allminna och enskilda
intressen. Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvirdenas
bekostnad bor skilen for detta redovisas.

Planhandlingarna kan med férdel kompletteras med en beskrivning av
omradets kulturhistoriska virden och tydliggéra om och i sa fall hur dessa
virden paverkas av ett genomférande av detaljplanen. Linsstyrelsens
bedémning ir att den byggnad som enligt planhandlingarna ska rivas ingér i
en vil sammanhallen miljé med bebyggelse av 1950-talskaraktir, uppférda
kring en gemensam Oppen yta och 1 ett gemensamt sammanhang.
Byggnaden tycks till befintliga delar vara bevarad sedan byggnadstiden.
Forutom en virdering av sjilva byggnaden bor virderingen ocksa ta
stillning till den kontext i vilken byggnaden kan ldsas in.

Arkeologi

Den arkeologiska férundersékningen ir klar och Linsstyrelsen bedomer att
vidare arkeologiska insatser inte dr nédvindiga inom detaljplaneomradet.
Eventuell kompletterande dokumentation av kulturlager i Domaregatan
gors av Jonkopings lins museum i samband med att Eksj6 Energi flyttar
befintliga ledningar i gatan.

Trafik

Planbeskrivningen anger att Domaregatan regleras till en bredd om 6 meter
och att ytan endast ar avsedd for biltrafik. Darefter star det att lingsgaende
parkering samt gang- och cykelvig kommer inga i kvartersmark. Fér den
norra delen dar markreservat for gang- och cykeltrafik utlagt inom
kvartersmark men det saknas i den s6dra delen. Det kan med f6rdel
fortydligas i planhandlingarna hur gaendes och cyklisters behov av ytor

sakerstills 1 den sodra delen av planen.

Det kan med férdel dven framga av planhandlingarna vem som ansvarar

tor drift och underhall av den gata som planlidggs som kvartersmark.

Unders6kning om betydande miljépaverkan



Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Samtliga synpunkter tillgodoses.
Vad giller era synpunkter pa férorenade omraden har planbeskrivningen
kompletterats med de resonemang och motiveringar som saknas i den
oversiktliga miljotekniska markundersékningen kring varfér vissa ebh-
objekt (bland annat objekt 183483) inte bedémts utgéra nagon risk i
planomradet.

M5, Myndighetsnamnden, E-post, 2024-05-10

Planens syfte dr att mojliggéra byggnation av bostider dir omradet ar cirka
5400 kvadratmeter beliget i vistra Eksj6. Omradet bestar till storsta del av
ett gronomrade. Myndighetsnimndens synpunkter pa planen framfors
utifran den planerade byggnationer av bostider. Samt, eller framforallt
borttagandet av gronytor som i dagsliget frimjar utomhusvistelse f6r
dldreboendet och innebir sinkta temperaturer for kvarteret och dari de
ildre. Aven till hur detta paverkar versvimningsrisken i nirliggande

kvarter och omhindertagandet av dagvatten.
Buller

Grinsvardet for ljudniva utomhus vid fasad ar 60 dBA och hogsta
beriknade ekvivalenta ljudniva dr 58—59 dBA, detta anses vara vildigt nira
grinsen. Bullerfragor ar littare att hantera innan byggnation dn att sitta in
atgirder efterat.

Dagvatten

Det ir oklarheter om ledningsnitet ar dimensionerat for den planerade
exploateringen, pa sidan 27 anges att det dr dimensionerat, men pa sidan 19
anges att ledningsnatet kommer att byggas ut for att klara av férvintad
exploatering. Dagvattenfragan anses ej framga tillrackligt tydligt, planen
hinvisar endast till dagvattenpolicyn utan att redogora vad de faktiska
atgarderna kommer att vara. Det star att det fortsatt kommer att kunna ske
infiltration genom Gppna grisytor, men tolkningen dr att majoriteten av
nuvarande gronytor kommer att ersattas med héardgjord yta.

I VA-planen anges att Eksj6 kommun har dtagit sig att skapa eller bibehalla
blaa och grona strukturer 1 stadsmiljon, denna plan anses franga atagandet.
Det star dven att grona omraden ér positivt for hilsa, ekologi, luftkvalitet
och ar positivt ur ett dagvattenperspektiv. Trad och grona ytor absorberar



vatten direkt vid kallan och minskar avrinning. Grona ytor bidrar med
ckosystemtjinster, det vill siga funktioner som naturligt férekommer och

gynnar minniskors vilméaende och livsvillkor — naturens gratisarbete.

Fortsittningsvis anges for att minska belastningen pa avloppsreningsverken
kan dagvatten omhindertas lokalt enligt LOD, lokalt omhindertagande av
dagvatten. Vid LOD leds inte dagvattnet bort 1 ledning, utan infiltreras
lokalt. Det kan handla om att anligga diken, svackor, infiltrationsytor,
grona tak, dammar med mera. Till st6d for utjimning kan
dagvattenmagasin anvindas. Aven om minskningen av
dagvattenavrinningen fran enskild tomt inte ar sa stor, kan den
sammanlagda effekten bli visentlig.

Denna plan anses dven frangir hillbarhetsbedémning, 6versiktsplan for
Eksj6 kommun da den anger att mer hardgjord yta 6kar risken for att
ofiltrerat dagvatten rinner ner till recipienten. Detta kan i sin tur paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten. For att f6rhindra att negativa
miljokonsekvenser uppstar till f6ljd av fler hardgjorda ytor ér det viktigt att
fordroja dagvattnet i dagvattenanliggningar och/eller lita det infiltreras i
marken genom att sikerstilla tillrdcklic mangd grona ytor. Den anger dven
att grona strak ska bevaras, likasa att friluftsomraden bevaras och utvecklas
da dessa miljéer mojliggdr och kan uppmuntra till fysisk aktivitet. Nagot
som borde beaktas hir speciellt da gronytan som 1 dagsliget kan utnyttjas
av alderdomshemmet kommer forsvinna.

Oversvimning

Planen anger att det inte rader risk for att omradet paverkas negativt av
skyfall, i fragan gillande hur planen paverkar omkringliggande omrade
anses dock kvarstd. Det anses finnas en oversvamningsrisk for kvarteren
bredvid d4 detta omride ligger hégre in omkringliggande. Aven om de inte
ingér 1 denna detaljplan anses det ge konsekvenser f6r omkringligeande

byggnader, planerade ytor och detaljplaner vilket bor tas i beaktning.
Virme

Gronyta ersitts av hardgjord yta, detta kombinerat med trevaningshus
enligt denna plan och nybygge pa andra sidan gata antas detta innebara
stralningsvirme och att virmen 1 omrade kommer stiga avsevart i
forhallande till dagsldget. Da ildreboendet ligger intill och éldre dr en extra
utsatt grupp for virme stiller sig miljéenheten kritiska till att klimma in en
byggnad i detta omride. Onskar ett fortydligande hur gronstruktur och trid
ersatts for att tillgodose behovet till dldreboendet. Planen anses endast
konstatera att risken for hoga temperaturer 6kar, speciellt med bakgrund till
klimatférandringar och med hinsyn till aldreboendet anses detta behova en
konkret atgird.
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Enligt Folkhilsomyndigheten ar dldre en riskgrupp och ihallande perioder
av varme under sommaren kan orsaka bade hilsoproblem och 6kad
dodlighet. Det giller sirskilt under de perioder nir virmen ir hog under
hela dygnet. Nir nitterna dr varma hinner kroppen inte aterhamta sig och
det kan vara svirt att f4 ned temperaturen inomhus.

Fororeningar

Det ir viktig att féroreningar i marken tas i beaktande i detaljplanen for att
siakerstilla att marken ska anvandas pa ett sakert sitt f6r manniskor och
milj6. I denna plan anses det saknas fortydligande gillande de féroreningar
som pavisats. Det 6nskas fortydligande var féroreningen kommer ifran, hur
det hanteras samt hur stora mangder det ar av det 5400 kvm stora omradet

som ér paverkat.
Radon

I detaljplanen saknas information om markradon.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Synpunkterna besvaras nedan.
Buller

Bullervirden klaras och dirmed saknas motivering och lagstod till att sdtta
hogre krav i detaljplan avseende buller.

Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras med tydligare information om dagvatten.

Att grona ytor forsvinner dr en konsekvens av planen. Konsekvensen har
vigts mot andra intressen och marken har aterigen bedémts vara limplig
for bostadsindamal (vilket marken ar planlagd som idag). Eftersom
planomradet dr privat och det grisbevuxna omradet ér privat ar det upp till
exploatoren att samordna utformning med dlderdomshemmets intressen
om behov och intresse finns.

Oversvimning

Planhandlingarna kompletteras med information om eventuella
konsekvenser pa omkringligeande omraden avseende skyfall.

Virme

Det myndighetsnamnden lyfter dr en viktig aspekt att ta hiansyn till 1
byggskedet. Eftersom boendet och nytt bostadsomrade ligger pa
kvartersmark och inte pa allmin plats kan kommunen inte stilla krav pa
atgarder som att plantera fler trid eller liknande. Det ar upp till
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verksamhetsut6varen och exploatéren att genomféra de atgirder som
behovs.

Sambhillsbyggnadsnimnden gor bedémningen att planen ir utformad med
hinsyn till h6ga temperaturer utifran de férutsittningar som finns.
Byggritten dr placeras nirmast Domaregatan och mojliggor for
upprittandet av en skuggad utemiljé at vast som bade aldreboendet och
nya bonde kan ta del av beroende pa hur planen genomfors. Planférslaget
moijliggdr dven for att befintliga trid kan bevaras.

Féroreningar
Planbeskrivningen kompletteras med mer information om féroreningar.

Radon

Planbeskrivningen kompletteras med information om radon.
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Inkomna synpunkter fran privatpersoner

P1, Privatperson, E-post, 2024-05-07

Mitt yttrande utgar fran at vi som redan bor i omradet inte skall fa allvarligt
och onddigt férsimrad boendemiljé. Synpunkterna har framforts muntligt
till Eksjobostader hosten 2023 vid deras informationstraff infor
nybyggnationen. Jag har tyvirr uppfattat att man inte tagit hinsyn till det vi
nirvarade framforde. Syftet med denna skrivelse dr att
samhillsbyggnadssektorn/-nimnden ger sidana begrinsningar/ramar for
utformningen av nybyggnationen si at hinsyn tas till boendemiljon for
redan boende i omradet.

Detaljsynpunkter pa detaljplanen 6verlimnas i sirskild ordning (bilaga).
Sammanfattning

Byggnaden maste smilta in 1 omradet. Hansyn till befintliga byggnader vid
Almgarden och Domaregatan 1-3 maste tas. Det betyder att tre vaningar dr
for hogt! Begrinsa byggnaden till tva vaningar sa smalter den in 1 befintlig
milj6 pa ett acceptabelt sitt.

Bra boendemilj6 kriaver dven grona ytor. Det tar tio minuter att siga ner ett
trid men 100 ar att vixa upp. Fram tills nu har vi haft en parkliknande oas
som gett oss en fin boendemiljé. En byggnad som stricker sig frin
trottoarkanten vid Breviksvagen till motsv vid Sofieholmsgatan medger
inget spar av natur. En stad med bara asfalt och husfasader ir ingen bra
utveckling f6r Eksj6. Det betyder att byggnaden ér f6r lang! Begrinsa den
till tva trappuppgangar, sa finns det mojlighet att bevara nagra gronytor. En
utformning av Domaregatan i likhet med Osterlanggatan skulle ocksa
hjilpa till att ersitta férlorad miljo.

Jag forstar att Eksjobostider vill f4 in maximal hyra pa befintlig tomtyta,
men med nuvarande utformning av byggnationen enligt Eksjobostdders
plan, sa kommer det allvarligt paverka miljon f6r redan boende i omradet.
Jag motsitter mig detta. Det finns andra virden dn enbart ekonomiska att
ta hansyn till. Det maste ga att planera bygget pa ett annat sitt, sa att alla
kan acceptera nybygget.

Trafiksituationen pa Domaregatan har inte varit bra, vilket har tagits upp
med Eksjobostider. Huruvida det framledes dr deras ansvar eller
kommunens ar oklart f6r mig. All parkering lings gatan maste styras bittre.
Som det har varit fram tills nu har anstillda pa sjukhuset, anstillda pa
Broarps skola m.fl regelbundet parkerat lings gatan ma-fr kl 08-17. Boende
1 omradet som inte hyr parkeringsplats av Eksjobostidder parkerar
regelbundet dygnet runt i flera dagar, ibland veckovis, trots bestimmelsen
om max 24 tim i Eksj6. Det maste finnas mojlighet att stanna utanfor sin

13



trappuppgang och lasta av. Det maste ocksa finnas maojlighet att ta emot
besékande osv. Max 2 tim ma-fr kl 08.00-18.00 skulle 16sa problemet.
Detaljplanen boér dven styra fastighetsigare att vid all nyproduktion

installera laddstationer vid varje tinkt parkeringsplats.

Planbeskrivning

1. Varfor lasning till 3-4 vaningsplan? (sid 10)

2. Den bredden ricker inte f6r gang, cykel och dérréppningar. Ska
man verkligen cykla bland giaende? (sid 10)

3. Paverkan fér nirboende kan bara nirboende avgéral Mer dn tva
vaningsplan innebir negativ paverkan for nirboende. (sid 13)

4. Se pkt 2. (sid 13)

5. Hur kan det bli ett "6ppet gaturum"? Smalare gata dn nu och tre
vangsplan ger ju bara en motsatt bild. (sid 13)

6. Borde ocksa gilla 1 nya detaljblanen. (sid 15)

7. Vad betyder "mervirde for befintliga boende"? (sid 17)

8. Var finns "luftigheten"? Vilka "fler dtgirder som gbr boendemiljén
bittre f6r bade tillkommande och redan bosatta i omradet" menas?
(sid 26)

9. Vilka delar avses? Ar det nigot som redan boende lings
Domaregatan kommer kunna ta del av? (sid 27)

10. Mer trafik men smalare gata. Da paverkas vil trafiksituationen

negativ. Redan idag ir det trangt att motas. Begrinsa
genomfartstrafiken (sid 28)y

Unders6kning av betydande miljopaverkan

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Det kommer att paverka boendemiljon f6r befintligt boende. (sid 2)
Stider behover trad. Saga ner trad och samtidigt 6kad trafik 4r inte
miljovanligt. (sid 4)

Hur kan ni sdga "Ingen paverkan"? (sid 5)

"Buller ir inget problem"? Okad trafik ger vil mer buller och mer
utslipp! Det ér inte bara dB-virden utan ocksa méingden buller och
trafik som paverkar boendemiljon, (sid 6 och 8)

Kommer Domaregatan att hallas 6ppen under byggnationen? (sid
)

Da ir det vil viktigt att lyssna och ta ndgon hinsyn till detta
"motstand". Det maste utformas sa det passar in i befintlig
bebyggelse. Nu upplevs det som att Eksjébostider vill med
skohorn trycka in en f6r stor byggnad pa disponibel mark och att
ingen har tinkt pa redan boende i omradet. Det dr inte fragan om
att stoppa projektet, utan medverka till an bittre 16sning. Det ar
meningslost om man tar del av kritiken men inte tar nagon hinsyn
till den. (sid 11)
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17. Varfor inte Vildparken om det ér sa viktigt att fortata yttre
stadsomradet. (sid 11)

18. En matematisk slutsats. Varje trid och varje grénomrade som
forsvinner centrumndra ar ett stort misslyckande f6r Eksjoborna.
Dom som vill bo centrumnira vill ocksa ha bra boendemiljé. Vad
sager boende, personal och ansvariga for Almgarden om projektet?
Vad sager stadsarkitekten om projektet? 4Jag vet inte men det hade
varit intressant att veta. (sid 11)

Trafikbullerutredning

19. Var kommer "Antal tung trafik 4% resp 1% ifran? Vi upplever den

faktiska procentsatsen som héogre.

Kommentar: Tack for dina synpunkter.

Eksj6 kommun delar inte din asikt pa att tre vaningar skulle vara f6r hogt. 1
omradet runt omkring ny byggnad finns byggnader i allt frin 2 till 6
vaningsplan. Byggnader i tre vaningar finns bland annat pa andra sidan
Breviksvagen, pa Sofieholmsgatan och 1 kvarteret Lunden. En byggnad 1 tre
vaningar bedoms av kommunen vara forenlig med niromridet och med
Ovrig stadsstruktur som finns i de centrala delarna av Eksjo titort.

Det ir alltid svart f6r kommunen att kommentera vad planens
genomférande faktiskt blir i slutindan da det dr upp till exploatéren att
genomféra planen. Detaljplanen ger dock byggritt ut med néstan hela
Domaregatan, vilket 6kar risken for att mycket av det grisbevuxna omradet
nirmast gatan kan férsvinna. Kommunen vill f6rtydliga att ny detaljplan
inte ger sa mycket fler negativa konsekvenser som ni hanvisar till 1
jamforelse med gallande detaljplan f6r omradet. Det grisbevuxna omradet
ar ett privat omrade och inte allman plats, vilket innebdr att
fastighetsigaren har radighet 6ver att ta ner triden och férvandla omradet
till det som gillande detaljplanen medger. Det ar alltsa inte bestaimt att det
grasbevuxna omradet maste besta av gras i framtiden och att triden maste
vara kvar. Det gir redan idag att férvandla omradet till ett bostadsomrade,
parkeringsplats med mera.

Kommunen bedémer att nuvarande utformning av byggritten nirmast
Domaregatan fortsatt ar lamplig. Det dr ocksa férdelaktigt att kunna
forligea sa mycket av byggnaden niarmast gata som moijligt for att kunna
sikerstilla att det skapas bullerdimpande innegardar. Gréna ytor kommer
kunna skapas 1 omradets vistra del. Vad giller er 6nskan om tridplantering
lings med Domaregatan bestims inte detta i detaljplanen, men det ar nagot

som kommunen och exploatéren for dialog om.
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Vad giller Domaregatan ér parkeringar narmast det graisbevuxna omradet
privata parkeringar och parkeringar pa andra sidan vigen nirmast lunden
allminna parkeringar. Parkeringar som dr allmédnna ér alltsd inte
boendeparkeringar och vem som helst far sta dir forutsatt att de haller de
tidsangivelser som finns for respektive parkeringsplats. Ny detaljplan syftar
till att omvandla de allminna parkeringarna lings Domaregatan till
boendeparkering. Vid ett genomférande av planen kan Eksjobostider AB
dirmed k&pa parkeringsytan av Eksjo kommun och omvandla denna till
privat boendeparkering och/eller pa- och avlastningszon for boende pi
Lunden.

Kommunen kan tyvirr inte i detaljplan stilla krav pa laddstationer vid varje
parkeringsplats. Daremot finns krav i plan- och bygglagen (PBL) och plan-
och bygeférordningen (PBF) om laddinfrastruktur i samband med
nybyggnation.

Planbeskrivning

1. Se kommentar ovan. Hogsta h6jd som anges ar framtagen utifran vad
som kan bedomas som rimligt pa platsen utefter forutsittningar och
skuggbild 1 omradet.

2. Kommunen avgor bredden pa trottoarer och bedémer bredden vara
tillricklig. Detta omrade dr avsatt for allmin gang och cykel och inte for
dorréppningar och trappuppgangar.

3. Precis som ni anger bedéms péaverkan pa nirboende bast av de
nirboende. Kommunen ser 6ver sina formuleringar kring detta. Att en ny
bygenad byggs pa andra sidan gatan i normal Eksjohojd i de centrala
delarna av Eksj6 kan upplevas av de nirmst boende som negativt men
detta dr samtidigt nigot man som boende bor férvinta sig i en vixande
stad som Eksjo.

5. Som det anges 1 planbeskrivningen dr prickmarkens funktion bland annat
att sakerstilla ett 6ppet gaturum och hoéja trafiksikerheten pa bland annat
Breviksvigen och Sofieholmsgatan. Motivet till prickmark vid
Domaregatan ir att begrinsa att byggasfrizon och att omradet anvinds for
lingsgaende parkering eller liknande.

6. For fortydligande hanvisar ni till att detaljplan nummer 153, som en
mindre del av planomradet omfattas av idag, som reglerar bebyggelse till att
vara maximalt tva vaningar héga. Kommunen gor bedémningen att detta
inte ar rimligt, vilket har motiverats ovan.

7. Det finns manga olika exempel pa vad mervirde kan vara. Vi upplever
att ni har en nagot negativ bild till projektet och dirmed kan det vara svart
att ta till sig de positivt effekter som bostadsprojekt kan medge. Men
exempel pa mervirden kan vara fler parkeringsplatser, samordning av olika
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tjanster och funktioner inom Eksjobostider, tridallé pa Domaregatan och
nya grannar. Ett annat exempel dr méjligheten att skapa en gemensam
uteplats 1 det nya omradet som dven befintliga boende 1 kvarteret Lunden
kan fa ta del av. Ny detaljplan m6jliggor bostadsbyggnation, men
bestimmer inte hur byggnader och boendemiljon ska utformas 1 detalj.

8. Se kommentar pa nummer 7. Med ”viss kidnsla av luftigchet” kan den
komma att upplevas fran bland annat mot Sofieholmsgatan, Breviksvigen
och den nya innergarden. Skrivelsen ér generell och handlar inte 1 fOrsta
hand om Domaregatan.

9. Det dr upp till exploatoren att avgora vad som kommer att kunna
samordnas med kvarteret Lunden.

10. Kommunen delar inte ert pastaende. Trafiksikerheten blir oftast bittre,
ur ett helhetsperspektiv, nir bilister tvingas sinka hastigheten och visa
aktsamhet. Det 6kar den generella sikerheten for alla 6vriga trafikslag
(gang, cykel med mera) som édr mer utsatta i trafiken dn bilister.

Undersokning om betydande miljépaverkan

11. Med ”miljopaverkan” ligger fokus mer pa miljon och inte enbart

boendemiljén. Aven om boendemilié ir en del av ’miljépaverkan”.

12. Stider behover trid. Kommunen har mer radighet 6ver trad pa
kommunens mark (allmin plats). Omradet ar privat och den privata
fastighetsigaren har redan valt att ta ner dessa, vilket kommunen inte kan
paverka. Okad trafik 4r normalt i en vixande stad och ir en konsekvens av
planen. Det beh6vs en beteendeforindring 1 samhallet f6r att minimera
bilanvandandet.

13. Kommunen gor infor granskning nya stillningstaganden pa sida 5.

14. Till planhandlingarna finns en bullerutredning framtagen som visar att
det gar att bebygga omridet med hiansyn till buller. Angivna bullervirden
tor buller finns for fasad och uteplats. Klaras dessa ar buller inte ett
”problem” som behover utredas mer i detaljplanen.

15. Det finns risk att Domaregatan kommer att vara stingd under stora
delar av byggtiden. Det ir inte beslutat. Infor att en kommunal gata stings
av under en lingre tid skickar kommunen ut information om detta samt
information om alternativa vagar eller tillfalliga ersittningsvigar att anvanda
under tiden.

16. Kommunen g6r bedémningen att planforslaget mojliggor £6r projekt
som “passar in” i omradet. Eksjobostidder visar upp ett exempel pa ett

projekt som speglar omradet 1 utformning, h6éjd och val av fasadmaterial
och som dessutom utformas med en effektivt markutnyttjande sa att det
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gar att skapa en bra bullerdimpande boendemiljé pa innergarden. Det ar
alltid svart att géra alla ndjda 1 en detaljplan. Vi tar till oss dina synpunkter,
men delar inte din bild utan tycker projektet utgdr en ordinir utveckling av
Eksj6.

17. Vildparken dr en allmin plats som 4dgs av Eksjé kommun och som ir
avsedd att vara park. Inte ett bostadsomrade.

18. Vi ger inte ut utlatande for respektive bolag, sektor, tjdnstepersoner.
Varje aktor bevakar sitt intresse och framfor sina asikter direkt med
Eksjobostider AB vid behov.

Trafikbullerutredning

19. Trafikbullerutredning bygger pa trafikmitningar som ar genomférda
2023 och darefter utrikningar av prognostiserad trafik.

P2, Privatperson, E-post, 2024-05-10
Som boende 1 XXX, XXX, sa vilkomnar vi planen om nybygget.

Nir det dr klart riknar vi med att det finns ndgra tidsbegrinsade
parkeringar med laddnings maoijlighet for el-bilar.

I dagsliget finns inga anvindbara hir och med tanke pa att antalet
elektriska bilar 6kar, sa dr det en rimlig forvantan.

Nir en plats blir ledig i det underjordiska garaget kunde man ocksa etablera
en moijlighet att ladda dar.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Da man i detaljplan inte kan reglera
parkeringsplatsers utformning och om dessa ska vara laddplatser eller ¢j
skickas ert yttrande vidare till exploatoren. Det dr upp till exploatéren
(Eksjobostider AB) att tillgodose eventuella behov av laddplatser for
elbilar. Det stills dven vissa krav 1 lagstiftningen om att férbereda f6r
laddplatser 1 samband med ny exploatering.
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Samradsmoten

S1, Fysiskt mote, 2024-05-09

Den 9 maj 2024 holls ett fysiskt mote med en boende i1 niromradet. Den
boende hade med sig sitt yttrande till projektet (se yttrande P1) och
onskade gd igenom detta med ansvarig handlageare. Vi gick igenom
yttrandet 1 sin helhet och diskuterade detaljplanens och planbeskrivningens
utformning. Mycket av synpunkterna var riktade mot exploatoren och
exploatorens tidiga skisser. Dessa synpunkter noterades och skickades

vidare till exploatoren.
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Bilagor
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M1

2024-04-29

LM2024/022186-0002

LANTMATERIET

Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

YTTRANDE | ARENDE LM2024/022186

DATUM: 2024-04-29 ERT ARENDE: 2023-1256
KOMMUN:  EKSJO LAN: JONKOPINGS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for del av Almen 10 med flera

Vid genomgéng av planforslagets handlingar har f6ljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I kapitlet fastighetsrittsliga fragor — fordndrad fastighetsindelning - anges att de
langsgaende ytorna pa var sida om Domaregatan som planldggs som kvartersmark
(bostdder) och som idag ar allmén plats (gata) kan kdpas och styckas av till att
antingen ingd i den nya fastigheten/Lunden 2 eller avstyckas till egna fastigheter.

Lantmateriets bedomning &r att de langsgdende ytorna pa var sida om Domaregatan
inte kan bilda egna fastigheter. En sddan fastighet skulle troligen inte bedémas
lamplig enligt fastighetsbildningslagen och strider troligen mot planen. Parkering
kan ingd som bostadskomplement i anvindningen bostad, men ir inte ett
sjalvstindigt &ndamal. De aktuella markomrddena kan &verforas och ingd i
respektive fastighet som bildas/redan ar bildad for bostadsdndamal enligt planen.

I samma kapitel anges ocksa att kvartersmarken i omradets sodra del som ar
planlagd for &ndamal centrum och bostdder kan styckas av och bilda en egen
fastighet. Lantmiteriets bedomning &r densamma hir, att detta omrade inte kan
styckas av och bilda en egen fastighet.

Delar av planen som bor forbattras

BESKRIVNING AV HUR x-OMRADET SKA GENOMFORAS OCH SKOTAS

I planen finns ett x-omrade utlagt, men det finns inget omndmnt i
planbeskrivningen om x-omradet eller hur det ar ténkt att genomforas. Lantméteriet
vill hir upplysa om foljande vad giller x-omréden:

e Genom att ldgga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att
bilda en réttighet for allménhetens tilltréde till x-omréadet. For att
rattigheten ska vara sékerstélld krévs det dock att det dven finns en
upplételse till exempel ett servitut till formén fér en kommunal fastighet.

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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e Om ndgon annan &n kommunen &ger marken kan dgaren kréva att
kommunen ska ordna en réttighet for att anvdnda utrymmet och betala
erséttning for detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlédggningar
pa x-omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa omradet faller
det darfor rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen ir skyldig att skota underhall och renhéllning inom x-omraden
sedan man till exempel skapat rittighet for omradet.

e Omdetien gillande plan dr sé att markégaren, eller ndgon
rattighetshavare, inte vill upplata en saddan rétt och sldppa fram
allmdnheten, har kommunen sma méjligheter att tvinga sig till en sidan
ratt. For att vara sdker pa att fa tilltrade till fastigheten behdver normalt sett
rattigheten sdkras upp innan planen antas.

¢ Om kommunen och markéigaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-
omradet krdvs det dessutom att det &r av visentlig betydelse for en
kommunal fastighet for att det ska vara majligt att bilda ett servitut pa x-
omradet i en lantméteriforréattning.

Dessa forhallanden behdver pa nagot sétt beskrivas i planhandlingarna med
anledning av att det finns X-omrade utlagda i planforslaget.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGT AVTALSSERVITUT PAVERKAS

I fastighetsforteckningen anges att avtalsservitut for parkering till forman for
Lunden 2 (akt D201900242755:1.1) finns inom planomradet.

Det saknas redovisning av hur detta servitut paverkas vid genomférandet av
detaljplanen i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

P& plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvédndas for att
den angivna skalan ska stimma.

For Lantméteriet
Lisn Larsson
Linn Larsson
Kopia till:

jonkoping@lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pd var webbplats
www. lantmateriet.se/personuppgifier, eller genom att kontakta kundcenter pG 0771-63 63 63 eller

kundcenter@lIm.se
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Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: 2024-04-18 12:51

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne: VB: Underrittelse om samrad [ErrandId: CSY03303388] [Responseld:5818771]

Bilagor: Outlook-signaturel.png, Underréttelse om samrad till myndigheter.pdf, Plankarta A2,
Detaljplan for del av Almen 10 m.fl. - samrad.pdf, Planbeskrivning, Detaljplan for del av
Almen 10 m.fl. - samrad.pdf, Bilaga - Undersokning om betydande miljépaverkan -
samrad.pdf, Bilaga - Bullerutredning inkl bilagor for Almen 10 m.fl. 2024-03-06.pdf,
Bilaga - Skuggstudie 2024-04-04.pdf, TeliaSignatureLogo.jpg, teliacompanylogo.JPG,
TeliaSignatureLogo

Fran: Skanova-Remisser-Jonkdping /Telia Sverige AB /J6nkdping <Skanova-Remisser-
Jonkoping@teliacompany.com>

Skickat: den 18 april 2024 12:20

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>

Amne: Underrittelse om samrad [Errandld: CSY03303388] [Responseld:5818771]

2024-04-18

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framféra foljande:
Yttrande

Skanova har markforlagda teleanléggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att s ldngt som mojligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1 sam-band med flyttning.

Skanova oOnskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format {or att infogas pé plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via Ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com



https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C0e632f4693764ac39d6208dc5f957cb7%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638490342905631374%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=YsdMg1rNJPc9XUon6OY8ERxRGsuaKXT%2Fa8Pn6S0jRwo%3D&reserved=0
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Information om hur Eksjé kommun hanterar dina personuppgifter finns pG eksjo.se/personuppgifter

Fran: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: den 8 maj 2024 13:34

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne: VB: Trafikverkets yttrande avseende granskningsférslag till detaljplan fér Almen 10, Eksjé kommun

Fran: ida.dessin@trafikverket.se <ida.dessin@trafikverket.se>

Skickat: den 8 maj 2024 13:21

Till: Eksjo Samhéllsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>; jonkoping@Iansstyrelsen.se

Amne: Trafikverkets yttrande avseende granskningsforslag till detaljplan fér Aimen 10, Eksjé kommun

Viktig information: Detta e-postmeddelande kommer fran en avsdndare utanfér hoglandskommunerna. Klicka aldrig pa
lankar och 6ppna aldrig bifogade filer om du ar osdker pa avsandaren eller innehallet.

Trafikverkets &rendenummer: TRV 2024/47893

Er referens: Sbs 2023 -1256

Detaljplan for AlImen 10 i Eksjo, Eksjo kommun
Samrad
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna fér rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostads- och centruméandamal. Ny detaljplan syftar dven till att /reglera/ Domaregatans
utformning.

Vagar

Planomradet ligger ca 200 meter vaster om nuvarande vag 40 och berér saledes inte direkt statlig infrastruktur. For strackningen
genom Eksjo finns mellan kommunen och Trafikverket en éverenskommelse om att vaghallningen ska férandras och efter
prévning overga till kommunen.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter for att sdkerstalla att byggnationen
inte paverkar vag och jarnvags trafik- och kommunikationssystem. Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ar uppbyggda
pa tva satt, dels kommunikation fran torn till objekt (vdg och jarnvag, dven tag) och dels mellan torn. Det ar viktigt att Trafikverket
ges mojlighet att genomféra granskningen d& byggnationen kan innebéra paverkan pa trafikeringen. Aven om en detaljplan ligger
Iangt fran exempelvis en jarnvag kan byggnation pa 20 meter eller mer komma att paverka riksintresse for kommunikationer.
Foreslagen detaljplan bedéms inte ha ndgon sadan paverkan.

Avsandaren har bedomt att meddelandet inte innehaller nagon sekretessbelagd information enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Med vanlig halsning

Ida Dessin

Regional samhallsplanerare

Planering Syddstra regionen

ida.dessin@trafikverket.se

Direkt: 010-123 06 13
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Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

Samrad om detaljplan for del av
Almen 10 m.fl., Eksjé6 kommun

Beskrivning av arendet

Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade 2024-04-15, har dversants
till Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen handlidggs med standardférfarande. Arendet har
behandlats av Lansstyrelsens planberedning den 24 april 2024.

Lansstyrelsens roll
Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid
med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa
ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om
tillampningen av bestimmelserna i denna lag, om det behdvs fran allman
synpunkt.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och sakerhet, risk for olyckor

Plankartan mojliggdr bostadsbebyggelse strax under 100 meter fran
jarnvagen som utgor transportled for farligt gods. Lansstyrelsens
generella installning ar att risker kopplat till farligt gods alltid ska beaktas

Postadress: 551 86 Jonkdping ~ Telefon: 010-223 60 00 E-post: jonkoping@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jonkoping
www.lansstyrelsen.se/jonkoping/personuppgifter
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vid planlaggning inom 150 fran farligt godsleder. Planhandlingarna
behover darfor kompletteras med kommunens beddmning kring risken for
farligt gods samt om det finns behov av skyddsatgarder for att
sakerhetsstalla markens lamplighet utifran detta.

Fororenade omraden

Det ar positivt att kommunen ltit géra en markundersdkning for aktuellt
markomrade. Lansstyrelsen kan dock inte se att det gjorts nagra
provtagningar eller beddmningar av risken for klorerade 16sningsmedel
inom planomradet som skulle kunna harstamma fran f.d. Citypress, EBH-
objekt 183483, en kemtvatt med l6sningsmedel. Den tidigare kemtvatten
ligger ca 140 meter ifran den planerade detaljplanen och klorerade
l6sningsmedel har ett komplicerat spridningsmonster och kan aven
spridas o6ver langa avstand. I flera fall har féroreningsplymer konstaterats
upp till 1 km fran ett kallomrade. Det ska framga av planen att riskerna for
manniskors hilsa och sidkerhet inom planomradet dr utredda, samt att
kommunen beddmt och tagit stallning till markens lamplighet for
foreslagen anvandning. Detta galler aven riskerna for klorerade
l6sningsmedel /alifater.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Lansstyrelsen anser att traden utmed Sofieholmsgatan omfattas av
biotopskyddsbestammelserna d& de bedéms utgéra en del av en allé. I
forsta hand bor biotopskyddade trad placeras inom allman plats och
planen utformas sa att traden inte riskerar att skadas. Om traden riskerar
att komma till skada under planens genomférande eller behdver tas bort
kravs att kommunen soker och far biotopskyddsdispens beviljad av
Lansstyrelsen.

Eventuella dispenser fran biotopskyddsbestammelserna som ar
nodvandiga for planens genomforande bor sokas och vara beviljade innan
planen antas for att sakerstalla planens genomforbarhet.

Kulturmiljé

Plan- och bygglagen anger att planlaggning ska ske med hansyn till bl.a.
natur- och kulturvarden. Hansyn i detta ssmmanhang innefattar
kannedom om; vilka kulturmiljéerna ar, hur de paverkas av den foreslagna
atgarden samt vad som kan goras for att undanrdja eller minska eventuella
konflikter med motstdende allmanna intressen och mellan allmanna och
enskilda intressen. Valjer kommunen att prioritera andra intressen pa
kulturvardenas bekostnad bor skalen for detta redovisas.
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Planhandlingarna kan med fordel kompletteras med en beskrivning av
omradets kulturhistoriska varden och tydliggéra om och i sa fall hur dessa
varden paverkas av ett genomfoérande av detaljplanen. Lansstyrelsens
beddmning ar att den byggnad som enligt planhandlingarna ska rivas ingar
i en val sammanhallen miljo med bebyggelse av 1950-talskaraktar,
uppforda kring en gemensam Oppen yta och i ett gemensamt
sammanhang. Byggnaden tycks till befintliga delar vara bevarad sedan
byggnadstiden. Forutom en vardering av sjalva byggnaden bor varderingen
ocksa ta stallning till den kontext i vilken byggnaden kan lasas in.

Arkeologi

Den arkeologiska forundersokningen ar klar och Lansstyrelsen bedémer
att vidare arkeologiska insatser inte ar nédvandiga inom
detaljplaneomradet. Eventuell kompletterande dokumentation av
kulturlager i Domaregatan gors av Jonkopings lans museum i samband
med att Eksjo Energi flyttar befintliga ledningar i gatan.

Trafik

Planbeskrivningen anger att Domaregatan regleras till en bredd om 6
meter och att ytan endast ar avsedd for biltrafik. Darefter star det att
langsgdende parkering samt gang- och cykelvag kommer ingé i
kvartersmark. For den norra delen dr markreservat for gang- och
cykeltrafik utlagt inom kvartersmark men det saknas i den sodra delen.
Det kan med fordel fortydligas i planhandlingarna hur gdendes och
cyklisters behov av ytor sakerstalls i den sddra delen av planen.

Det kan med fordel aven framga av planhandlingarna vem som ansvarar
for drift och underhall av den gata som planlaggs som kvartersmark.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Hanna Ekner efter foredragning av
samhallsplanerare Elin Bornvall.
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~ kommun

Sofia Bjorklund, 0381-362 19

Plan och byggenheten

Remissvarl/yttrande gallande detaljplan for
fastigheten Almen 10

Beddmning

Planens syfte dr att mojliggdra byggnation av bostidder didr omradet 4r cirka 5400
kvadratmeter beldget i vistra Eksjo. Omradet bestar till storsta del av ett
gronomrade. Myndighetsndmndens synpunkter pd planen framfors utifran den
planerade byggnationer av bostider. Samt, eller framférallt borttagandet av
gronytor som 1 dagslidget frimjar utomhusvistelse f6r dldreboendet och innebir
sinkta temperaturer for kvarteret och diri de ildre. Aven till hur detta paverkar
oversvimningsrisken 1 nirliggande kvarter och omhindertagandet av dagvatten.

Buller

Grinsvirdet £6r ljudniva utomhus vid fasad 4r 60 dBA och hogsta beriknade
ekvivalenta ljudniva dr 5859 dBA, detta anses vara vildigt nira grinsen.
Bullerfragor dr littare att hantera innan byggnation dn att sitta in dtgirder efterat.

Dagpatten

Det idr oklarheter om ledningsnitet 4r dimensionerat f6r den planerade
exploateringen, pa sidan 27 anges att det dr dimensionerat, men pa sidan 19 anges
att ledningsnitet kommer att byggas ut for att klara av férvintad exploatering.
Dagvattenfrigan anses ej framga tillrdckligt tydligt, planen hdnvisar endast till
dagvattenpolicyn utan att redogdra vad de faktiska dtgirderna kommer att vara.
Det star att det fortsatt kommer att kunna ske infiltration genom 6ppna grisytor,
men tolkningen dr att majoriteten av nuvarande gronytor kommer att ersittas med
hardgjord yta.

I VA-planen anges att Eksj6 kommun har dtagit sig att skapa eller bibehalla blaa
och grona strukturer i stadsmiljén, denna plan anses fringa dtagandet. Det stér
aven att grona omraden dr positivt for hilsa, ekologi, luftkvalitet och dr positivt ur
ett dagvattenperspektiv. Tridd och grona ytor absorberar vatten direkt vid killan
och minskar avrinning. Gréna ytor bidrar med ekosystemtjinster, det vill sdga
funktioner som naturligt f6rekommer och gynnar minniskors vilméaende och
livsvillkor — naturens gratisarbete.

Fortsittningsvis anges for att minska belastningen pa avloppsreningsverken kan

Eksjé kommun . 575 80 Eksj6 . Besdksadress Sédra Kyrkogatan 4 . Telefon 0381-360 00 - www.eksjo.se



dagvatten omhindertas lokalt enligt LOD, lokalt omhindertagande av dagvatten.
Vid LOD leds inte dagvattnet bort i ledning, utan infiltreras lokalt. Det kan handla
om att anldgga diken, svackor, infiltrationsytor, grona tak, dammar med mera. Till
stod for utjimning kan dagvattenmagasin anvindas. Aven om minskningen av
dagvattenavrinningen frin enskild tomt inte 4r sd stor, kan den sammanlagda
effekten bli visentlig.

Denna plan anses dven frangar hillbarhetsbedomning, 6versiktsplan f6r Eksjo
kommun da den anger att mer hardgjord yta Okar risken for att ofiltrerat dagvatten
rinner ner till recipienten. Detta kan i sin tur paverka miljékvalitetsnormerna fér
vatten. For att férhindra att negativa milj6konsekvenser uppstar till £6ljd av fler
hérdgjorda ytor dr det viktigt att f6rdréja dagvattnet 1 dagvattenanldggningar
och/eller lita det infiltreras i marken genom att sikerstalla tillricklig miangd grona
ytoft.

Den anger dven att grona strak ska bevaras, likasa att friluftsomraden bevaras och
utvecklas dd dessa miljéer méjliggdr och kan uppmuntra till fysisk aktivitet. Nagot
som borde beaktas hir speciellt dd gronytan som i dagsldget kan utnyttjas av
ilderdomshemmet kommer férsvinna.

Ouversvimmning

Planen anger att det inte rdder risk for att omradet paverkas negativt av skyfall, i
fragan gillande hur planen paverkar omkringliggande omrade anses dock kvarsta.
Det anses finnas en éversvimningsrisk f6r kvarteren bredvid da detta omrade
ligger hogre 4n omkringliggande. Aven om de inte ingir i denna detaljplan anses
det ge konsekvenser f6r omkringliggande byggnader, planerade ytor och
detaljplaner vilket bor tas 1 beaktning.

1V arme

Gronyta ersitts av hardgjord yta, detta kombinerat med treviningshus enligt denna
plan och nybygge pa andra sidan gata antas detta innebira strilningsvirme och att
virmen i omrade kommer stiga avsevirt i férhallande till dagsliget. Da
dldreboendet ligger intill och aldre dr en extra utsatt grupp for virme stiller sig
miljoenheten kritiska till att klimma in en byggnad i detta omrade. Onskar ett
tortydligande hur gronstruktur och trid ersitts £6r att tillgodose behovet till
ildreboendet. Planen anses endast konstatera att risken f6r héga temperaturer 6kar,
speciellt med bakgrund till klimatférandringar och med hinsyn till dldreboendet
anses detta behéva en konkret dtgird.

Enligt Folkhilsomyndigheten 4r dldre en riskgrupp och ihallande perioder av virme
under sommaren kan orsaka bade hilsoproblem och 6kad dédlighet. Det giller
sdrskilt under de perioder ndr virmen dr hég under hela dygnet. Nir nitterna ir
varma hinner kroppen inte aterhimta sig och det kan vara svart att fa ned
temperaturen inomhus.

Féroreningar

Det ir viktig att féroreningar i marken tas i beaktande 1 detaljplanen for att
sdkerstilla att marken ska anvindas pa ett sikert sitt f6r minniskor och miljé. I
denna plan anses det saknas fortydligande gillande de féroreningar som pavisats.
Det 6nskas fortydligande var féroreningen kommer ifran, hur det hanteras samt
hur stora mingder det dr av det 5400 kvm stora omradet som ér paverkat.



Radon

I detaljplanen saknas information om markradon.

Information
Buller

Miljébalken 26 kap. 9 a §

I fraga om omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad fir tillsynsmyndigheten inte
besluta om foéreligganden eller f6rbud om det i planbeskrivningen till detaljplanen
eller i bygglovet enligt plan- och bygglagen (2010:900) har angetts beriknade
bullervirden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa virden.

Trots fOrsta stycket far foreligeganden eller f6rbud beslutas om det med hinsyn till
de boendes hilsa finns synnerliga skil for det.

Foreligganden eller f6rbud far dock aldrig beslutas i friga om omgivningsbuller
vid ett saidant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen.
Lag (2014:901).

Dagpatten

- VA-plan f6r Eksj6 kommun 2023-2026. Antagen av kommunfullmiktige 2023-
04-20 Diarienummer: Sbn 2023-39.

- Hallbarhetsbedomning, Oversiktsplan fér Eksjé kommun 2040. Antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-15. Diatienummer Sbn 2019/52
Vdirme

- Virmebdljor — vigledning till handlingsplaner och informationsmaterial
Folkhidlsomyndigheten (folkhalsomvndigheten.se)

Faroreningar

- Vigledning om hantering av férorenade omraden vid planering och lovgivning -
Linsstyrelserna

Radon

Radon ingar i miljomalet God bebyggd miljé dir stider, titorter och annan
bebyggd milj6 skall utgdra en god och hilsosam milj6é samt medverka till en god
regional och global milj6.

Radon fran marken ér den vanligaste killan till radon i byggnader. Det finns alltid
tillrickligt med radon i marken for att gillande grins- och riktvirden f6r radon ska


https://www.folkhalsomyndigheten.se/smittskydd-beredskap/krisberedskap/varmeboljor/
https://www.folkhalsomyndigheten.se/smittskydd-beredskap/krisberedskap/varmeboljor/
https://www.ebhportalen.se/wp-content/uploads/PMFOFysPlan.pdf
https://www.ebhportalen.se/wp-content/uploads/PMFOFysPlan.pdf

kunna Gverskridas i en byggnad, om konstruktionen dr otit mot marken.

Detta giller dven i sa kallade ldgriskomraden. Radonhalten i inomhusluft bér mitas
béade i nybygeda hus och i hus som renoverats eller bygets om.

For att begrinsa hilsoriskerna med radon dr det viktigt att kinna till
markforhallandena och markens innehall av radongas liksom egenskaperna hos det
tiktmaterial som anvinds till byggnader eller som fyllnadsmassor. For att uppskatta
i vilka omraden markradonrisken 4r f6rhdjd har manga kommuner
radonriskkartor.

FOR MYNDIGHETSNAMNDEN

Sofia Bjorklund
Milj6- och halsoskyddsinspektor
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Mitt yttrande utgar fran att vi som redan bor i omradet inte skall fa allvarligt och onédigt férsamrad
boendemiljo.

Synpunkterna har framforts muntligt till Eksjébostader hosten 2023 vid deras informationstraff infor
nybyggnationen. fag har tyvarr uppfattat att man inte tagit hansyn till det vi ndrvarade framférde.
Syftet med denna skrivelse ar att samhallsbyggnadssektorn/-namnden ger sadana
begransningar/ramar for utformningen av nybyggnationen sa att hdansyn tas till boendemiljon for
redan boende i omradet.

Detaljsynpunkter pa detaljplanen éverldamnas i sarskild ordning (bilaga).

Sammanfattning

Byggnaden maste smalta in i omradet. Hansyn till befintliga byggnader vid Almgarden och
Domaregatan 1-3 maste tas. Det betyder att tre vaningar ar for hogt! Begrédnsa byggnaden till tva
vdningar sa smalter den in i befintlig miljo pa ett acceptabelt satt.

Bra boendemilj6 kraver dven grona ytor. Det tar tio minuter att saga ner ett trdd men 100 ar att vaxa
upp. Fram tills nu har vi haft en parkliknande oas som gett oss en fin boendemiljé. En byggnad som
stracker sig fran trottoarkanten vid Breviksvagen till motsv vid Sofieholmsgatan medger inget spar av
natur. En stad med bara asfalt och husfasader ar ingen bra utveckling for Eksj6. Det betyder att
byggnaden ar for lang! Begrénsa den till tva trappuppgdngar, sa finns det mojlighet att bevara nagra
gronytor. En utformning av Domaregatan i likhet med Osterlanggatan skulle ocksa hjalpa till att
ersatta forlorad miljo.

Jag forstar att Eksjobostader vill fa in maximal hyra pa befintlig tomtyta, men med nuvarande
utformning av byggnationen enligt Eksjobostdders plan, sa kommer det alivarligt paverka miljon for
redan boende i omradet. lag motsatter mig detta. Det finns andra vdarden dn enbart ekonomiska att ta
hansyn till. Det maste ga att planera bygget pa ett annatsatt, s3 att alla kan acceptera nybygget.

Trafiksituationen pa Domaregatan har inte varit bra, vilket har tagits upp med Eksjébostader.
Huruvida det framledes ar deras ansvar eller kommunens ar oklart for mig. All parkering langs gatan
maste styras battre. Som det har varit fram tills nu har anstéllda pa sjukhuset, anstéllda pa Broarps
skola m.fl regelbundet parkerat |angs gatan ma-fr kl 08-17. Boende i omradet som inte hyr
parkeringsplats av Eksjobostader parkerar regelbundet dygnet runt i flera dagar, ibland veckovis, trots
bestdmmelsen om max 24 tim i Eksjo. Det maste finnas mojlighet att stanna utanfor sin
trappuppgangen och lasta av. Det maste ocksa finnas mojlighet att ta emot besékande osv. Max 2 tim
ma-fr kl 08.00-18.00 skulle |6sa problemet.

Detaljplanen bér dven styra fastighetsdgare att vid all nyproduktion installera laddstationer vid varje

tankt parkeringsplats.
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Bilaga till Synpunkter pa detaljplan for del av Almen 10

Planbeskrivning

12

10.

Varfor lasning till 3-4 vaningsplan? (sid 10)

Den bredden racker inte fér gang, cykel och dorroppningar.
Ska man verkligen cykla bland gdende? (sid 10)

Paverkan for narboende kan bara ndrboende avgoral Mer an tva vaningsplan innebdr negativ
paverkan for narboende. (sid 13)

Se pkt 2. (sid 13)

Hur kan det bli ett “6ppet gaturum”? Smalare gata dn nu och tre vangsplan ger ju bara en
motsatt bild. (sid 13)

Borde ocksa gilla i nya detaljblanen. (sid 15)

Vad betyder "mervarde for befintliga boende”? (sid 17)

Var finns "luftigheten”?

Vilka “fler tgarder som gér boendemiljon battre for bade tillkommande och redan bosatta

bosatte i omradet” menas? (sid 26)

Vilka delar avses? Ar det ndgot som redan boende langs Domaregatan kommer kunna ta del
av? (sid 27)

Mer trafik men smalare gata. Da paverkas val trafiksituationen negativ. Redan idag ar det
trangt att motas. Begransa genomfartstraﬁkenjaeb inkl tung trafik sa kanske det blir béttre.
(sid 28)

Undersdkning om betydande miljopaverkan

11,

12.

13,

14,

Det kommer att paverka boendemiljén fér befintligt boende. (sid 2)
Stiader behover trid. Saga ner trid och samtidigt 6kad trafik ar inte miljovanligt. (sid 4)
Hur kan ni sdga “Ingen paverkan”? (sid 5)

“Buller ar inget problem”? Okad trafik ger val mer buller och mer utslédpp! Det ar inte bara
dB-virden utan ocksd mangden buller och trafik som paverkar boendemiljon. (sid 6 och 8)
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15. Kommer Domaregatan att hallas 6ppen under byggnationen? (sid 6)

16. D& ar det val viktigt att lyssna och ta nagon hansyn till detta “motstand”. Det madste utformas
sa det passar in i befintlig bebyggelse. Nu upplevs det som att Eksjobostédder vill med skohorn
trycka in en for stor byggnad pa disponibel mark och att ingen har tankt pa redan boende i
omradet. Det dr inte frigan om att stoppa projektet, utan medverka till an battre I6sning. Det
dr meningslést om man tar del av kritiken men inte tar ndgon hansyn till den. (sid 11)

17. Varfor inte Vildparken om det &r sa viktigt att fortata yttre stadsomradet. (sid 11)

18. En matematisk slutsats.
Varje trid och varje grénomrade som forsvinner centrumndra ar ett stort misslyckande for

Eksjoborna. Dom som vill bo centrumnara vill ocksa ha bra boendemiljo.
Vad siger boende, personal och ansvariga for Aimgarden om projektet?
Vad sager stadsarkitekten om projektet?

Jag vet inte men det hade varit intressant att veta. (S| & [Q

Trafikbullerutredning

19. Var kommer "Antal tung trafik 4% resp1% ifran? Vi upplever den faktiska procentsatsen som

(s:é{;/

hogre.




P2

Detaljplan fér del av Almen 10 m.fl

Hej!

Som boende i Lunden, || 3 vilkomnar vi planen om nybygget.
Nar det ar klart raknar vi med att det finns nagra tidsbegransade parkeringar med laddnings

mojlighet for el-bilar.

| dagslaget finns inga anvandbara har och med tanke pa att antalet elektriska bilar 6kar, sa ar det en
rimlig forvantan.

Nar en plats blir ledig i det underjordiska garaget kunde man ocksa etablera en mojlighet att ladda
dar.

Med vanlig halsning
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