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Sambhillsbygegnadssektorn

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Bostider ar en viktig del av samhallsplaneringen. De har ocksa stor
betydelse for hilsa och vilbefinnande. Boendeforhallandena paverkar
minniskors vardag, hur vi kan skéta jobb eller utbildning, hur vi mar och

vilka méjligheter vi har.

En vil fungerande bostadsmarknad dr grunden f6r samhallsutveckling,
tillvixt och vilfirden i var kommun. Tillgangen till bra bostider och vil
fungerande boendemiljoer ir grundliggande kvaliteter som 6kar
mojligheterna att hantera och balansera andra delar i livet som utbildning,
arbete och en rik fritid. Eksjé kommun ska ha ett blandat utbud av
bostider med alternativa boendeformer som passar minniskors olika
behov.

Riktlinjer for bostadsférsorjning i Eksjo kommun syftar till att skapa
forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att
indamalsenliga atgirder f6r bostadsforsoérjningen férbereds och
genomfors. Malsittningen dr att efterstriva balans mellan tillgang och

efterfragan av bostider i Eksj6 kommun.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024-2030 har tagits fram av
samhillsbyggnadssektorn pa uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden.
Arbetet med att ta fram riktlinjer har féregatt av en arbetsgrupp med
representanter fran samhillsbyggandssektorn, sociala sektorn och
Eksjobostider AB och forankrats politiskt i Samhallsbyggnadsnimnden,

Sociala nimnden och Eksjobostiders styrelse.
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Inledning

Bakgrund

Enligt bostadsférsorjningslagen (2000:1383) ska varje kommun ta fram
riktlinjer f6r hur de ska planera f6r kommunens bostadsforsorjning. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att
leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga atgarder for

bostadsférsorjningen férbereds och genomfors.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under
varje mandatperiod. Forindras forutsittningarna for de antagna riktlinjerna
ska nya riktlinjer upprittas och antas av kommunfullmaiktige. Lag
(2013:860).

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsérjningen ska minst innehalla

toljande uppgifter:

* kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet,

* kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal,

¢ hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ir av betydelse f6r bostadsforsorjningen.

Som grund f6r de hir uppgifterna ska det finnas en analys av:
* den demografiska utvecklingen,
¢ marknadsférutsittningarna, och

e vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen fir anvinda ytterligare underlag som behovs
tor analysen. Lag (2022:385).

Riktlinjer f6r bostadsférsorjning anger inriktning f6r den fysiska
planeringen och utgér underlag for detaljplanering samt redovisar

planeringsberedskapen f6r nya bostidder i kommunens titorter.
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Mal for bostadsbyggande

Nationella mal

Det 6vergripande nationella malet f6r samhillsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmiteriverksamhet ér att ge alla minniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god livsmilj6é dar en lingsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.

For delomradet bostadsmarknad dr malet dven langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av

bostider som svarar mot behoven.

Vid FN:s toppméte den 25 september 2015 antog virldens stats- och
regeringschefer 17 globala mal och Agenda 2030 £6r héllbar utveckling.
Genom Agenda 2030 har virldens linder atagit sig att fram till ar 2030
utrota fattigdom och hunger, att bekdmpa ojamlikheter inom och mellan
linder, att bygga fredliga, rittvisa och inkluderande samhallen, att skydda
de minskliga rittigheterna och frimja jamstalldhet och kvinnors och
flickors egenmakt, samt att sikerstilla ett varaktigt skydd for planeten och

dess naturresurset.

Av de 17 globala malen idr det framfor allt mal 11 — Hallbara stider och
samhillen — som har biring pa bostadsforsorjningen. Mal 11 ar att stiader
och bosittningar ska vara inkluderande, sikra, motstindskraftiga och
héllbara. I synnerhet 4r det forsta delmalet, delmal 11.1 ”’Séikra bostader till
overkomlig kostnad” relevant. Det innebir att senast 2030 sakerstilla
tilledng for alla till fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostider

och grundliggande tjinster samt rusta upp slumomraden.

Utover de globala malen finns det dven 16 nationella miljokvalitetsmal med
kopplingar till samhillsplanering, samt 12 mal framtagna av Boverket pa
uppdrag av regeringen med en vision for Sverige 2025. Det finns dven en
rad andra nationella mal som har relevans f6r bostadsférsorjningen,
exempelvis folkhdlsomalen “delaktighet och inflytande i samhillet”,

”ekonomisk och social trygghet”, trygga och goda uppvixtvillkor” och
”6kad fysisk aktivitet” samt mal f6r funktionshinderpolitiken om
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”delaktighet och inflytande i samhillet”, “ekonomiska och sociala

forutsittningar” och ”barn och ungas uppvaxtvillkor”.

I riksdagens nationella strategi fOr att implementera barnkonventionen
(prop. 1997/98:182) stills krav pa kommunen att utveckla barn och
ungdomars inflytande och delaktighet i samhillsplaneringen.
Barnperspektivet ska vara en tydlig del 1 det kommunala arbetet. Ett annat
nationellt mal 4r att anldgga ett jamstilldhetsperspektiv i den fysiska
planeringen. Goda boendemiljéer ska finnas for alla, oavsett alder, kon,



etnisk och kulturell bakgrund eller funktionsnedsattning. Kvinnor och min,
flickor och pojkar, stora som sma4, ska ha samma moijlighet att leva ett bra

vardagsliv med trygga och sidkra boendemiljoer

Regionala mal

I den regionala utvecklingsstrategin (RUS) framgar en malsittning for linet
om att bostadsforsorjningen 2035 ska matcha invanarnas behov och att
samhillsplaneringen ska i samverkan med omkringligegande lin verka for en
héllbar utveckling.

For att na det uppsatta malet beh6vs attraktiva och hallbara bostider 1 hela
linet som bidrar till bra boendemiljéer f6r manniskor 1 alla livets skeenden.
Detta skapas genom samverkan for hallbar, trygg och jamlik
samhillsplanering 6ver administrativa grinser.

Kommunens mal for bostadsbyggandet

Kommunens mal for bostadsbyggandet ér att det ska byggas 45 bostider
om dret. Jimte malsittningen om 45 bostader per ar har det
uppmirksammats att kommunen star infé6r kommande utmaningar dér en
forindring av bostadsbyggandet till fler dn 45 bostider per ar kan bli
nodvandig pa sikt for att kommunen ska kunna erbjuda samma goda
service som idag. Samtidigt ser kommunen en framtida trend om att fler
kommer vilja bositta sig i var kommun. Kommunen ir redan idag en av
linets storsta inpendlingskommuner och 1 takt med att offentliga och
privata arbetsgivare expanderar i var kommun kommer behovet om
bostider att 6ka.

Utover malsittningarna om antalet bostider per ar ska kommunens arbete
med bostadsforsorjningen f6lja de kommunala beslut och
stallningstaganden som beror samhillsbyggande och bostadsforsorjning.
Detta kommer till uttryck bland annat i kommunens vision,

kommunprogrammet samt 6versiktsplan.

Vision

2018 antog kommunfullmaktige en kommundévergripande vision for
kommunen. ”Alla dr vi Eksj6 kommun” utgér andemeningen i Eksjo
kommuns vision. Med Eksjé kommun menas hela det geografiska omrade

som kommunen omfattar, frin Oster till vister, stad och landsbygd.

Visionen anger att; "Eksj6 kommun dr en kommun dir alla 4r vilkomna.
En trygg och levande kommun som vi gemensamt arbetar for att pa ett
héllbart sitt bevara och utveckla. En aktiv kommun dar allt kinns nira. En
nirhet som ger mer tid f6r meningsfull fri tid.”
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Kommunprogram 2024-2027

I Eksjos kommunprogram 20242027 anges den inriktning kommunens

bostadsférsorjning ska ha och kan sammanfattas enligt féljande:

Under mandatperioden (2023—2026) ska Eksj6 kommun stimuleras att
vixa genom en aktiv samhallsplanering och bostadsbyggande.

Eksj6 kommun ska ha en robust och hallbar infrastruktur samt ett

varierat utbud av boendeformer 1 olika delar av kommunen.
Eksj6 kommun ska arbeta for att fler ska bositta sig i kommunen.

Eksj6 kommun ska erbjuda tomter och mark som matchar behoven av
bade bostadsbyggande och etableringar inom bade privat och offentlig
sektor.

Det dr av stor vikt att de som valjer att bositta sig och leva 1 Eksjo
kommun ska vilja stanna. Samtidigt 4r det lika betydelsefullt att de som
flyttar fran kommunen for vidare studier ska vilja komma tillbaka for
att etablera sig.

Det ska ges startbesked for minst 45 nya bostadsbyggnationer varje ar.

Sambhillsplaneringen ska utformas s att naturliga och attraktiva
motesplatser skapas for att minska klyftorna mellan generationer och
olika kulturer, samt for att bidra till en 6msesidig forstaelse och respekt

for varandra.

Bra bostider och vil fungerande boendemiljéer ir grundliggande
kvaliteter som 6kar méjligheterna att hantera och balansera andra delar

1 livet sasom utbildning, arbete och en rik fritid.

Eksj6 kommun ska ha ett blandat utbud av bostider med alternativa

boendeformer som passar manniskors olika behov.

For att minska klimatpaverkan ska kommunen uppmuntra hallbara
material- och energildsningar, samt 6ka anvindandet av tra.

Oversiktsplan 2040

Den gillande 6versiktsplanen ligger fokus pa en héllbar samhillsutveckling.

Huvudinriktningen dr att den stora expansionen av bostider ska ske inom

centralorten och da i férsta hand genom fortitning och omvandling inom

stadens struktur dir det redan finns arbetsplatser, service, handel,
kollektivtrafik och infrastruktur.

Tillskott av bostader ska ocksa ske i 6vriga titorter och pa landsbygderna

for att tillmotesga efterfraigan samt uppritthalla en god serviceniva.
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Opversiktsplan 2040 tar avstamp i en héllbar utveckling och trycker pa
betydelsen om att bygga titare for att spara pa markresurser och for att
invanare ska fd korta avstand till méalpunkter och kollektivtrafik som i sin
turmedfor ett mindre behov av att anvinda bilen.

Mojlighet att paverka bostadsbyggandet

Kommunens verktyg

Kommunen har ett flertal verktyg till sitt forfogande for att driva pa och
styra inriktningen av bostadsmarknaden. Kommunen kan i sina riktlinjer
tor bostadsforsorjning sla fast en langsiktig strategi dir varje verktyg har en
viktig funktion for att riktlinjer f6r bostadsforsorjning ska kunna
genomforas. Nedanstiende dr exempel pa nagra av dessa verktyg som

kommunen kan anvanda.

Kommunens markinnehav

Kommunalt markinnehav ir tillsammans med strategiska kép och
forsiljningar av mark nagra utav de viktigaste verktygen for att paverka
bostadsmarknaden. Att 4ga mark som ska exploateras innebar att
kommunen har méjlighet att paverka tilldelning och innehall samt i viss
man paverka prissittningen av mark. Med ett starkt kommunalt
markinnehav kan kommunen vilja att silja eller upplata mark med tomtritt
vid exploatering och kan genom markanvisningar eller forséljningar aktivt
arbeta for att fa in fler aktGrer pa marknaden for att frimja den lokala

konkurrensen.

Kommunen har antagna riktlinjer f6r markanvisning fran 2016 som
beskriver villkor och férutsittningar som giller vid férdelning av
kommunens mark till olika byggaktorer. Riktlinjerna beskriver dven
processen och vad byggaktorer kan férvinta sig, vilket dr att processen ska
vara tydlig och transparent. Markanvisning anvinds som ett medel for att
na de mal och den utveckling av bostadsbyggnationen som kommunen
onskar. Det ar samhillsbyggnadsnamnden som fattar beslut om att
godkinna och tilldela markanvisning f6r aktuella projekt. Infér beslut om
markanvisning upprittar mark- och exploateringsenheten
markanvisningsavtal dir byggaktoren forbinder sig att acceptera de villkor
som giller f6r markanvisningen.

Avtal i samband med exploatering

I projekt dir kommunen inte sjilva dger marken och inte kan styra
forutsittningarna krivs en aktiv dialog med byggaktorerna for att dessa ska
bli medvetna om kommunens behov av olika typer av upplatelseformer,
ligenhetsstorlekar och specialboenden.
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Oversiktsplan

Opversiktsplanen ir en strategisk plan som visar kommunens viljeinriktning
nir det giller anvandning av mark och vatten samt bebyggelseutveckling.
Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell 6versiktsplan
som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplaneringen styrs i huvudsak
av plan- och bygglagen och miljobalken. Den ska, i stora drag, visa pa
omraden som dr lampliga for olika andamal. Planen 4r ocksa en redovisning
av allminna intressen dar till exempel virdefulla naturomraden ingar. I
oversiktsplanen anges vilken markanvindning som ir aktuell och de

6vergripande mal som styr kommunens utbyggnad i stort.

Detaljplaner och planberedskap

Kommunen dr ansvarig f6r planldggning av mark och vatten enligt plan-
och bygglagen. Genom prioritering av drenden och planernas innehall har
kommunen méjlighet att ge forutsittningar for att det ska kunna byggas
attraktiva bostider. I en detaljplan dr det bland annat méjligt att bestimma
volymer, anvindningssitt och till viss del utseendet pa byggnader. Det gar
dock inte att styra upplatelseform, sisom hyresratt, bostadsritt eller
dganderitt, med en detaljplan.

I Eksj6 kommun sker mycket av planldggningen pa kommunens initiativ,
vilket stiller krav pa en proaktiv planliggning och hdg beredskap gentemot
marknaders villkor och foérutsittningar. Det kriver att det finns en hog
diversitet mellan olika utbyggnadsplaner och att kommunen vagar ta
initiativ till planldggning f6r att kunna erbjuda den typ av planlagd mark
som marknaden efterfragar. For nirvarande finns god planberedskap i

kommunen.

Bygglov

Myndighetsnimnden har myndighetsansvar f6r bygglov. I bygelovet gar det
att reglera byggnaders utseende, tekniska uppbyggnad och
brandskyddsatgirder. I bygglov gir det inte att styra upplatelseformer eller
specialboenden.

Bostadsformedling

Det finns idag ingen gemensam bostadsférmedling i kommunen, men
kommunen erbjuder méjlighet for privata hyresvirdar annonsera lediga

ligenheter pa kommunens hemsida.

Eksjobostader AB

Ett av kommunens frimsta verktyg for bostadsforsorjning dr det
allminnyttiga bostadsbolaget Eksjobostider AB. Eksjobostider dger cirka 1
200 bostider. Samtliga bostader ligger i Eksjo och Mariannelund. Genom
dgardirektiv och bolagsstimma har kommunen mojlighet att paverka
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bolagets produktion och férvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
Genom titt samarbete kan kommunen framfér allt paverka boende for
grupper som kommunen har ett sirskilt ansvar for.

Eksjobostider bidrar dven till Eksjés utveckling som trdstad och har en
utarbetad tribyggnadsstrategi, som bland annat gar ut pa att bygga mycket
av nyproduktion i trd samt foradla och forvalta de tribyggnader som redan
finns.
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Bostadssituationen

9083 bostader 2022

2022 uppgick antalet bostader till 9083 1 Eksj6 kommun. Av dessa var 3524
flerbostadshus (39%), 4934 smahus (54%), 213 Gvrigt boende (2%), 412
specialbostider (5%). Utover bostdder fanns det registrerat 1215 fritidshus i
kommunen 2022. (SCB 2023-08-18)

Fordelningen av hustyper i Eksj6 kommun 2022 idr i en jimforelse med
linet likt Nassjo kommun, Virnamo kommun och genomsnittet i
Jonk6pings lin, men skiljer sig 4t mot resterande kommuner i linet och
genomsnittet 1 riket. I resterande kommuner 1 vart lin dr andel smahus
hégre forutom i Jonképings kommun och Tranas kommun dar andelen
flerbostadshus i stéllet 4r hégre. Habo kommun och Aneby kommun har
storst andel sméhus i linet med 6ver 70%. I jimforelse med rikets
genomsnitt har Eksjé kommun, precis som linets genomsnitt, en hégre

andel smahus och ligre andel flerbostadshus.

Fordelning hustyp 2022
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Figur 1. Fordelning hustyp 7 lanet 2022. Killa: SCB.

Vad giller bostidernas upplatelseform, det vill sdga
om bostaden ér en hyresritt, bostadsritt eller en
dganderitt, dr dganderitten den vanligaste 1 Eksjo
kommun och dven i linet. I en jimforelse med
Nissj6 kommun, Virnamo kommun och linets
genomsnitt som har ungefir lika féredelning av

hustyper som Eksj6 kommun ir andelen
dganderitter snarlik, men fordelningen mellan

hyresritt och bostadsritt skiljer sig 4t da Eksjo

kommun har en nigot hogre andel hyresritter. " Hyresritt ® Bostadsritt » Aganderitt

Figur 2. Andel olika npplatelseformer i
kommunen. Kalla: SCB.
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Fordelning upplatelseform 2022
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Figur 3. Andel olika npplitelseformer i linet. Killa: SCB.

Flerbostadshus

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera
ligenheter inklusive loftgangshus. I Eksjé kommun finns totalt 3524
bostider i flerbostadshus varav 3093 dr hyresritter och 431 bostadsritter.
Av de 3524 bostaderna ir ligenhetsfordelningen féljande:
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Figur 4. Ldagenbetsfordelning flerbostadshus 2022 Efksjo komninn. Kalla: SCB.

Smahus

Smihus ar friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus
(exklusive fritidshus). Det finns 4934 smahus 1 Eksj6 kommun varav 157 ir
hyresritter, 256 bostadsritter och 4519 ar dganderitter.

Ovrigt boende

Opvrigt boende avser byggnader som inte huvudsakligen ir avsedda for
bostadsindamal men 4nda innehaller vanliga bostadsligenheter, till exempel



bygenader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion. I Eksjé kommun
tinns 213 6vriga hus, varav samtliga dr hyresritter. Av de 213 bostiderna dr
ligenhetsfordelningen foljande:

Ovrigt boende
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Figur 5. Lagenbetsfordelning ovrigt boende 2022 Eksji kommun. Killa: SCB.

Specialbostader

Specialbostider avser bostider for dldre/funktionshindrade,
studentbostider och 6vriga specialbostider. I Eksjé kommun finns 412
specialbostider.
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Figur 6. Lagenhetsfordelning specialbostad 2022 FEksji kommun. Killa: SCB.

Allmannyttan

I Jonk6pings lin dr allmannyttans dgande av hyresritter procentuellt ligre
an riksgenomsnittet, 36% jaimfort med 42% (2022). Detta kan exempelvis
bero pa att det byggs fler hyresritter utanfér det allmiannyttiga bestandet
eller att allmdnnyttans bestand minskat pa grund av forsiljning. I Eksjo
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kommun var allmannyttans dgande cirka 31% av hyresbestandet 2022 (1212
av 3875 hyresbostidder) och cirka 13 % av den totala bostadsmarknaden.
Under 2022 har allminnyttans bestand till viss del 6kat genom bland annat

ombyggnation.
Agarfordelning Eksjé kommun Antal bostdder 2022
Stat, kommun, region 30
Allminnyttiga bostadsféretag 1212
Kooperativa hyresrittsféreningar 0
Bostadsrittsforeningar 687
Fysiska personer 5224
Svenska aktiebolag 1898
Ovriga dgare 30
Uppgift saknas 2

Figur 7. Agarfirdelning av bostadsbestindet i Efesji kommun 2022. Killa: SCB.

Under 2022 paborjades byggnation av 60
bostader

Under 2022 beviljades 30 bygglov som tillskapar totalt 93 bostider. Sju av
dessa var for nybyggnad eller ombyggnad av flerbostadshus och tillskapar
totalt 44 bostider. 22 av byggloven var f6r nybyggnad av smahus och ger
totalt 23 bostidder. Tva av byggloven var for specialbostad och ger 25
bostider. Flera av dess bygglov har dock inte paborjats under 2022 och
ddrmed dr antalet startbesked mer intressant att beakta. Av de 30 bygglov
som beviljades har 15 fatt startbesked vilket ger 52 bostidder (31 ligenheter,
19 smahus och 2 specialbostider). Endast ett bygglov som beviljades 2022
har fatt slutbesked 2022. Av de bygglov som togs 2021 fick atta startbesked
2022. Samtliga var smahus. Antalet starbesked 2022 blev dirmed 23 och
ger totalt 60 bostider.

Lediga tomter 2023

I Eksj6 kommun finns cirka 125 lediga tomter.

Eksjo Ledig tomt smahus | Lediga tomt
flerbostadshus

Angsviolen 14

Tridgardsstaden 8 2 (50 Igh)

Nannylund 16 1 (12 1gh)

Linneberg 5-8

Mariannelund

Kornbodsgatan 12

Spilhammarsvigen | 5

Bell6

Lind- och 5

Hasselvagen
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Bruzaholm
Masugnsvigen 14
Villagatan 4
Hjaltevad

Granvigen 11
Furudalsvigen

Hult

Segelvigen ‘ 11
Ingatorp

Skogsvigen 3
Skolgatan 2
Valbacksvigen 5
Virne
Granebergsvigen | 4
Solbackavigen 1

Figur 8. Lista med lediga tomter i kommunen.

Planberedskap 2023

For nirvarande finns god planberedskap i kommunen med minst 500
planlagda bostader férdelade i Eksj6 och Mariannelund.

Detaljplanerade omriaden Antal bostider
Eksj6 centrum 20-80
Kvarteret Hajen (Orrhaga) 5-20

Kvarteret Portalen 15-30
Tridgardsstaden (Kvarnarp) 70-100
Nannylund 150-200
Grevhagen 50-100
Linneberg (Langanissjon) 10-30
Mariannelund 200

Figur 9. Lista planberedskap i kommmnen.
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Dagens boendemonster

Personer per hushall

Antalet personer per hushall 2022 i Eksj6 kommun var 2,1 personer, vilket
var, tillsammans med Tranas kommun det ligsta i linet. Jonkopings lin
hade ett snitt pa 2,2 personer per hushall. Hogst i linet var Habo kommun
som hade ett snitt pa 2,6. Antalet personer per hushall i riket var dven det
pa 2,1 ar 2022.

Enligt tidigare rapport fran Lansstyrelsen Analys av bostadsmarknaden 2022
kan en anledning till att personer per hushall i linet skiljer sig 4t mellan
kommunerna bero pa befolkningssammansittningen och da framfor allt
hur hoég andel av befolkningen som bestar av barn. Eksj6é kommun édr bland
de kommuner som har procentuellt ligst andel barn 1 linet och ligst andel
personer per hushall. Hushallens storlek har betydelse f6r framtida behov
av bostider. Utifran de boendemoénster som rader i kommunen finns det

en trend av att manga i kommunen sitter ensam i ett storre smahus.
Antal personer per hushall 2022

2,5

o —_—
o o~ o
.
7o

X0 & : © & SO0 N ¢ X

& NS LY R O NG & o

S > . & R > > kS > P >
¥ Y & T TS AR

B Personer per hushall

Figur 10. Antal personer per hushall i linet. Killa: SCB.

Hushallsstorleken i kommunen per
hushallstyp och upplatelseform

Enpersonshushillen ér vanligast i Eksjé kommun f6ljt av
tvapersonshushallen. Som tidigare nimnts kan en faktor till detta vara att
kommunen har en relativt lig andel barn sett till den totala befolkningen i
var kommun. Hushall som ir trepersonshushill eller fler bor generellt 1

smahus, men till viss del dven 1 hyresritt i ett flerbostadshus.
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Hushallsstorlek samtliga boendeformer 2022
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Figur 11. Hushdllsstorlek samtliga boendeformer i kommunen 2022. Killa SCB.

Hushallsstorlek smahus, dganderitt 2022

2000
1800
1600
1400
1200

1000
800
600
400
200 .
O | | —

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. 7+ per.

B Hushallsstorlek smahus, dganderitt

Fignr 12. Hushallsstorlek smabus dganderitt i kommmunen 2022. Kélla SCB.

Hushallsstorlek smahus, bostadstatt 2022
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Figur 13. Hushdllsstorle smébus bostadsritt i kommunen 2022. Killa SCB.
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Hushallsstorlek smahus, hyresratt 2022
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Figur 14. Hushdllsstorle smdbus hyresritt i kommunen 2022. Killa SCB.

Hushillsstorlek flerbostadshus, bostadstitt 2022
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Figur 15. Hushallsstorlek flerbostadshus bostadsritt i kommmunen 2022. Kélla SCB.

Hushallsstorlek flerbostadshus, hyresratt 2022
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Figur 16. Hushdllsstorlek flerbostadshus hyresritt i kommunen 2022. Killa SCB.
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Hushallsstorlek specialbostad 2022
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Figur 17. Hushllsstorlek specialbostad i kommunen 2022. Kalla SCB.

Hushallsstorlek 6vrigt boende 2022
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Figur 18. Hushallsstorlek dvrigt boende i kommunen 2022. Kélla SCB.

Pendling och arbete pa annan ort

Eksj6 kommun ir tillsammans med Jonkopings kommun och Gnosjo
kommun de kommuner i linet som har betydligt hogre inpendling dn
utpendling. Pendlingsménstren avslojar var arbetstillfallena finns i linet och
att kommungrinser inte utgor en grans for arbetsmarknaden. Det ar alltsa
mycket vanligt att invanarna pendlar ut fran sin hemkommun for att arbeta.
Att manga arbetspendlar till Eksj6 kommun kan till viss del bero pa
radande bostadsbrist. Det ar viktigt att det fortsatter byggas bostider i
Eksj6 kommun for att attrahera de som inte 6nskar arbetspendla och for
att sakerstilla att attraktiv arbetskraft finns tillginglig i kommunen och pa
orten.

Ar 2021 var det 3910 personer som arbetspendlade in till Eksjé kommun,
2304 personer som arbetspendlade ut ur kommunen och 6169 personer
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som bade bodde och arbetade i kommunen. I Eksjé kommun 2021 var

saledes cirka 39 procent av arbetskraften inpendlare fran andra kommuner.

Arbetspendling 6ver kommungrans 2021
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Figur 19. Arbetspendlingsmonster i linet 2021. Kalla: SCB.

Det dr ocksa viktigt att Eksj6 kommun aktivt arbetar fOr att forbittra
forutsittningarna for att bo 1 Eksjé kommun och arbeta i en annan
kommun. Fér manga samhillsgrupper ar nirheten till kollektivtrafik en
forutsittning for arbetspendling — inte minst f6r dem som har storst
utmaningar pa bostadsmarknaden. Kollektivtrafiksférbindelser ar generellt
goda i samtliga av kommunens titorter lings riksvig 40, vilket gor det
mojligt £6r arbetspendling till och frain kommunen samt inom kommunen.

En utmaning ar att tillskapa bostader i kollektivtrafiksnira ligen. I Eksjo
titort dr avstanden sa pass stora att avstandet till resecentrum kan utgora
ett hinder f6r bostadsférsérjningen. Det dr ddrmed viktigt att bostidder
fortsatt tillskapas i centrala Eksjo med gangavstand till resecentrum och i
omraden som exempelvis Orrhaga, Kaffekullen, Kvarnarp och Nannylund

dir det finns kollektivtrafiksforbindelser med resecentrum.

Atgéirder som forbattrar forutsittningar for kollektivtrafiken exempelvis
elektrifiering av jirnvig mellan Eksj6-Nassjo bedoms kunna férbittra
forutsittningarna for Eksj6 kommuns bostadsmarknad.
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Befolkningsutveckling

Eksj6 kommun har haft en positiv befolkningstillvaxt sedan 2010. Den
sista december 2022 bodde det 17 858 personer i Eksjé kommun, vilket var
en okning med 24 personer fran 2021.

Befolkningsokningen sker mest i Eksj6é och pa landsbygden. Mellan 2015-
2021 6kade befolkningsutvecklingen i Eksjo fran 10 210 personer till

10 952 personer, vilket dr en 6kning med 7,2 procent. Befolkningen i
Mariannelund 6kade under denna period med 4,5 procent. Ovriga titorter
och smaorter (Bruzaholm, Hjiltevad, Hult, Ingatorp, Horeda, Bell6 och
Virne) 6kade med 0,3 procent. Landsbygden i Eksj6 kommun 6kade med

6,9 procent.
Befolkningsutveckling 2015-2021
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Befolkningsprognosen f6r 2030 visar att Eksjo kommun kommer att 6ka
med 204 personer till 2030. Fran 17 858 ar 2022 till 18 062 ar 2030.

Alder | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

0 185 183 184 184 185 185 186 188
1-5 991 974 977 955 938 952 953 958
6 193 209 187 214 208 179 193 191

7-15 1905 | 1891 | 1873 | 1867 | 1872 | 1885 | 1845 | 1834

6-18 614 618 641 641 645 615 639 635

19 175 199 202 192 205 221 196 205

20-24 | 878 864 865 885 869 887 920 922

25-39 | 3124 | 3081 | 3057 | 3040 | 3020 | 2972 | 2927 | 2892

40-59 | 4141 | 4149 | 4135 | 4108 | 4095 | 4116 | 4127 | 4153

60-64 | 1047 | 1063 | 1104 | 1132 | 1182 | 1182 | 1199 | 1186

65-79 | 3312 | 3276 | 3225 | 3220 | 3183 | 3185 | 3188 | 3202

80-84 | 660 708 775 808 839 877 867 855

85-89 | 384 403 410 422 460 462 505 557

90-94 | 200 200 197 193 187 199 209 213

95-w 55 57 66 63 65 68 69 71

Total |17862 (17877 (17900 (17923 |17953 |17986 |18023 |18062

Figur 20. Befolkningsprognos for Eksji kommiun.
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Prognosen visar att kommunens befolkning kommer utgoras av storre
andel dldre ar 2030 dn idag. Enligt prognosen kommer det bli firre andel
barn under 15 ar, fler ungdomar mellan 16—19 ar, fler unga vuxna mellan
20—24 och mindre vuxna mellan 25-59. Aldre fran 60 4rs alder forvintas
oka. Storst 6kning av ildre vintas 1 grupperna 60—64, 80-84 och 85-89.
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Hushallens ekonomiska utveckling

Arbetsloshet

Coronapandemin fick en tydlig paverkan pa antalet arbetslosa 1 hela riket
under dr 2020, men har sedan dess minskat. Arbetslésheten 1 Eksjo
kommun lag i december 2020 pa 8% vilket motsvarar 669 personer, i
december 2021 pa 6,6% vilket motsvarar 549 personer och i december
2022 pa 6,2% vilket motsvarar 505 personer. Arbetslosheten 1 Eksjo

kommun ér procentuellt ligre an riket, men hogre dn Jonkopings lan.

Arbetsloshet (16-64 ar)
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I juli 2023 ldg arbetslosheten i Eksjé kommun pa 5,6 %.

Boendekostnader och disponibel inkomst

I graterna nedan visas den disponibla inkomsten per hushall i Eksjo
kommun 2021. Disponibel inkomst dr summan av alla skattepliktiga och
skattefria inkomster minus skatt och 6vriga negativa transfereringar. Det ar
saledes den summan pengar hushallen har att leva pa under ett ar.
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Samtliga hushall (2021)
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Figur 21. Disponibel inkomst for samtliga hushall i Eksjo kommmun 2021. Kélla: SCB.

Ensamstiaende utan barn (2021)
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Figur 22. Disponibel inkomst for bushall med ensamstaende utan barn i Eksjo kommun 2021. Kélla: SCB.

Ensamstiaende med barn 0-19 ar (2021)
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Figur 23. Disponibel inkonst for hushdll med ensamstiende med barn i Eksji kommun 2021. Killa: SCB.
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Ensamstiaende med kvarboende unga vuxna 20-29
ar (2021)
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Figur 24. Disponibel inkomst for ensamstaende med kvarboende vuxna barn i Eksji kommun 2021. Kélla: SCB.
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Figur 25. Disponibel inkomst for hushall med sammanboende utan barn i Eksjo kommunn 2021. Kélla: SCB.

Sammanboende med bam 0-19 ar (2021)
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Figur 26. Disponibel inkomst for hushall med sammanboende med barn i Eksji kommun 2021. Killa: SCB.
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Sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-

29 ir (2021)
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Fagur 27. Disponibel inkomst for bushall ned sammanboende nred vixna barn i Eksji kommun 2021. Kélla:
SCB.

Priser for smahus, bostadsratter och
hyresratter

I Eksj6 kommun ldg genomsnittspriset for ett smahus pa cirka 1,9 miljoner
kronor 2022. Genomsnittspriset f6r smahus i enbart Eksjbomradet var 2,7

miljoner.

Genomsnittspriset for en bostadsritt var 2022 cirka 1,2 miljoner kronor.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var da cirka 15 000 kronor per

kvadratmeter.

Den genomsnittliga hyran for en hyresritt lig under 2022 pa 1021 kronor
per kvadratmeter och ar, vilket dr nagot ligre dn linets genomsnitt som var
1099 kronor per kvadratmeter och ar. I Eksjobostiders bestand ar
genomsnittshyran 1162 per kvadratmeter inkluderat 2023 ars hyreshojning.
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Bostadsbehov

Analys av bostadsmarknaden

Nationell bostadsmarknadsanalys

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkdt 2022 ir liget pa
bostadsmarknaden i landet fortsatt anstrangt, framfor allt 1
storstadskommuner och hégskolekommuner. I 2022 ars
bostadsmarknadsenkit anger 204 av landets 290 kommuner att det rader
underskott pa bostider pa den lokala bostadsmarknaden. Det motsvarar 72

procent av de 284 kommuner som har besvarat fragan.

Totalt bor 87 procent av landets befolkning i de kommuner som uppger att
de har underskott pa bostider. Det dr nagot ligre an 2020 och 2021 da
andelen var 90 procent och betydligt ligre dn for tre dr sedan.

Det ar 14 kommuner som bedémer att det rader 6verskott pa bostider i
kommunen som helhet. Det dr en minskning med 3 kommuner, jimfort
med fOrra aret, da det var 17 kommuner som gjorde den bedémningen. I
samtliga kommuner med 6verskott minskade folkmangden under
toregaende ar. Totalt 66 kommuner, 23 procent, bedomer att
bostadsmarknaden ér i balans. Det idr en 6kning med 7 kommuner sedan
forra dret, men samma antal som for tva ir sedan. Kommuner som
bedbmer balans finns i hela landet med sivil en dkande som minskande
folkmangd.

Centralorten dr nistan alltid den del av kommunen dar efterfragan édr storst
i forhallande till utbudet. Av de 283 kommuner som har besvarat fragan i ar
bedémer 229 kommuner, 81 procent, att det rader underskott pa bostider
pa centralorten. Detsamma giller dven f6r Eksj6 kommun dir efterfragan
pa bostider ar betydligt hogre i Eksjo titort an 1 évriga kommunen.

Det anstringda liget pd bostadsmarknaden forvintas besta framéver, dven
om det ir firre kommuner som forvintar sig underskott om tre ar jamfort
med i1 dag. Av de 280 kommuner som har svarat pa frigan om hur
kommunens bostadsmarknadslige férvintas se ut om tre ar uppger 178
kommuner, 64 procent, att det kommer att rada underskott pa bostider.
Samtidigt som ldget pa bostadsmarknaden pa tre érs sikt i allmianhet verkar
fortsatt anstringt férvintas det ljusna pa flera hall i landet, framfor allt i
kommuner med firre dn 25 000 invanare. Sammanlagt 93 kommuner, 33
procent, anser att bostadsmarknaden 1 sin helhet kommer att vara i balans
om tre ar. Detta kan bed6émas vara en indikation pé att bostadsmarknaden
ar pa vag att stabiliseras. Samtidigt anger Boverket i en publikation pa deras
hemsida att bostadsbyggandet i landet kraftigt bromsat in under 2023 och
att det byggs betydligt mindre bostdder an 2022. Detta kan sannolikt
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torvirra bostadsmarknaden i manga kommuner, framfor allt om den
negativa prognosen fortsatter flera ar i f6ljd.

Pa frigan om hur stort behovet av olika upplatelseformer ir de kommande
tre aren har 198 kommuner svarat att de bedémer ett stort behov av
dganderitter (smahus). 170 kommuner ser ett behov av hyresritter och 140
kommuner ser ett behov av bostadsritter. 36 kommuner bedémer stort
behov av andra upplatelseformer och anger som exempel kooperativa
hyresritter, trygghetsbostider och andra typer av mellanboendeformer for
aldre, samt LSS-bostider.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

Liansstyrelsen analyserar arligen utvecklingen pa bostadsmarknaden i ldnet
med hjilp av statistik frin kommunerna. Analyserna bygger bland annat pa
de svar som kommunerna limnat i Boverkets bostadsmarknadsenkit.
Linsstyrelsen har under flera dr konstaterat att behovet av bostider varit
stort. Enligt kommunernas bedomning 2023 ir det underskott pa bostider
i 8 av linets 13 kommuner. Att flera kommuner bedémer att det finns ett
underskott pa bostider i den egna kommunen ér ett faktum som har
identifierats under manga ar i1 rad. Det langvariga underskottet pa bostider
visar att kommunerna har en utmaning i att méta behoven av bostader 1
linet. Samtidigt dr 8 av 13 kommuner en markant minskning fran 2022 da
det i stéllet var 11 av 13 som rapporterade underskott pa marknaden.
Saledes gar det att anta att en del kommuner i linet har lyckats stimulera
bostadsbyggandet till den grad att de vid tillfllet for svar pa enkiten
upplevde att bostadsmarknaden var i balans. Linsstyrelsen ser dven att det
finns fler faktorer som har paverkat bostadsmarknadens utveckling 1 linet,
exempelvis kopplat till befolkningsutveckling.

I enkdten far kommunerna ange vilja faktorer som forsvarar
bostadsbyggandet i just deras kommun. Den begrinsande faktorn som
kommunerna anger dr héga produktionskostnader f6r nya byggnader,
svirigheter for byggherrar att fa lingivare/harda lanevillkor, krav pa
nedskrivning/direktavskrivning, svaginkomstutveckling for hushillen samt
brist pa detaljplanelagd mark f6r bostider som marknaden vill bebygga.

Jonk6pings ldn dr inte ensamt om denna utveckling. De flesta andra
kommuner i landet har ett underskott pa bostider, dven om antalet
kommuner som har ett underskott minskar i forhallande till tidigare ar.
Precis som 1 J6nk6pings lin byggs det mycket nya bostider runt om i
landet.

Eksjo kommuns bostadsmarknadsanalys

I Eksj6 kommun saknas tillrickligt med tillgangliga bostider som varierar i
standard, storlek och upplatelseform. En bred variation av bostider gynnar



alla invanares bostadssituation. Det dr viktigt att Eksjé kommun arbetar f6r
ett bostadsbestand som ir tillgangligt fr alla samhillsgrupper och som kan

mota efterfragan.

Efterfrigan pa bostider dr idag som storst i centralorten Eksjé och pa
landsbygderna. I 6vriga titorter som Hult, Bruzaholm, Hjiltevad, Ingatorp
och Mariannelund ar efterfragan pa bostider mindre.

Utifran hur Eksjé kommuns bostadsmarknad ser ut och hur kommunen
vixer ar det tydligt att majoriteten av de nya bostiderna tillkommer i Eksj6
tatort. I Eksjo bor ungefir 60 procent av kommunens befolkning. Det ar
ocksa i Eksjo som kommunen bedémer att det finns bostadsbrist. Utbudet
ar lagt och efterfragan hog pa 1 stort sett alla typer av bostader. Exempelvis
star manga personer i bostadské hos Eksjobostider AB och utbudet av
bostadsritter och dganderitter dr stindigt begrinsat. Det finns for
kommunen inga kianda indikatorer pa att en viss typ av boendeform ar mer
eftertraktad pa marknaden 4n ndgon annan. Sett till hur kommunens
radande fordelning av upplatelseformer ar det rimligt att 4 ena sidan anta
att dganderitter och hyresritter 4ar mest attraktiva, 4 andra sidan kan
radande férdelning innebira att kommunen dr i behov av fler bostadsratter.
Utifran kommunala spaningar bedéms generellt, med nagra fa undantag,
samtliga boendeformer och hustyper som byggs i Eksjo bli salda eller
uthyrda. Detta dr troligtvis en av faktorerna till att det byggs i Eksj6 trots
lagkonjunktur, rintehéjningar och héga materialkostnader. Av denna
anledning dr kommunens bedémning att det rader en generell brist pa
samtliga typer av bostader 1 centralorten Eksjo.

I 6vriga kommunen dr det framfor allt pa landsbygderna som byggnation
sker. Oftast i nirheten av en sj6 eller 6ppna landskap. Befolkningen pa
landsbygderna 6kade exempelvis med 6,9 procent mellan ar 2015-2021
medan befolkningen i titorterna Bruzaholm, Hjaltevad, Hult, Ingatorp,
Hoéreda, Bell6 och Virne tillsammans enbart 6kade med 0,3 procent under

denna period.

Vid byggnation pa landsbygderna ir det nistan enbart nybyggnation av
smahus som rader. Pa landsbygderna ar det framfor allt tillgang till
bebyggbar attraktiv mark som paverkar bostadsbyggandet. Riksintresset
strandskydd och jordbruksmarkens nationella betydelse sitter i fler fall
stopp for nybyggnation och paverkar bostadstillvixten i var kommun
negativt. Eftersom byggnation frimst sker runt vara sjéar och inte i de
mindre titorterna paverkas dven forutsittningar for att den service som
finns 1 kommunens mindre titorter ska fortleva. Det dr av denna anledning
som kommunen aktivt arbetar med att planldgga och uppmuntra
byggnation i de strandomraden dir det finns moijlighet f6r upphéivande av
strandskydd eller strandskyddsdispens. Pa lang sikt kan dock ldttnader i
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strandskyddslagstiftningen vara en férutsittning for att tillvixten pa
landsbygderna ska kunna bibehallas.

Boverkets oppna data om bostadsbrist

I samband med dndringar av lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar har Boverket tagit fram underlag som ska stédja
kommunerna i1 deras arbete med bostadsforsorjningen. Detta underlag
bestar av olika matt 6ver antalet hushall som saknar en rimlig bostad utifran
en uppsittning kriterier och normer. Kvantitativa matt visar hur manga
hushall som har en boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna.

Anstrangd boendeekonomi

Mattet anstringd boendeckonomi ar en beskrivning av hushallens méjlighet
att betala boende och egen konsumtion. Kriteriet for att anses ha en
anstringd boendeekonomi enligt forsta mattet dr att hushéllet har en
inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion beriknad utifrin
genomsnittshyror pa orten, riksnormen samt ytterligare utgifter som
exempelvis hushallsel och hemforsikring. I tabellerna nedan redovisas hur
mattet anstringd boendeekonomin ser ut i Eksjé kommun.

Antal hushall per hushallstyp

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ensamstaende kvinnor med barn 29 30 21 19 16 20 30 25
Ensamstaende man med barn 21 18 19 15 15 21 18 24
Ensamstaende utan barn 218 218 224 179 195 203 204 208
Sammanboende med barn 46 48 58 52 54 84 85 86
Sammanboende utan barn 41 40 34 30 32 32 32 30
Ovriga hushall med barn 0 0 0 5 0 7 7 9
Ovriga hushall utan barn 10 11 14 13 12 19 18 14

Figur 28. Antal hushall per hushallstyp med anstring boendeekonomi 2012—2021. Kélla Boverfket.

Antal hushall per boendeform

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Bostadsratt flerbostadshus 16 16 18 18 22 22 18 18
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 156 155 153 140 127 159 191 207
Hyresratt smahus 6 5 0 0 0 6 0 6
Aganderatt smahus 124 116 120 98 125 133 105 101
Specialbostader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, aldre 8 0 11 8 0 12 10 10
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 7 0
Ovriga 59 71 62 44 41 45 56 51

Figur 29. Antal hushall per boendeforn: med anstring boendeekonomi 2012—2021. Kélla Boverfket.

Antal individer per aldersgrup

0-5 ar

12-17 ar
18-24 ar
25-34 ar
35-64 ar
6-11 ar
65-79 ar

80 + ar
Totalsumma

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

67 78 85 94 75 130 145 128
69 53 45 36 38 59 68 93
132 128 126 102 94 101 129 109
85 84 104 85 88 129 139 140
213 211 200 179 192 250 236 244
59 62 64 57 50 113 117 122
50 54 49 44 58 58 47 52
27 24 38 30 26 32 30 27
702 694 71 627 621 872 911 915

Fignr 30. Antal individer per aldersgrupp med anstring boendeekonomi 2012—2021. Killa Boverfket.

©
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Det andra mattet utgar fran samma boendeutgifter men med en annan niva
pé 6vrig konsumtion. Denna konsumtion baseras pa bankernas KALP-
kalkyler och dr hogre dn konsumtionen i det forsta mattet. Kriteriet for att
ha anstraingd boendeekonomi ar att hushallet har en inkomst som inte
ricker till att ticka en baskonsumtion beriknad utifrain genomsnittshyror
pé orten och ett genomsnitt av bankernas KALP-kalkyler. I tabellerna
nedan redovisas hur mattet anstringd boendeekonomin (KALP) ser ut1
Eksj6 kommun.

Antal hushall per hushalistyp
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ensamstaende kvinnor med barn 68 85 72 75 59 67 68 71 76
Ensamstaende man med barn 46 41 48 45 41 46 42 55 43
Ensamstaende utan barn 1716 1671 1686 1642 1662 1665 1614 1668 1632
Sammanboende med barn 186 166 176 153 187 228 226 231 224
Sammanboende utan barn 385 376 369 344 293 286 249 243 236
Ovriga hushall med barn 36 28 34 33 56 49 49 46 47
Ovriga hushall utan barn 77 92 88 83 84 86 81 64 60

Figur 31. Antal hushall per hushallstyp med anstring boendeekonomi (KALP) 2012—2021. Killa Boverket.

Antal hushall per boendeform
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Bostadsratt flerbostadshus 138 137 137 127 148 147 134 134 126
Bostadsratt smahus 44 42 39 42 42 42 30 32 36
Hyresratt flerbostadshus 1137 1104 1152 1095 109 1129 109 1132 1113
Hyresratt smahus 36 34 39 25 38 37 30 35 30
Aganderatt smahus 762 729 723 679 696 687 643 648 635
Specialbostader, studenter 0 0 0 7 9 0 0 13 5
Specialbostader, aldre 152 155 147 168 145 144 136 148 151
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 5 10 29 29 12 10
Ovriga 244 257 230 227 198 209 229 224 212

Figur 32. Antal hushall per boendeforn: med anstring boendeekononi (KALP) 2012—-2021. Killa Boverket.

Antal individer per aldersgrup
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

0-5ar 236 235 240 232 291 350 348 31 321
12-17 &r 158 158 151 131 179 205 195 217 226
18-24 ar 383 343 343 306 333 338 345 316 323
25-34 ar 382 391 402 382 416 463 457 448 431
35-64 ar 864 879 866 798 844 893 849 887 925
6-11ar 214 195 197 183 223 295 298 308 301
65-79 ar 907 853 869 833 820 814 745 735 689
80 + ar 816 781 784 776 732 703 669 708 662
Totalsumma 3960 3835 3852 3641 3838 4061 3906 3930 3878

Figur 33. Antal individer per aldersgrupp med anstring boendeekonomi (KALP) 2012—2021. Kélla Boverket.

Analys:

Utifran ovanstiende tabeller hade cirka 4 procent av hushallen 1 Eksj6
kommun en direkt anstringd boendeekonomi 2021 och 25,5 procent av
hushallen hade en anstringd boendeekonomi utifran kriterierna KALP. I
landet var det 4,8 procent eller 25,2 procent av hushallen som beridknas ha

en anstringd boendeekonomi utifran kriterierna 2021.

I Eksj6 kommun ar det oftast ensamstaende utan barn som har en
anstringd boendeekonomi, men dven samboende med barn. Dessa bor
ofta i en hyresritt 1 ett flerbostadshus eller i en dganderitt av ett smahus.
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Hushall som har en anstringd boendeekonomi kan behéva se 6ver sina
mojligheter att flytta. Hushall med lag betalningsf6rmaga har dock generellt
svart att skaffa sig en bostad, dven om den inkomst man har i och for sig dr
tillracklig for att klara boendekostnaden. Hyresvirdar stiller ofta krav pa
bostadssokande ska ha en fast inkomst som Gverstiger en viss niva, inte
sillan tre ganger hyran, for att komma 1 fraga for ett hyreskontrakt.
Exempelvis stiller Eksjobostider krav pa att hyresgisten ska klara av att ha
en rimlig ekonomisk situation 1 férhallande till ligenhetens hyra.
Rimligheten bedéms efter Kronofogdens normalbelopp utefter inkomst
eller tillgingligt kapital motsvarande minst tre arshyror. Om hyresgisten
inte kan uppfylla inkomstkraven och dr under 26 ar eller har sirskilda skal
kan denna ha en borgensman. Borgensmannen blir skyldig att betala hyran
om hyresgisten inte betalar sin hyra. Om laga inkomster sammanfaller med
betalningsanmarkningar och avsaknad av boendereferenser ir det siledes
svart att bli godkdnd som hyresgist. Finns det dessutom obetalda
hyresskulder dr det dnnu svarare att fa ett eget hyreskontrakt.

Aven hushill som har ett sparat kapital men har liga inkomster har svért att
fa en bostad om de behover flytta. Det hir drabbar till exempel hushall
som har en bostad att silja. Aven om 6verskottet vid forsiljningen gott och
vil skulle ticka kontantinsatsen for en ny bostad, sa kan banken inte bevilja
ett 1an till ndgon som inte bedéms ha en betalningsférmaga genom l6pande
inkomster. Det hjalper inte att ha ett kapital pa banken att dryga ut kassan
med.

I bostadsforsorjningsplaneringen giller det darmed att Eksjé kommun pa
olika sitt frimja tillkomsten och virna bevarandet av bostider som ar
ckonomiskt 6verkomliga f6r hushéll med laga inkomster samt att de ska
vara tillgingliga f6r de hushallen.

Trangboddhet

Mattet traingboddhet beskriver hur tringbodda hushallen dr. Kriteriet ér att
ensamstdende hushall utan barn inte ska vara trangbodda. Utéver
vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 4r
kan dela rum. Vuxna som inte dr sammanboende ska inte dela sovrum
enligt detta matt. For de hushall dir det saknas uppgifter 6ver antalet rum,
primirt smahus, anvinds boendeytan per person. Har hushallet mindre dn
20 kvm per person riknas hushallet som trangbott. Hushall kan vilja att bo
trangt av flera orsaker men detta mitt tar ingen hdnsyn till vilken grad
hushallet viljer att bo trangbott utan det beskriver helt enkelt hur manga
hushall som uppfyller kriteriet. I tabellerna nedan redovisas hur mattet
traingboddhet ser ut i Eksj6 kommun.



Antal hushall per hushallstyp

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ensamstaende kvinnor med barn 28 39 29 34 35 39 49 39
Ensamstaende man med barn 19 20 27 27 28 27 30 34
Ensamstaende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 108 110 102 119 148 197 188 208
Sammanboende utan barn 18 25 29 30 25 18 26 21
Ovriga hushall med barn 46 49 51 58 74 71 73 72
Ovriga hushall utan barn 81 95 83 83 93 92 80 71

Figur 34. Antal hushall per hushallstyp med trangboddher 2012—2021. Killa Boverfket.

Antal hushall per boendeform

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Bostadsratt flerbostadshus 19 24 18 18 20 28 26 27
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 182 214 203 225 261 295 315 308
Hyresratt smahus 9 7 5 0 8 13 10 8
Aganderatt smahus 69 69 74 80 83 77 66 69
Specialbostader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, aldre 10 8 10 5 8 5 6 8
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 5 0 0
Ovriga 7 14 10 19 20 18 16 19

Figur 35. Antal hushall per boendeforn med trangboddhet 2012—2021. Killa Boverfket.

Antal individer per aldersgrup

0-5ar
12-17 ar
18-24 ar
25-34 ar
35-64 ar
6-11 ar
65-79 ar
80 + ar

Totalsumma

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
131 125 141 164 215 289 281 266
140 164 166 187 196 216 222 277
176 200 187 175 217 227 230 218
170 194 184 209 236 248 263 239
329 355 342 389 445 496 486 531
135 141 129 163 205 258 267 272

59 61 57 50 63 69 55 41
40 39 38 31 32 27 23 24

1180 1279 1244 1368 1609 1830 1827 1868
Figur 36. Antal individer per dldersgrupp med trangboddhet 2012—2021. Killa Boverfket.

Det finns dven underlag fér traingbodda med anstringd boendeekonomi.
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Kriteriet ar att hushallet uppfyller kriterierna for bada matten, trangboddhet

och anstringd boendeckonomi. Genom att kombinera matten gar det att

delvis sarskilja hushall som ér trangbodda, troligen med begrinsad valfrihet

samt har begrinsade mojligheter att indra sin boendesituation pa egen
hand. I tabellerna nedan redovisas hur mattet trangbodda med anstringd
boendeekonomin ser ut i Eksjé kommun.

Antal hushall per hushallstyp

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ensamstaende kvinnor med barn 8 6 5 0 7 6 14 13
Ensamstaende man med barn 6 7 6 5 5 7 9 10
Ensamstaende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 11 15 16 19 20 43 48 49
Sammanboende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga hushéll med barn 0 0 0 0 0 6 5 8
Ovriga hushall utan barn 0 0 0 0 0 5 7 7

Figur 37. Antal hushall per hushallstyp ned trangboddhet och anstringd boendeekonomi 2012—-2021. Killa
Bovertet.
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Antal hushall per boendeform

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 26 24 28 25 28 54 76 76 69 73
Hyresratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aganderétt smahus 0 5 5 6 0 5 0 0 0 0
Specialbostader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, aldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, dvriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Figur 38. Antal hushall per boendeforn med trangboddhet och anstringd boendeekonomi 2012—2021. Kiilla
Boverket.

Antal individer per aldersgrup

0-5ar

12-17 ar
18-24 ar
25-34 ar
35-64 ar
6-11 ar
65-79 ar

80 + ar
Totalsumma

19 29 30 43 34 80 96 84 84 84
19 23 21 15 16 29 36 70 70 56
23 18 15 20 21 32 46 31 34 29
1" 14 22 23 21 45 51 47 35 47
27 28 32 32 30 70 79 91 102 83
19 19 20 29 27 64 78 82 87 68
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
118 131 140 162 149 320 386 405 412 367

Figur 39. Antal individer per dldersgrupp med trangboddhet och anstringd boendeekonomi 2012—2021. Killa
Boverket.

Analys:

I Eksj6 kommun ar trangboddhet vanligast bland hushéll sammanboende
med barn, det vill siga barnfamiljer. Trangboddhet finns generellt i alla
olika hushallstyper med barn, vilket innebir att manga barn i var kommun
bor i trangbodda férhallanden. Ofta sker trangboddhet i hyresritter i
flerbostadshus, men férekommer dven i bostadsritter i flerbostadshus och
dganderitter av smahus. I en vidare jimforelse med data om traingbodda
med anstringd boendeekonomi dr det samboende med barn, samt
ensamstdende forildrar med barn som bade ér trangbodda och har lag
betalningsférmaga. Dessa hushall har siledes en svir trangbodd situation
samtidigt som de har ldg betalningsférmaga, vilket gor det svarare att
torindra sin boendesituation. Vidare framgar det dven att de hushall som ir
tringbodda med anstringd boendeekonomi oftast bor 1 hyresritt i
flerbostadshus.

Hemmaboende vuxna barn

Ett annat mitt for bostadsbrist 4r hemmaboende vuxna barn. Kritetiet for
att ha hemmaboende vuxna barn i hushallet 4r att det bor barn som ar 25 ar
eller dldre hemma hos nagon av sina férildrar. Ibland viljer unga vuxna att
bo hemma, men mattet kan dven indikera problem fér unga vuxna att flytta
hemifran till f6ljd av att det inte finns lampliga bostider. I tabellen nedan

redovisas hur mattet hemmaboende vuxna barn ser ut i Eksjé kommun.



Antal hushall per hushallstyp
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ensamstaende kvinnor med barn 32 36 31 33 40 33 45 35 37
Ensamstaende man med barn 31 28 33 32 38 35 32 45 39
Ensamstaende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 117 117 125 118 133 140 151 130 132
Sammanboende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga hushall med barn 13 17 16 19 20 18 18 24 21
Ovriga hushall utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Figur 40. Antal hushall per hushallstyp med trangboddhet och anstringd boendeekonomi 2012—2021. Kiilla

Boverfet.

Analys:

I Eksj6 kommun fanns 206 hushall 2021 som uppfyller kriteriet for
hemmaboende vuxna barn, dir majoriteten av dessa hushall bor i
dganderitter, smahus. Huruvida de unga vuxna som bor kvar hemma gor
det sjalvmant eller inte 4ar svart att dra nagon slutsats om. Forekomsten av
hemmaboende vuxna barn anvinds relativt ofta som underlag for att
indikera problem pa bostadsmarknaden. Fordelarna ar att det ar relativt latt
att mata och berakna samt att det finns en intuitiv koppling till de hinder
som kan finnas f6r unga som vill in pa bostadsmarknaden. Det bygger dock
péa en norm om att barnen flyttar hemifran vid en viss alder. En allt senare
etablering pa bostadsmarknaden hianger ithop med att etableringen pa
arbetsmarknaden sker relativt sent vilket till stor del hinger samman med
att fler studerar lingre. Det dr dock vanligt férekommande att de som viljer
att studera flyttar ut frain Eksjé kommun. Kvar blir ofta unga vuxna som
efterhand de etablerar sig pa arbetsmarknaden ir i behov av en forsta
bostad. Att 206 hushill innehar hemmaboende vuxna barn indikerar
dirmed i ett behov av att fler bostider som passar denna grupp
tillgangliggors.

Jamforelse med andra kommuner

For att satta Boverkets matt pa bostadsbrist i relation till andra kommuner
gors nedan en jaimforelse med Nissjo kommun, Vetlanda kommun,
Vimmerby kommun och kommungruppen ”pendlingskommun nira

mindre titort” som Eksjo kommun tillhor.

I Eksj6 kommun och Nissjé kommun dr andelen hushéll med anstringd
boendeckonomi lite hogre dn i Vetlanda kommun och Vimmerby
kommun, vilket kan bero pa en mingd olika faktorer och tillfalligheter.
Exempelvis kan bostadsmarknadens utbud och hushallens ekonomiska
forutsittningar paverka hushallens boendeckonomi. Jamfors Eksjo
kommun med kommungruppen ir andelen hushall med anstringd

boendeekonomi lite ligre i Eksj6 kommun.
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Andel hushall 2021 (procent)

Fksjé kommun —
Pendlingskommun nira mindre titort —
Nissjé kommun —
Vetlanda kommun —
—

Vimmerby kommun
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m Anstringd boendeckonomi (KALP) B Anstringd boendeckonomi

Figur 41. Andel hushdll med anstringd boendeekonomi 2021. Killa: Boverket.

I en jimforelse om trangboddhet dr det Nissj6 kommun som sticker ut
med en betydligt hogre andel traingbodda hushall 4n Gvriga
jamforelsekommuner. Eksjo kommun har dock en procentuellt hogre andel
trangbodda hushall in Vetlanda kommun och Vimmerby kommun.
Jamférs Eksjo kommun med kommungruppen ar férdelningen ungefir
densamma, med mindre avvikelser i traingbodda med anstringd
boendeekonomi och traingbodda med anstringd boendeekonomi (KALP).

Andel hushall 2021 (procent)

Eksj6 kommun ;
Pendlingskommun nira mindre titort ;
Niissj6 kommun ;
Vetlanda kommun ;
;

Vimmerby kommun

B Trangboddhet
B Trangbodda och anstringd boendeckonomi

B Trangbodda och anstringd boendeckonomi (KKALP)

Figur 42. Andel trangbodda hushall 2021. Kélla: Boverket.

Andelen hushall 2021 med hemmaboende vuxna barn skiljer sig nagot
mellan jimférelsekommunerna dir Vimmerby kommun har procentuellt
hégst andel hushall med hemmaboende vuxna barn. Eksj6 kommun har i
jimforelse med kommungruppen en procentuellt ligre andel hushall med
hemmaboende vuxna barn.



38(50)

Andel hushall 2021 (procent)
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B Hemmaboende vuxna barn

Figur 43. Andel hushall ned hemmaboende vuxna barn 2021. Kailla: Boverket.

Sammanfattningsvis bedoms skillnaderna mellan jimférelsekommunerna
vara sma och det blir svart att dra nagra slutsatser utifran underlaget. Det
som daremot gar att utldsa fran underlaget ar att Eksj6 kommun generellt
skiljer sig mot kommungruppen och visar upp flera positiva avvikelser.

Eksjo kommuns bostadsbehov till 2030

Eksj6 kommun har haft en positiv befolkningsutveckling manga ar i £6ljd,
vilket aterspeglar sig pa bostadsmarknaden. Det rader dock fortsatt
underskott pa bostider 1 kommunen och det giller 1 princip alla
boendeformet.

Det upplevs ett Okat intresse av att bygga i Eksjo, men sett till nuvarande
utmaningar som krig, lagkonjunktur och héjda rantor har bostadsbyggandet
sakta minskat. Konsekvenser av detta dr bland annat en lag rorlighet pa
bostadsmarknaden som gor det svarare f6r dldre att hitta ett alternativ till
villan och att unga vuxna har sviart att fa tag i sin forsta bostad. Det innebar
ocksa 6kade svarigheter att fa tag pa en bostad som passar hushallens
sociala och ekonomiska behov. Av dessa skil behévs mer nytillskott av
bostider som bade breddar alternativen pa bostadsmarknaden och som
samtidigt underlittar for flyttkedjor och bostadskarridrer.

Eksj6 kommun forvintas 6ka med 204 invanare till 2030. Sett till dagens
hushallstordelning pa 2,1 personer per hushall skulle det innebira ett behov
om 14 nya bostider per ar. Men med tanke pa att det redan idag finns ett
underskott och traingboddhet, att det rader obalans pa marknaden och att
det finns manga aldre som sannolikt kommer att efterfraga ett annat
boende bedéms behovet av bostider vara betydligt hogre. Att Eksjo
kommun dven har en hog inpendling och att flera stora arbetsgivare inom

offentlig och privat sektor utvecklas medfor dven det ett behov av fler
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bostider. Kommunens malsittning dr av denna anledning att det byggs
minst 45 bostidder om dret.

Kommunens uppgift ar att stimulera till ett 6kat bostadsbyggande. Det
kommunala planmonopolet, tillgang till mark i byggbara ligen och
kommunens prissittning pa mark och anslutningsavgifter av olika slag ar
faktorer som paverkar ett bostadsbyggande. Det maste finnas intressenter
som ser det som langsiktigt lonsamt att investera i produktion av bostider.
Samtidigt har kommunen ett ansvar for bostadsférsérjningen och ett
byggande i det kommunala bostadsbolagets regi kan da bidra till att
stimulera bostadsmarknaden som helhet, generera flyttkedjor och frimja en
6kad rorlighet pa bostadsmarknaden vilket ocksa 6kar mojligheten att fler
hittar ett passande boende eller 6verhuvudtaget kan etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Det handlar saledes inte bara om att bygga bostider utan att aven férsoka
forutspa vilken typ av bostider som behéver byggas for att generera
flyttkedjor och 6kad inflyttning. Generellt behdvs alla typer av bostader 1
var kommun, men sett till demografisk utveckling, kommunala
malsittningar, trender inom kommunen, hushallsférdelning samt
bostadsbestindets fordelning bedoms vissa typer av bostider vara extra
efterstrivansvirda fram till 2030 f6r bostadsforsorjningen i var kommun;
attraktiva bostader for aldre, smahus som tilltalar barnfamiljer och bostider
for hushall med lag betalningsférmaga.

Attraktiva bostidder f6r dldre - sett till den demografiska utvecklingen,

trender inom kommunen samt bostads- och hushallsférdelning kan fler
tillgdnglighetsampassade och centrumnira bostider som tilltalar dldre
personer kunna trigga i gang flyttkedjor i kommunen. Det dr en trend som
gar igen i varje nytt fortitningsprojekt i centrum. Bostadsomradet Portalen
ar ett exempel pa detta.

Smahus som tilltalar barnfamiljer - utifrin forvintad befolkningstillvaxt

kommer andelen dldre 6ka. Sett till de demografiska forutsittningarna
riskerar forvarvsarbetarna och yngre minska i relation till de aldre. Det
paverkar inte bara vilken typ av boende som kommer att efterfragas i
framtiden utan dven kommunens ekonomiska forutsittningar, och
indikerar i att Eksj6 kommun kan behéva genomféra atgirder i enlighet
med att uppna 6kad demografisk balans. Eksj6 kommun har som
inpendlingskommun med stora arbetsgivare goda férutsittningar for att
vinda den demografiska trenden. Ett steg i denna riktning ar att
tillodngliggora attraktiva bostdder for fler familjer att flytta till Eksjo
kommun. Smahusbestandet beh6éver ocksa Oka sd att kommunens

bostadssituation inte blir ett hinder f6r familjer att flytta inom kommunen.

Bostider for hushall med lag betalningsférmdéga - det finns idag

hushall som har en anstringd boendeckonomi, ér trangbodda eller dr bade
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traingbodda och har en anstringd boendeekonomi. Sett till omvirldens
utmaningar, inflation, hogre elpriser med mera kommer sannolikt behovet
om att billigare bostdder att 6ka. Att tillgingliggdra bostider till de med lag
betalningsférmaga dr en utmaning som sillan kan 16sas med nybyggnation.
Det kravs andra metoder som exempelvis att fa 1 gang flyttkedjor som
skapar forflyttningar 1 bestandet och fristiller de billigare ligenheterna eller
att nya billigare bostider skapas genom ombyggnation av befintligt bestand.

Utifran boverkets data om bostadsbrist gar det att utldsa att det ofta dr
enpersonshushill som dr drabbade av en anstringd boendeekonomi, men
ocksa att det finns svarigheter for unga vuxna, som generellt har en lig
betalningsfGrmaga, att fa tag pa en forsta bostad. Dessa faktorer indikerar i
att det kan finnas ett sirskilt behov av att tillgingliggora fler mindre och
billigare bostader.

Bostadsbehov for olika samhallsgrupper till 2030

Behov for dldre personer

Med ildre menas personer som fyllt 65 ar. Det dr en grupp som generellt dr
friskare och lever lingre idn tidigare. Andelen dldre beriknas utgora cirka 27
procent av befolkningen 2030. Omsorgsbehoven for personer i denna
grupp varierar beroende pa individens halsa, men generellt dr det forst Over
85 dr som omsorgsbehoven kriver atgirder i bostaden. Foérhéllningssittet
inom ildreomsorgen ar att personer som behéver omsorg i sa stor
utstrickning som mojligt ska bo kvar hemma och fa sina omsorgsbehov
tillcodosedda i hemmiljon. I Eksjé kommun finns dven sirskilda boende
for dldre med totalt 188 platser.

Behovet av sirskilt boende och trygghetsboende bedéms dock inte vara
tillcodosett inom de nirmsta dren. Kommunen foljer stindigt utvecklingen
och tittar langsiktigt pa att tillskapa fler platser. Pagiende projekt finns for
att skapa fler trygghetsbostider de kommande aren genom en utékning av
Snickaren. Det férvintas dven bli lediga lokaler pa Marieberg som ska
kunna anvindas framat for att moéta ett utokat behov av fler platser for
sarskilt boende. Kommunen har dven gjort bedomningen att dldre med
demens kommer att 6ka i stor utstrickning och planerar dirmed att bygga
ett nytt demensboende med totalt 64 platser.

Behov for ungdomar och unga vuxna

Unga vuxna i dldern 19-29 ar beriknas utgéra mellan 10—15 procent
befolkningen ar 2030. Unga vuxna har generellt ligre betalningsférmaga
och svarare att komma in pa bostadsmarknaden. I Eksjé kommun fanns
totalt 206 hushall 2021 med potentiellt oftivilligt hemmaboende vuxna
barn. Det kommer behdvas en stérre variation av bostider for att kunna
tillgodose de bostadsbehov som ungdomar och unga vuxna har.
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Bedomningen ir att behovet av bostider inte ér tillgodosett f6r ungdomar
och unga vuxna i kommunen 2023 da det saknas tillrickligt med bostider

som varierar i standard, storlek och upplatelseform i kommunen.

Eksjobostider beslutade 2022 att moéjliggora f6r personer att stalla sig 1 ko

redan fran 16 ars alder. Tidigare grins var 18 ar.

Behov for studenter

Eksj6 kommun har relativt fa bostider som riktar sig till studenter. Behovet
tor bostader for studenter bedéms vara tillgodosett 2023.

Behov for personer med funktionsnedsattning

I Eksj6 finns boenden med sirskilt stoéd och service 1 form av
gruppbostider och servicebostider. Det finns f6r nirvarande 61 bostidder
inom sirskilda boendeformer for personer med funktionsnedsittning
fordelat pa tre gruppbostider och fem boenden med sirskild service.
Behovet av boenden for personer med funktionsnedsittning bedéms ar

2023 vara tillgodosett for nagot ar framover.

Behov for nyanlanda

Kommunen ansvarar for att ta emot nyanlidnda for bosittning efter
anvisning fran Migrationsverket. Dessutom tar kommunen emot nyanlinda
som ordnar bosittning pa egen hand, personer som kommer som anhdoriga
till en person som redan bor i kommunen och ensamkommande barn.
Kommunen ansvarar dven for undervisning i svenska fér invandrare,
samhillsorientering och annan vuxenutbildning, samt f6r skola, forskola,
barnomsorg och andra insatser for barn och ungdomar. Kommunerna
ansvarar ocksa for f6rsorjning for de personer som inte har ritt till en
etableringsplan.

Eksj6 kommun arbetar tillsammans med det kommunala bostadsbolaget
for att sakerstilla boende till anvisande nyanldnda. Nyanlindas behov av
bostider bedéms vara tillgodosett. Det kommunala bostadsbolaget har
dock daliga méjligheter att i framtiden kunna erbjuda bostader i Eksjo 1 och
med lag vakansgrad i bestandet, men battre forutsittningar finns i de
mindre orterna dir privata aktorer oftare har mer vakanser i bestandet.

Behov for hemlosa

Socialndimndens ansvar omfattar fraigor rérande hemléshet och arbetet dr
savil kortsiktigt som langsiktigt. Socialtjdnsten kan utifran enskilda
personers och hushalls behov ge information och praktiskt stod i syfte att
stirka personers mojligheter att sjilva tillgodose sina behov av bostad men
har dven det yttersta ansvaret f6r kommunens invanare och deras méjlighet
till tak 6ver huvudet. Det dr viktigt att veta att hemloshet kan bero pa savil
strukturella som individuella faktorer och ir inte en egenskap utan en
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situation som en person kan befinna sig 1, under olika ling tid.
Socialstyrelsen definierar hemléshet inom fyra olika situationer:

¢ Akut heml6shet - sover 1 trappuppgangar, bilar, tilt, jourboende,
skyddade boenden.

* Institutionsvistelse och stddboende - intagen eller inskriven pa en
kriminalvardsanstalt, eller annan institution eller stddboende och ska
flytta dérifran inom tre manader, men har ingen bostad att flytta till.

¢ Langsiktiga boendel6sningar - personen bor i en av kommunen ordnad
boendel6sning sasom forsokslagenhet, triningsligenhet, socialt
kontrakt, kommunalt kontrakt eller motsvarande pa grund av att
personen inte far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden. Boendet

ar forenat med tillsyn, sdrskilda villkor eller regler.

*  Eget ordnat kortsiktigt boende - bor tillfilligt och utan kontrakt hos
kompisat/bekanta, familj/sliktingar eller har ett tillfalligt inneboende-
eller andrahandskontrakt hos en privatperson.

Socialndimnden i1 Eksjé kommun har ett etablerat samarbete med
Eksjobostider, samt dven med ett antal mindre privata hyresvirdar. Om
s6kande far bifall av oss for langsiktig boendel6sning kontaktas en
hyresvird och en ligenhet matchas med mot den enskildes behov.
Socialndimnden hyr dessa ligenheter av hyresvirden i férsta hand och hyr
sedan ut till hemldsa i andra hand. Milet med detta samarbete och insats 4r
att den enskilde ska kunna ha maojlighet att fa ett eget tillsvidarekontrakt

inom tva ar.

Eksj6 kommun har totalt 21 ligenheter 2023 som hyrs av socialtjansten

och sedan hyrs ut i andra hand till enskilda individer och hushall. Eftersom
manga olika enskilda och samverkande faktorer kan bidra till att en person
hamnar i heml6shet ar det svart att forutsidga hur behoven av bostider for

personer som lever i heml6shet kommer att se ut 6ver tid.

Behov av skyddat boende

Socialtjinstens ansvar f6r stod och skydd till personer utsatta f6r vald av
nirstaende regleras frimsti 5 kap. 11§ socialtjanstlagen. Vidare anges 1
Socialstyrelsens foreskrifter och allminna rad (SOSFES) 2014:4 om vald i
nira relationer, att socialndmnden boér kunna erbjuda hjilp med att ordna

stadigvarande boende for valdsutsatta.

De som ingar i gruppen valdsutsatta har olika férutsittningar pa
bostadsmarknaden. Fér personer som ar utsatta f6r hedersvald och dir hela
eller stora delar av personens nitverk sanktionerar valdet kan det vara
sarskilt svart att I6sa boendefragan pa egen hand. Personer som utsitts for
vald kan behova hjilp med bostad dels for att kunna limna den relation dar
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de utsitts for vald eller for att de pa grund av hotbilden behéver flytta till
en, for valdsutévaren, okind adress dven om de inte bor thop med
valdsutovaren. I méanga fall har den véldsutsatta personen ocksa barn.
Behovet av en ny bostad kan uppkomma hastigt. I en nira relation dr det
vanligare att kvinnor utsitts for allvarligt fysiskt vald frin man an tvirtom.

Utifran den enskildes helhetssituation och skyddsbehov kan ett antal olika
boendel6sningar beviljas f6r personer i behov av skyddat boende. I en akut
situation dir en person behéver limna sitt hem pa grund av hot och vild i
nira relation eller hedersrelaterat vald kan socialtjansten bevilja skyddat
boende. De personer som far socialtjanstens hjilp med skyddat eller annat
tillfalligt boende pa grund av vild hemma, férvintas och uppmanas i forsta
hand att 16sa sin framtida boendesituation sjilva. Det kan dock vara svart
pa dagens bostadsmarknad, sirskilt om man pa grund av hotbilden inte kan
vara flexibel avseende geografiskt omrade samt att manga av de utsatta har
skulder som de fatt genom sin partners forsorg under tiden de blivit utsatta

tor valdet som gor att de har svarigheter att fa egna kontrakt.

Problem med oseriosa aktorer pa
bostadsmarknaden

Eksj6 kommun har, i likhet med méanga andra kommuner i Sverige,
problem med att det finns oseridsa aktorer pa bostadsmarknaden som
koper upp hyresfastigheter. Detta har framfér allt uppmirksammats efter
2010 da den del i forvirvslagen som reglerade att oseritsa fastighetsagare
kunde stoppas fran att kopa nya fastigheter férsvann. I stillet 6ppnades
marknaden upp for oseridsa aktorer att forvarva fler hyresfastigheter.

Eksj6 kommun har vid flertalet tillfallen identifierat oseriésa aktérer som
ofta ir lokaliserade utanfor Eksjo titort, frimst i de Ostra delarna av
kommunen. Pa grund av dessa aktorers bristande kunskap kring juridik och
ekonomi si upprittas kontrakt som ofta bryter mot hyreslagen.
Boendekostnaderna dr orimligt héga i forhallande till standarden pa
ligenheterna och uppsigningstiderna ar felaktigt utformade.

Invinare som skriver kontrakt med oseridsa aktOrerna dr ofta personer som
av en eller annan anledning ingér i de tidigare nimnda situationerna fér
heml6shet. Det dr grupper som pa ett eller annat sitt redan 4r utsatta och
genom att de kommer i kontakt med dessa oseridsa aktorer paverkas deras
position 1 samhillet och pd bostadsmarknaden. Risken blir att de
ekonomiska forutsittningarna och méjligheten att bo kvar eller hitta en ny
bostad forsimras snarare an forbittras trots att man fatt tag pa en bostad.

Eksj6 kommun har dven uppmarksammat att det finns en marknad for
oseritsa aktorer som lockar till sig nya hyresgaster fran andra kommuner
som inte har en stadig inkomst, utan dr beroende av kommunalt
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torsorjningsstod for att kunna betala hyra och uppehallet. Pa sa sitt blir
kommunen indirekt medverkande till att de oseridsa aktorerna fir en

inkomstkalla.

Eksj6 kommun arbetar aktivt med att motverka oserisa aktérer pa
bostadsmarknaden. Genom samverkan och informationsspridning upplyses
hyresvirdar i vad som ar en rimlig hyra, uppsigningstid och varfor det ar
viktigt att skilja mellan kallhyra och varmhyra. Kommunen sprider dven
information och ger vigledning till invanare i syfte att férhindra att
hyreskontrakt upprittas med oseriosa aktorer. Kommunens arbete har med
aren fatt positiv effekt och mellan ar 20222023 halverades antalet
utflyttningar.

Under programperioden planeras fler insatser att genomféras. Dialogen
mellan kommun och hyresvirdar behéver bli titare och med hjilp av
informationskampanjer som sitter individen i fokus kan hyresvird fa 6kad
kunskap och mer insyn i hur levnadsstandarden ar for utsatta manniskor.
Det planeras dven informationsspridning i vrikningsférebyggande arbete
och vilka moéijligheter det finns att, tillsammans med Eksj6é kommun, hjilpa

hyresgister med exempelvis sanitira problem.

Inom Eksj6 kommuns organisation kan en bittre samverkan mellan
miljéenheten och socialtjansten méjliggora for mer hallbara bostider och
boendeférhallande. Miljéenheten har genom platsbesok och tillsyn stor
insyn i bostadsmarknaden och kan uppdatera socialtjinsten i tidigt skede
om sanitira problem. Det 6kar méjligheten for att kommunala
vrakningsforebyggande dtgirder kan genomforas innan det dr for sent.
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Planerade omraden for
bostadbyggnation 2023-2030

I Eksj6 kommun finns god planberedskap och mycket utav utvecklingen
nagra ar framéver forvintas ske 1 redan detaljplanerade omriden i Eksjo,
medan en mer sporadisk utveckling vintas ske i dem andra titorter i redan
planlagda omraden och pa landsbygderna. Mycket av den mark som ér
planlagd dr kommunal mark, vilket mo6jliggor f6r kommunen att 1 viss man
styra bostadsbyggandet. I Tridgardsstaden vantas ett nytt stadsomrade vixa
fram med blandad bebyggelse i form av flerbostadshus, rad- och parhus
samt villor. I Nannylund vintas fértitning av framfor allt flerbostadshus
men dven rad- och parhus kan tillkomma. Kvarteret Hajen 1 Orrhaga
torvintas frimst nybyggnation av antingen villor, parhus eller radhus.
Detaljplanerad mark for bostider finns dven i Linneberg vid Langanissjon
s6éder om Eksjo.

Omraden for nya detaljplaner till 2030

I Eksj6 kommun finns manga spannande framtida bostadsprojekt.
Kommunen ser en trend i att allt fler privata aktorer har valt att satsa pa
detaljplaneliggning. I mitten pa 2023 har kommunen mottagit nio
planbesked, vilket dr en markant hojning 1 jimférelse med tidigare ar da
kommunen normalt brukar ta emot cirka tva planbesked om aret.
Tillsammans med kommunens egna detaljplaneirenden bedéms framtidens
planberedskap vara god. Till 2030 planeras 10 omraden 1 och runt Eksjo att
detaljplaneliggas for bostadsindamal.

Nummer | Omrade Antal bostider Hustyp Aktor Planuppdrag
1 Orrhaga 1:1 m.fl. 20-70 Flerbostadshus, | Kommun | Ja
radhus, parhus
2 Trollemaden 1 m.fl. 50-100 (plus Flerbostadshus | Kommun | -
kontor, service
m.m.)
3 Almen 10 m.fl. 35 Flerbostadshus | Eksjébo- | Ja
stider AB
4 Trumpeten 3 50-80 (plus kontor | Flerbostadshus | Privat Ja
och handel)
5 Tingshagen 1 m.fl. 30-60 (plus Flerbostadshus | Kommun | Ja
kontor, service
m.m.)
6 Pristgirden 1 m.fl. 30-100 Flerbostadshus | Kommun | Ja
7 Elverket 1 30-100 Flerbostadshus | EKFAB/ | Ja
Kommun
8 Svinhusaberget 1 50-100 Flerbostadshus, | Privat och | Ja
m.fl. radhus, parhus | Kommun
9 Trehorningen 1:4 10-20 Smiéhus Kommun | -
m.fl (Alghult)

Figur 44. Tabell ned omraden for plankigening av bostadsindamal i Eksji fram till 2030.
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Figur 45. Kartbild pa redan detaljplanerade omraden for bostadsindamal och framtida omriden till 2030.
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Till 2030 planeras dven nigra omraden utanfér Eksj6 att planliggas f6r

bostadsandamal.

Nummer | Omrade

Antal bostider | Hustyp Aktor Planuppdrag
11 Gummarpsniset 10-20 Smihus Privat Ja
12 Sjovik 10-20 Smahus Privat Ja

Figur 46. Tabell med omraden for planliggning av bostadsindamal i vriga kommunen fram till 2030.
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Figur 47. Kartbild pa pagdende bostadsprojekt i kommmnens dvriga delar fram till 2030.
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Riktlinjer for bostadsutveckling 2030

Riktlinjer for bostadsutveckling

Det 6vergripande malet f6r kommunens bostadsplanering ar att sikerstalla

ett attraktivt och varierat utbud av boendeformer som kan behilla sin

attraktivitet 6ver generationer och tillgodoser kraven pa en hallbar

samhillsutveckling.

Under planperioden ska Fksj6 kommun verka for att:

Det byggs minst 45 nya bostider om aret.

Bostadsbyggandet ska vara varierat gillande upplatelseformer,
storlekar, priser och hustyper.

Rikta bostadsbyggnation till att tillgodose behovet pa marknaden.
Bostider som dr attraktiva for dldre bor prioriteras.

Tillginglighetsanpassa befintligt bestind och efterstriva att
nyproducerade ligenheter utformas med god tillginglighet.

Arbeta med fortitning och effektiv markanvindning i syfte att skapa
attraktiva bostader som aven ar ekonomiskt hallbara for kommunen ur
ett markanvindnings- och skotselperspektiv.

Fora dialog och uppmuntra privata aktorer att bygga i kommunen.

Uppmuntra och hjilpa privata aktorer att planligga mark for
bostadsandamal i och i utkanten av tatorterna.

Marknadsfora lediga tomter och ligenheter bade kommunala och

privata.
Arbeta proaktivt med planlidggning och ha en god planberedskap.

Verka for att ligenheter till rimliga prisnivier ska finnas i flera storlekar

samt i olika bostadsomraden.
Marknadsféra kommunens tribyggnadsstrategi.

Verka for att lingsiktigt tillgodose behovet av sirskilt boende och
trygehetsboende.

Analysera vilka boendeformer inom dldreomsorgen som kan behdvas
pa sikt och vilka behov som inte tillgodoses idag.

Genomféra insatser i syfte att motverka oseritsa aktorer pa
marknaden.
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Hjalpa valdsutsatta och andra individer som av synnerliga skil behéver
en ny bostad antingen inom eller utanfér kommunen

Inte arbeta med social dumpning mot andra kommuner.

Sarskilda riktlinjer for Eksjo tatort:

Bostadsbyggandet ska ske i flera bostadsomriden samtidigt.

Det ska alltid finnas lediga tomter tillgingliga for privatpersoner.

Sarskilda riktlinjer for ovriga tatorter och pa landsbygderna:

Kommunen ska alltid erbjuda lediga tomter f6r bostadsindamal 1
titorterna och uppmuntra fortsatt utveckling av bostadsbyggandet pa
landsbygden.

Kommunen ska under planperioden se 6ver kommunens planlagda
omraden med lediga tomter i titorterna i syfte att identifiera och
genomfoéra atgirder som kan gora dessa mer attraktiva pa
bostadsamrknaden.

Riktlinjer for Eksjobostader AB

Under planperioden ska Eksjobostidder verka for att:

Vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden.

Tillgingliggora fler ligenheter med rimliga prisnivéer 1 befintligt
bestand genom nyproduktion och fortitning.

Verka for att fler unga ska fa tag pa en forsta bostad.

Rikta bostadsbyggnation till marknadens behov. Bostider som ir
attraktiva for dldre bor prioriteras.
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Medverkande tjdnstepersoner

Felix Mirtensson, Planarkitekt

Mikael Wirnbring, Samhillsbyggnadschef
Ingvar Lundquist, Mark- och exploateringschef
Malin Larsson, Plan- och byggchef

Catharina Tingvall, Socialchef

Simon Lantz, VD Eksjobostider AB

Anna Estvik, Enhetschef pa Sociala sektorn
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