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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att préva om ett omrdde kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen dr bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomf6ras. Avsikten 4r att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med wfikat
planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), eftersom planen anses utgéra intresse for
allminheten pa grund av upphivande av strandskydd.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som betrérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planforslaget provas slutligen for antagande av kommunfullmiktige, och vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har Sverklagat
fullmiktiges beslut om antagande.

S ade- G knings-
Kungorelse Samrdd amré_ c Underrattelse Granskning rE:ﬂS nings Antagande Laga kraft
redogérelse utldtande

Fugur 1: Bilden illustrerar de olika stegen som ingar i ett utokat planforfarande (illustration:Boverket).



Detaljplanens syfte

Syftet dr att planlidgga befintlig markanvindning och méjliggéra f6r utveckling av camping,



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund £6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man ldser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomrédet ir beliget strax dster om Mariannelund intill Asjén och nis genom att svinga av till
Spilhammarvigen fran riksvig 40. Omradet omfattar Spilhammars camping som ligger pa privat mark
samt mindre omrdde f6r parkering pa kommunal mark. Omrédet dr pa drygt 7 hektar och regleras idag
genom omradesbestimmelser. Del av planomridet anvinds idag f6r campingverksamhet medan delar till
stor del bestir av skogsomrade. Planomradet omfattar dven ett mindre vattenomrade for bryggor. Delar av
planomradet ér ett sd kallat LIS-omride och méjliggér landsbygdsutveckling i strandnira lige. I princip
hela planomradet ligger inom det generella strandskyddet och delar av det avses genom ny detaljplan

upphivas.

Figur 2: llustration over planomradet inringat i ritt pa ett ortofoto.

Hela detaljplanen

Detaljplanen syftar till att planldgga befintlig markanvindning och méjliggéra f6r utveckling av camping.
Marken planliggs dirmed till storsta del med markanvindning friluftsliv, camping och tillfillig vistelse. Ett
mindre omrade planliggs f6r parkering pa allmin plats och ett lite vattenomrdde planldggs som



vattenomride fOr att méjligedra brygga. Planldgeningen innebir att marken regleras mer i detalj till skillnad
fran omrddesbestimmelser och att delar av strandskyddat omrdde upphivs.

Agare till campingen ir mycket mina om platsens naturvirden och ser det som en tillging och virde och
som en stor dragkraft for turister och verksamheten. Det innebir att naturen fortsatt kommer vara
pataglig i campingomradet och att utveckling sker utefter platsens forutsittningar. Agare fér campingen
har anlitat en planarkitekt som skapat ett par visionsbilder f6r utvecklingen av omradet (se figur 3 och 4).
Campingen framfor ett hdgt besoks tryck och ser behov av utveckling pa fastigheten.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidstymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomforandetiden har gatt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen dé fir ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomforandetiden dr 15 dr fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

En allmin plats dr ett omrdde som i en detaljplan 4dr avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omriden som ska vara allmin plats. En allmin plats far inte mer dn tillfalligtvis
upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas av fér allminheten.
En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

NATUR

Anvindningen anges pa plankartan med versaler NATUR och anges med gron firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skéts mer 4n enligt

skotselplan eller genom viss stidning.

I detaljplanen planliggs ett markomrdde om 20 meter frin strandkanten som allmin platsmark (NATUR).

P-PLATS

Anvindningen parkering ska tillimpas f6r omraden f6r parkering. I anvindningen ingar dven komplement
som beh6vs for parkeringens funktion. Anvindningen patrkering betecknas P-PLATS pa plankarta och
anges med ljusgré firg.

I detaljplanen planliggs ett mindre omrade intill campingen som allmin platsmark (P-PLATS). Detta f6r
att sikerstilla allmdnhetens tillgdng till omradet.



Egenskapsbestammelser

Upphéavande av strandskydd

I plankartan finns bestimmelsen 7a;” som anger att strandskyddet dr upphivt. Detta giller P-PLATS och
innebdr att parkering kan rustas upp alternativt kompletteras med nagon funktion kopplat till
anviandningen sisom gatubelysning med mera utan att strandskyddet beh6ver hanteras.

Enskilt huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna platserna ér ansvarig for att
stilla 1 ordning och forvalta de allminna platserna, till exempel {61 att bygga ut och skéta gator.
Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen 4r huvudman f6r de allminna platserna i
en detaljplan. Om det finns sirskilda skal f6r att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma
detta i detaljplanen och det regleras da genom en egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de

allminna platserna.

Allmin platsmark inom planomridet som utgdrs av NATUR planliggs med ett enskilt huvudmannaskap.
Den allminna platsen fir dirfor egenskapsbestimmelsen "a4 - huvudmannaskapet dr enskilt f6r den
allminna platsen" for att tydliggora att det inte 4r kommunen som dr huvudman {6r allmin plats.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar fér iordningstillandet samt drift och underhall

tor allmin platsmark inom planomrédet, vilket innefattar i denna detaljplan mark f6r parkering.

Huvudmannaskapet for detaljplanen dr kommunalt, vilket innebir att Eksjé kommun ansvarar f6r drift
och underhdll av allmin plats (P-PLATS). Parkeringen ir till f6r allmidnheten och allmédnt dndamal.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framga vilken anvindning som dr tilldten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostidder, detaljhandel eller industri.

Friluftsliv och Camping (N)

Anvindningen Friluftsliv och camping anges pa plankartan med versalt N och gron firgligening.
Friluftsliv och camping anvinds f6r omriden for det rorliga friluftslivet och campingplatser.
Campingplatser ir endast avsedda for tillfillig uthyrning och f6r enkelt flyttbara enheter det vill sdga plats
tor uppstillning av tilt, husvagnar och husbilar. Aven komplement till friluftslivs- och
campingverksamheten ingar i anvindningen. Anvindningen friluftsliv och camping planliggs i stora delar

av planomradet.

Tillfallig vistelse (O)

Tillfillig vistelse anges pa plankartan med versalt O och orange firgligening. Tillfillig vistelse kan
anvindas for omraden for tillfillig 6vernattning pa hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor eller
liknande. I anvindningen ingir sidan verksamhet som kompletterar den tillfilliga vistelsen, som till
exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som
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behovs ingér. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte dr av varaktig
karaktir. Det innebir verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsméjligheter. Verksamheten i sig dr varaktig, medan dvernattningarna dr av icke varaktig
karaktir. Anvindningen tillfillig vistelse planliggs i stora delar av planomradet.

Egenskapsbestammelser

Upphéavande av strandskydd

I plankartan finns bestimmelsen 7a;” som anger att strandskyddet dr upphivt. Detta giller kvartersmark
for friluftsliv, camping och tillfilligvistelse som ligger nirmre 4n 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet upphivs inte dnda ner till strandkant utan limna ett slipp pa 20 meter £Or att sidkerstilla
allminhetens tillgang till Asjon.

Att strandskyddet dr upphivt innebdr att camping kan utvecklas alternativt kompletteras med funktion
kopplat till anvindningen utan att strandskyddet behéver hanteras. Mer detaljer angidende upphivande av
strandskydd samt sirskilda skil f6r upphivandet finns under planeringsférutsittningar.

Vattenomrade

Vattenomrdde anvinds vid planliggning av omraden som ska vara Sppet vatten eller dir karaktiren av
Oppet vatten ska finnas kvar. For vattenomraden i detaljplan ska anvindningen alltid anges.

Brygga (W1)
Bestimmelsen anger bryggor som anvindning. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggéra att bryggor fir
uppforas. Bestimmelsen 4r en preciserad vattenanvindning och har st6d i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Anvindningen Bryggor betecknas pa plankartan W, och férgliges med bl firg. Omrade f6r bryggor ar 1
plankartan endast dimensionerat f6r att ungefirligt omfatta befintlig brygea pa 3 ging 12 meter.

Egenskapsbestammelser

Upphédvande av strandskydd

2 _ 9

I plankartan finns bestimmelsen 7a3” som anger att strandskyddet dr upphivt. Bestimmelsen giller
vattenomrade med anvindning Bryggor. Strandskyddet upphivs for en mindre yta i Asjon. Att
strandskyddet dr upphivt innebdr att bryggor kan bebyggas inom omréddet utan att strandskyddet behéver
hanteras. Mer detaljer angiende upphivande av strandskydd samt sirskilda skil f6r upphdvandet finns
under planeringsforutsittningar.

Arendeinformation

Sambhillsbyggnadssektorn fick i uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden den 2023-10-11 att ta fram forslag
pa ny detaljplan fér Mariannelund 9:59, Spilhammars camping. Arendet initierades genom en ansékan om
planbesked som inkom till samhillsbyggnadssektion 2023-06-13 fran A-Camping Spilhammar AB.
Campingverksamheten framfOr att turismen i omradet har 6kat stadigt de senaste dren och att campingen
ir 1 behov av utveckling.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar fOr att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman platsmark

NATUR - Motivet till anvindningsbestimmelsen ér att trygga strandskyddets syften och sikerstilla
allminhetens tillgang till strandkant.

P-PLATS - Motivet till anvindningsbestimmelsen dr att sikerstilla allmidnhetens tillgang till omradet.

Egenskapsbestammelser

a1 (Strandskyddet dr upphivt) — Motivet till bestimmelsen ar att fortsatt kunna anvinda och
komplettera befintlig parkering f6r allmint dndamal.

a4 (Huvudmannaskapet ér enskilt f6r den allminna platsen) - Motivet till bestimmelsen ir att privat
fastighetsagare skoter allmén plats f6r natur pé sin egen fastighet.

Kvartersmark

Friluftsliv och camping (N) - Motivet till anvindningsbestimmelsen ir att uppfylla planens syfte.
Tillfallig vistelse (O) - Motivet till anvindningsbestimmelsen idr att uppfylla planens syfte.

Egenskapsbestammelser

a (Strandskyddet dr upphivt) - Motivet till bestimmelsen ér att uppfylla syftet med planen och
sikerstilla genomférandet av planen, ge campingverksamhet méjlighet till utveckling,

Vattenomrade

Bryggor (W1) - Motivet till bestimmelsen dr att sakerstilla fortsatt anvindning av befintlig brygga.

Egenskapsbestammelser

a3 (Strandskyddet dr upphivt) - Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla befintlig brygga och ge
camping mojlighet till utveckling.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomraidet bestdr av befintligt campingomride med campingstugor, servicehus, grusvigar, stillplatser
to6r husbil, husvagn och taltplatser. I omradet finns dven mindre badplats med badbrygga, belysning och
en anlagd parkeringsplats. Drygt 3 hektar av planomradet bestir av skog. Hela omradet sluttar mer eller
mindre ner mot Asjon i Gster och omges i Gvrigt av ett storre natur och rekreationsomrade. T norr grinsar

planomradet till ett par bostider.

Figur 3: Bilder fran planomridet pa befintligt campingomride, skogsmark och badbrygga.

Kommunala

Omradesbestammelser

All mark inom planomridet omfattas idag av omradesbestimmelser "Omridesbestimmelser f6r
Spilhammars camping och friluftsbad", nummer O8 i kommunens numrering. Omridesbestimmelser
vann laga kraft 1995 och reglerar mark inom planomradet som parkering och campingomrade. For delar
av det nya planomradet ér strandskyddet idag upphivt genom omridesbestimmelser. Den norra delen av
omradesbestimmelser grinsar till detaljplan f6r Mariannelund 9:1 m.fl.

Nir ny detaljplan vunnit laga kraft eftersitter detaljplanen bestimmelser och regleringar f6r del av
omridesbestimmelser som omfattas av den nya detaljplanen. Utanfér omradet £6r ny detaljplan regleras
mark for friluftsbad, natur och vattenomrade i omridesbestimmelser. Denna mark regleras fortsatt genom

omradesbestimmelset.

Planeringsbesked

Ett planeringsbesked skickades in till Linsstyrelsen i Jonképings lin den 2025-01-03. I planeringsbeskedet
provades fragorna gillande upphivande av strandskydd och tillgodose riksintresse f6r naturviérd,
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § punkt 1 och punkt 4 plan- och bygglagen (2010:900).

Linsstyrelsen limnade den 2025-03-01 positivt planeringsbesked med féljande motivering:
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Kommunen bedémer att riksintresset Silverdns dalgings virden inte kommer att ta skada av foreslagen
utveckling. Motiveringen till detta dr att marken avses anvindas f6r campingindamal och didrmed inte
medfor storre exploatering eller avtryck pd marken genom byggnader eller terrassering av mark.
Kommunen bedémer att den paverkan som féreslagen markanvindning ger inom det framtida
detaljplaneomradet inte dr av den karaktiren eller omfattningen att riksintressets virden skadas. Utifran
det underlag som kommunen har skickat in dr Linsstyrelsens bedomning att féreslagen planligening pa ett
tillrickligt sitt tillgodoser berort riksintresse enligt 3 kap MB, Silverdns dalgang.

Vidare bedémer Linsstyrelsen utifrin de handlingar som redovisats och det som kommunen anf6r i sin
begiran att de sirskilda skil som kommunen anfér f6r att upphiva strandskyddet ir tillimpbara.

Att linsstyrelsen limnat positivt planeringsbesked innebir att ny detaljplan inte kan verprovas utifrin de
ingripandegrunder och férutsittningar planeringsbeskedet avser. Planeringsbeskedet liggs i helhet som
bilaga till detaljplanen.

Planbesked

Ett planbesked inkom till samhillsbyggnadssektorn den 2023-06-13 frin A-Camping Spilhammar AB.
Planbeskedet beslutades av samhillsbyggnadsnimnden vara positivt 2023-10-11 och
samhillsbyggnadssektorn fick 1 uppdrag att ta fram férslag pa ny detaljplan.

Campingverksamheten framfdr att turismen i omradet har 6kat stadigt de senaste dren och att campingen
ir 1 behov av utveckling. Ny detaljplan f6r Mariannelund 9:59 bedémdes initialt som méjligt eftersom en
framtida utveckling av omradet ér i enlighet med Eksjé kommun &versiktsplan 2040 och behovet fanns att
prova markens limplighet i detalj f6r att utveckla omradet pa 6nskat vis.

Oversiktsplan

Syftet med detaljplanen gir i linje med Eksjé kommun 6versiktsplan 2040. Oversiktsplanen framfor att
campingomradet och nirliggande ytor anges for verksamhetsutveckling. Planomradet ligger i omrade som
ir av stort virde social, rekreation och friluftsliv. Delar av planomradet dr i Gversiktsplanen utpekat LIS-
omrade.

Kommuner kan i sin dversiktsplan peka ut omriden f6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen, sa kallade
LIS-omraden. Inom dessa omraden kan det sirskilda skilet f6r landsbygdsutveckling anvindas nir
kommunen prévar dispenser och upphiver strandskydd.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvird, Silverdns dalgang. Silverans dalgang ér ett stort omrade
till ytan och omfattar 348 hektar. Riksintresseomradet ingir 4ven i Ydre kommun i Ostergdtlands lin och
Vimmerby kommun i Kalmar lin. De kvartira avlagringarna i Silverdns dalgingar har hga
geovetenskapliga virden. I dalgingen finns dsar och kameomriden med tyggar, terrasser och dodisgropat.
I 4n, med sitt rena vatten, har de utrotningshotade djurarterna flodpirlmussla och utter noterats. Oring har
viktiga leklokaler i an. Silveran hyser en artrik och skyddsvird bottenfauna.
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For att bevara riksintressets virden finns saker som inte bor géras i omridet. Bland annat bor
taktverksamhet inte ske i omrddet. Viganligeningar, utfyllnader nybebyggelse utgdr ocksd hot mot
virdena. Tung terringtrafik kan skada kinsliga partier sdsom dsar, terrasser etcetera Ingrepp som
kulvertering eller férindring av vattendragets strickning eller bottenprofil, vandringshinder och
vattenreglering, vattenuttag, niringstillférsel, tillférsel av organiska gifter, utslipp av tungmetaller,
overfiske, inplantering av frimmande fiskstammar och skogsavverkning lings vattendraget medfor att
omrédets naturvirde skadas.

Ny detaljplan méjliggdr anvindning f6r camping, friluftsliv och tillfillig vistelse. Riksintresset bedéms inte
paverkas utifrin forutsdttningar fran ny detaljplan. Riksintresse for naturvard, Silverins dalging har
provats 1 planeringsbesked dir mer utférlig motivering framgar.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebir bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal far
inte utféras i Eman med tillhérande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset
negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten ér kunskap om vad minniskan och
naturen tdl utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhallanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara milj6kvaliteten eller 6nskat milj6tillstand, ofta i riktvirden som inte far Gverstigas.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljckvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av Jénképings lins luftvardsférbund 2023. Detaljplanens genomférande bedoms
inte bidra till att kommunen Gverskrider miljokvalitetsnormerna £6r luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten och grundvatten. Detaljplanen angrinsar till bade grund-
och ytvattenférekomst. Den nirmsta recipient till planomradet 4r Asjén. Ett genomforande av
detaljplanen bedéms inte ge nagon negativ paverkan pd recipienten.

Grundvattenférekomsten Mariannelundsdsen omfattar hela planomradet och stora ytor runt omkring.
Delar av Mariannelundsasen dr belidgen i Vimmerby kommun. Mariannelundsdsen ir en typ av
grundvattenmagasin for sand- och grustérekomst med utmirkta eller ovanligt goda uttagsméiligheter.
Kemisk status dr god och kvantitativ status r god.

Planomridet grinsar till vattendraget Silverdn: Bruzadn som ir en ytvattenférekomst med natutlig
hirkomst. Vattendraget har en god kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status 2027.

Ny detaljplan bedéms inte paverka befintliga miljokvalitetsnormer f6r vatten.
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Buller

Enligt f6rordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000 invanare kartligga
omgivningsbuller inom kommunen och ta fram atgirdsprogram. Eksjé kommun har knappt 18 000
invéinare och denna skyldighet giller dirmed inte. Detaljplanen omfattas inte av milj6kvalitetsnormerna
tor buller. Under hilsa och sikerhet framférs omgivningsbuller kopplat till ny detaljplan.

Mellankommunala intressen

Cirka 800 meter norr om planomradet finns kollektivtrafikférbindelser med buss som gir mellan olika
orter i kommunen och dven angrinsande.

Miljé

Naturvarden

Planomradet bestdr dels av naturmark i form av skog med stigar, dels av ianspraktagen mark f6r camping
och parkering. Storre delen av skogsomradet avverkades f6r mer 4n 10 ar sedan och har anvints som
produktionsskog av tidigare markégare.

Utifrin oversiktligt kartmaterial bedoms omradet inte inneha sirskilda naturvirden som biotoper eller
rédlistade vixt- eller djurarter. Ett stérre antal figelarter finns inventerade i omradet samt pd nitligeande
naturmarker. 3 fagelarter har rodlistebedémning nira hotad, ingen art bedéms vara starkt hotad eller akut
hotad. Dessa arter bedoms inte paverkas ut av foérutsittningar ny detaljplan ger samt att det bedoms finnas
mark med liknande livsmiljer i omgivningen.

Planomridet kan inte antas inneha storre naturvirden och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
paverka naturen betydande eftersom utveckling av camping inte tar stor andel skogsmark i ansprak i
férhallande till omgivningen. Den typ av utveckling som kan komma ske bedéms inte heller ge stor
paverkan pa befintligt skogsomrade. Tillaiten markanvindning ir friluftsliv och camping samt tillfillig
vistelse. Markanvindningen innebir att allminheten och campingverksamheten kan vistas och bedriva
friluftsliv, camping och tillfillig vistelse pa marken. Enklare grusvigar, stillplatser, glamping och
campingstugor kan komma uppfoéras till stor del mellan trid och befintliga markférhallanden.

Vidare utredning bedéms inte behdvas f6r fortsatt bedriva camping samt mojliggdra utveckling pa
intilliggande mark.

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag. Det
skyddade omridet 4r normalt 100 meter fran strandkanten, biade pé land och i vattenomridet.
Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv, savil pa land som i vatten.

Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det
finns sdrskilda skl f6r det och om intresset av att detaljplanera omridet viger tyngre dn strandskyddets
syften. Miljcbalken 7 kap. 18 ¢ § anger de sirskilda skil som ska beaktas vid prévning av upphivande eller
dispens fran strandskyddet. Skilen som anges for respektive omrade dr féljande:
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Omride 1 — omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Omride 2 — omradet behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomforas utanfér omradet.

Omride 3 — omradet behovs f6r en anldggning som f6r sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet
kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Omrade 4 — omridet har redan tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Upphivande av strandskyddet har redan provats i planringsbesked. Motivering till upphivande av
strandskydd for respektive omrade framgar mer utférligt 1 planeringsbeskedet och liggs som bilaga till
detaljplanen.

Omrade 2 har 6kat till ytan jimfort med provningen i planeringsbeskedet och det motiveras av att
campingen utryckt stort behov av mer markytan for verksamheten. Befintlig verksamhet planerar att
utveckla med stora inslag av befintlig natur 1 campingomradet vilket innebir storre avstind mellan
glampingstugor. Det krivs ett storre markomrade for att géra verksamheten attraktiv, erbjuda ett stérre
utbud av campingplatser och tillgodose efterfrigan pa moderna campingplatser.

Omréde 4 har tillkommit efter prévning i planeringsbesked. Omrade 4 bestir av en allmin parkeringsplats
intill campingen. Marken planliggs som allmin plats (parkering) for att sikerstilla den allminna tillgangen
till omrdadet. Marken dr i mycket stor utstrickning hardgjort genom asfalt och parkeringen har belysning,
vigskyltar och ett storre antal parkeringsplatser. Marken bedéms redan tagits i ansprak.

Strandskyddet 4r idag upphivt genom befintliga omridesbestimmelser. Nir en ny detaljplan tas fram
dterintrider strandskyddet och maste dirmed upphivas igen. Omréide 4 anses dven idag redan vara
ianspraktaget och strandskyddet bedéms kunna upphivas med samma motiv som de gjordes genom
omradesbestimmelset.
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Vimmerby kommun

Eksjo kommun

| Planomradet

[ ] Omréde for upphavt strandskydd 7 %
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Figur 4: Dlustration over 4 omraden dir strandskyddet avses upphivas.

Dagvatten

I planomradet filtreras dagvatten naturligt i marken och rinner vid stora fléden delvis ner i Asjén. Marken
har enligt Jonkoping Lin webbkarta mycket hég genomslipplighet och goda férutsittningar for
infiltration. Ny detaljplan méjligeor £6r en utveckling av camping och tillfillig vistelse och bedéms inte
indra forutsittningarna f6r hantering av dagvatten pa ett betydande sitt genom till exempel hardgora
storre markomraden. Dagvatten planeras som idag fortsatt filtreras naturlig samt rinna ut i Asjon vid stora

floden.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planligening av bostider anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:2106) for att
bedéma om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r minniskors halsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppftyllt. Riktvirden f6r buller fran spartrafik och vigar bor inte overskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent [udniva vid en bostadsbygenads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sdadan ska anordnas i anslutming till bygenaden.

Planférslaget innebir att marken tillats anvindas f6r camping och tillfillig vistelse. Planforslaget omfattar
inte anvindning f6r boende av varaktig karaktir och riktlinjerna bedéms inte gilla detaljplan planlagd
markanvindning,.
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Spilhammar camping dr beligen i ett storre naturomride drygt 1 km 6ster om Mariannelund och cirka 800
meter s6der om riksvig 40. Det finns inga kinda ljudkillor i niromridet som bedéms kunna ge upphov
till buller. Ljudmiljén pi platsen bedéms inte géra marken olimplig f6r planerad anvindning.

Risk for 6versvamning

Oversvimning fran Silverin som angrinsar till planomradet i 6ster bedéms inte vara en risk. Utifran
oversvimningskartering skulle strandkanten Sversvimmas ett fatal meter vid ett 100 ars regn och dven vid
ett 200 drs regn. Vid ett beriknat hogsta flode skulle strandkanten Gversvimmas Over ett storre
markomrade, se figur 5. De ytor lings med strandkanten som riskerar Gversvimmas vid hoga vattenfloden
ir i princip planlagt som allmin platsmark natur. Ny mark f6r anvindning camping och friluftsliv samt
tillfallig vistelse planligegs som nidrmast 20 meter frin strandkanten och en utveckling av camping pa

marken bedéms inte riskeras utsittas for Gversvimning fran an.

Utifran boverkets riktlinjer f6r risk kopplat till 6versvimning finns rekommendationer pa vad som kan
bedémas som limplig risk i férhallande till markanvindningen. Campingverksamheten klassas utifran
riktlinjerna som ”Sambhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt” och bér placeras éver niva om
oversvamning med flode pa 1/200. Ny detaljplan bedéms utifrin platsens forutsittningar och
rekommenderade riktlinjer inte vara utsatt fér versvimning,.

Det bedéms finnas mycket liten risk f6r 6versvimning 1 planomridet fran skyfall. Detta eftersom nistintill
hela planomradet utgdrs av naturmark med stéllplatser samt mindre campingstugor. Marken har hog
genomsldpplighet i hela planomradet och det bedéms finnas goda forutsittningar fr naturlig infiltration
eftersom det knappt férkommer hardgjord mark. Planomradet lutar i varierande grad ner mot Silveran
vilket gOr att vatten fran skyfall inte skulle samlas upp i planomradet vid stora fléden utan rinna vidare.

Spilhammar

O 100-arsfiéde, klimatanpassad
J 200-arsfléde, klimatanpassad

71 ™ Beriknat hogsta ficde (BHF) '

Figur 5: Myndigheten for sambdillsskydd och beredskap (MSB) dversvimmnmingskartering for Silverdn.
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Risk for erosion

Olika jordarter ér olika kdnsliga f6r erosion. Jordarter som byggs upp av stora partiklar, till exempel grus
och sten, dr svareroderade medan finkornigare jordarter som sand och silt ér relativt litteroderade. De
allra finkornigaste jordarterna, lerorna, 4r dock oftast ganska svareroderade eftersom de sma lerpartiklarna
halls ithop av sa kallade kohesionskrafter.

Strandlinjen lings med hela planomride har en potentiell hég eroderbarhet utifran Gversiktliga karteringar.
Jordarterna lings med strandlinjen bestdr av sand eller grus. Lings med hela strandkanten planliggs mark
som allmin platsmark natur vilket innebir att marken ska anvindas f6r natur. Marken bestar idag av trid
och vixter och kommer édven i framtiden anvindas for dndamdlet. Risk f6r erosion bedéms utifran
planens forutsittningar inte fordndras betydande jamfért med befintligt tillstind. M6jligtvis kan risken
minska i och med naturmark sikerstills lings med strandkanten. Vid erosion bedéms oligenheter inte
uppsta for campingverksamheten.

Risk for skred

Skred dr en sammanhingande jordmassa som kommer i rérelse. Skred férekommer i silt- och lerjordar.
Skred kan dven intriffa i siltiga eller leriga moriner om morinen ir vattenmaittad.

Utifran 6versiktliga kartmaterial finns risk f6r skred i finkornig jordart 6ver de delar av planomridet som
ligger i anslutning till Asjon. Utifrin jordarterna i planomridet bedéms marken som fast och med hog
genomslipplighet. Jorddjupet dr pd ungefir 20 meter och hela omridet bestir av isdlvssediment.

Marken i planomrddet har mycket varierande lutning. Marken lingsmed strandkanten har en slintlutning
pd mellan 10 och 25 procent medan markomraden lingre ifrin strandkanten nist intill 4r platt. Marken
lings med strandkanten planliges som allmin platsmark natur och ger ingen byggritt eller utveckling av
camping. Markomradet om 20 meter lings med strandkanten ir idag bevuxet med mycket trid, sly och
gangstigar. Allmin platsmark natur sikerstiller att omradet med relativt hoga slintlutningar férblir
naturmark.

Det finns inga indikatorer eller kinda hindelser som visar pd att det férekommer eller férekommit skred i
eller i nirheten av campingomradet. Sannolikheten av att skred sker pa platsen bedéms som liten eftersom
det inte dr stérre exploatering med tunga och permanenta byggnader som detaljplan méjligeér f6r utan
marken kommer kunna anvindas for friluftsliv, camping och tillfalligvistelse. Byggnader ir av enklare
konstruktion och méjligedr f6r Gvernattning och camping vilka bada ir tillfilliga. Marken anvinds idag for
detta dndamal och campingen ir en pagiende verksamhet.

Konsekvensen av att ett skred intriffar bedoms inte vara sirskilt stor eftersom det dr tillfilliga vistelse,
enklare byggnader/tilt pa platsen och inte mer an servicehus och campingstugor som stir permanent.
Utifran anvindningarna ny detaljplan méjlige6r £6r i férhédllande till platsens forutsittningar beddms risk
f6r skred vara liten.

Geotekniska forhallande

All mark i planomradet bestar av isilvsediment som dr en finkornig jordart och limpar sig vil f6r
byggnation enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU). Markférhdllandena bedéms vara goda f6r
dndamailet som mojligedr en utveckling av camping och tillfillig. Marken ska inte exploateras med mer 4n
enklare konstruktioner i form av glampingtilt och servicehus samt anvindas som uppstillningsplats f6r
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tilt, husvagn och husbil. Det finns ingen indikation pa att markférhallanden skulle vara oldmpliga f6r
dndamalet. Vidare utredning bedéms dirfor inte behGvas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Fornlimningar dr spar efter minsklig verksamhet. De kan till exempel utgéras av boplatser, gravfilt,
gruvor, kvarnar, kulturlager i medeltida stider. I kulturmiljélagen anges vad som dr en fornlimning och
dirmed omfattas av lagskyddet.

Det finns inte ndgra kinda fornlimningar inom planomradet och utifrin foérutsittningar ny detaljplan
mojliggdr f6r bedéms eventuella fornlimningar inte paverkas.

Storsta delen av planomradet anvinds idag till camping och dr ianspraktaget och delvis bebyggt. Att
fortsatt bedriva camping samt anvinda allmén plats f6r parkering dven i framtiden bedéms inte paverka
eventuella fornlimningar. Eventuella fornlimning i planomradet bedéms inte skadas av utveckling av
camping eftersom utveckling av camping inte innebir stérre markarbeten genom ny exploatering.
Utveckling av camping skulle ta marken i ansprak genom stéllplatser, friluftsliv, glampingtilt och enstaka
servicechus med enklare konstruktion.

Pi andra sidan Asjén, utanfér planomradet, finns enligt Riksantikvarieimbetet en évrig kulturhistorisk
limning av typen kvarn. Limningen framga vara synlig ovan mark och bestir av en husgrund.

Teknik

Planomrddet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp som skéts av Eksjo
Energi AB.

Trafik

Planomridet angdrs via Spilhammarvigen som édr en kommunal gata och angdr férutom till
campingomradet dven ett mindre antal privata bostadsfatigheter lings med vigen. Spilhammarvigen har
anslutning till riksvig 40 nigot 6ster om Mariannelund. Kapaciteten pd Spilhammarvigen bedéms klara
den 6kad mingd trafik som kan uppstd utifran férutsittningar ny detaljplan ger. Spilhammarvigen ir
asfalterad, férsedd med gatubelysning och har 3 métesplatser pa en stricka om cirka 800 meter mellan
campingen och riksvig 40.

Det finns en sepaterad ging- och cykelvig fran planomradet in till Mariannelund.

Inne pa sjilva campingomradet, finns ett antal enklare privata vigar avsedda att tillgingligotra
campingstugor och stillplatser for husbilar och husvagnar. Dessa vigar ligger pa kvartersmark och
anvands 1 syfte att tillgdngligo6ra campingverksamhetens olika omraden.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar

genomférbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ett genomtérande av detaljplanen medfdr ingen férindrad fastighetsindelningen.

Rattigheter

Inom eller i angrinsning till planomradet finns bland annat f6ljande rittigheter:
e Ledningsritt for starkstrom.
e Officialservitut for gangvig.
e Avtalsservitut for avlopp.

For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen. Befintliga ritticheter och servitut

bed6ms inte paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
e Markigare eller exploator stir f6r genomférande pa kvartersmark, det vill siga bekosta och

genomfdra byggnation och anlidggningsarbeten inom kvartersmark.

e Den som avser vidta en atgird ir skyldig att anséka om bygglov och tillhérande moment inom
bygeprocessen. Eksjé kommun tar ut avgifter for bygglov enligt gillande taxa. Aven planavgift
tillkommer att tas ut i samband med bygglov.

e Eksj6 Energi bekostar anliggning av VA fram till férbindelsepunkt. Fran férbindelsepunkt
bekostar respektive fastighetsdgare anslutning till kommunalt VA.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Eksj6 kommun och A-Camping Spilhammar AB, som ocksa
initierat planprocessen. Exploatéren ersitter kommunen f6r nedlagt arbete, utredningar och 6vriga
kostnader som uppkommer i samband med planarbetet.

Drift vatten och aviopp

Drift VA skéts av Eksjo Energi pa allmin plats till férbindelsepunkten. Frin férbindelsepunkten skoter
respektive fastighetsdgare drift av VA.
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Organisatoriska fragor

Eksj6 kommun upprittar detaljplan.
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Konsekvenser

Natur

Naturen i planomridet kan komma péaverkas genom uppforande av ett antal glampingtilt, servicehus,
stillplatser och en vig for att sikerstilla tillgingligheten. Planlagd mark fér camping riskerar i framtiden
stingslas in eftersom detaljplan mojliggdr att det bedrivs avgiftsbelagd camping. Att omridet skulle
stingslas in eller privatiseras i storre utstrickning bedéms inte vara ett troligt scenatio eftersom
fastighetsagare framfort stark vilja om att lata naturen ha en stor prigel i campingomradet. De ser pa
naturen som en resurs och dragkraft f6r deras verksamhet och har ambitioner om en campingupplevelse

mitt i naturen.

Landskapsbild

Genom ny detaljplan kommer marken till stérsta del kunna anvindas fér camping, friluftsliv och
tillfalligvistelse. Det innebir att befintligt campingomrade kommer kunna utvecklas. Omradet dr idag ett
verksamt campingomrdde och delvis bebyggt med bade servicehus och campingstugor. All kvartersmark
kan idag anvindas f6r campingindamail enligt gillande omridesbestimmelser. En férvintad dndring av
landskapsbilden ir fler stillplatser, glampingtilt samt servicehus pa del av campingomradet som idag
frimst bestir av skogsmark.

Miljé

Miljobedémning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken en wndersikning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar for planarbetet, har gjorts i tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljobedémas. Planférslaget har inte bedémts medféra nagon
betydande miljopaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen
finns i sin helhet som en bilaga till planforslaget.

Strandskydd

Strandskyddet upphivs f6r flera omriden i detaljplanen. Befintligt skogsomride, som dr reglerat i
omradesbestimmelser f6r camping kommer kunna tas i ansprik i stérre utstrickning. Konsekvens av
detaljplan 4r att mindre del av strandskyddat omrade lings med Asjon upphivs.

Sociala

Vid ett genomforande av detaljplanen bedéms sociala virden stirkas, frimst f6r campingverksamheten
men dven f6r besoksanliggningar 1 niromradet. Utveckling av camping ger férutsittningar till kat
besdksantal till andra turistverksamheter i omgivningen. Ny detaljplan bedéms kunna stirka sociala virden
pé landsbygden, frimja friluftsliv och besoksniringen i Mariannelund med omgivning,.
Utvecklingsméjligheten bidrar dven till fler jobbmdiligheter och utveckling av landsbygden.
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Riksintressen

En mindre del av omradet f6r naturvird Silveransdalging kommer mest troligt utvecklas med camping.
De virden riksintresset avser skydda bedéms inte ta skada av det detaljplanen méjliggdr £6r och
riksintresset bedoms saledes inte fa storre paverkan.

Trafik

En utveckling av camping medfér 6kad mingd besékare och dirmed mer trafik. Trafik till och fran
campingen kan vintas 6ka nagot under campingsasongen. Sett till omradets avskilda lige utan
genomfartstrafik bedéms paverkan inte vara betydande.

Okat antal besokare leder dven till 6kad andel som dker kollektivt och transportera sig pa annat sitt till
campingen.

Omradesbestammelser

Ny detaljplan omfattar delar av det omrdde som idag regleras med omradesbestimmelser. F6r mark som
bide omfattas av omradesbestimmelser och detaljplan dr det bestimmelserna och anvindningen i
detaljplanen som giller. Detta eftersom omridesbestimmelser upphér att gilla nir en detaljplan vinner
laga kraft enligt 5 kap 41 § plan- och bygglagen. For resterande omriden som regleras med
omradesbestimmelser men inte av ny detaljplan giller fortsatt omradesbestimmelserna.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Omradesbestammelser

e  Omridesbestimmelser f6r Spilhammar camping, nummer O8

Planeringsbesked

e Begiran om planeringsbesked for detaljplan f6r Mariannelund 9:59

Oversiktsplan

e Oversiktsplan Eksjé kommun 2040

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:

e  Felix Mértensson, planarkitekt
e Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef

e  Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef
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