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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan 4r den handling som r juridiskt
bindande och anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning (detta dokument) som
foérklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomfdras. Avsikten dr att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatdrer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att f4 géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett f6rslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pd hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handlades fran
bérjan med standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), men efter samradsskedet har
valet av planforfarande dndrats till #zikat planforfarande. Detta da planférslaget inte lingre bedéms vara
térenlig med den Gversiktsplan som var gillande nir planen pabdrjades.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sinds ut pa samrdd under tre veckors
tid. Samradets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan alltsd géra det under
samrddsskedet. Efter samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samréidsredogdrelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som berérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget prévas slutligen f6r antagande av kommunfullmaktige, och vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har éverklagat
nimndens beslut om antagande.

. Samréade- . . Gransknings-
Kungdrelse Samrad e um Underrattelse Granskning utlstande Antagande Laga kraft

Llustration utikat planforfarande (Killa: Boverket).
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra for bostadsbyggnation pa delar av fastigheten Orrhaga 1:1.
Planen syftar dven till att reglera allmin plats f6r dagvattenhantering samt Lunnagirdsvigens bredd.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr cirka 2,35 hektar stort omrade i Ostra Orrhaga,
norr om Eksj6 centrum. Planomradet stricker sig i nordsydlig
riktning lings med Lunnagardsvigen och avgrinsas mot kvarteret
Krabban i norr och Orrhagavigen samt kvarteret Siken i syd.

Planférslaget omfattar delar av Lunnagardsvigen samt ett nira
500 meter lingt och 25—45 meter brett omrade av gris inom den
kommunala fastigheten Orrhaga 1:1. Detta dr en dldre skydds-
/buffertzon mot bostiderna visterut frin det att vigen var
riksvdg och huvudled. Efter att vdg 32 byggdes har
Lunnagardsvigen forlorat sin roll som riksvig, och avslutas nu
norrut som dtervindsgata. Kommunen tog 6ver vigen i samband
med byggnationen av vig 32 och detaljplanerades pa 1980-talet
som lokalgata, men det gjordes inga fysiska férindringar. Av
denna anledning dr vigen 4n idag oproportionetligt stor och
skyddsomradet dr kvar.

Hela detaljplanen

Detaljplanen dmnar reglera Lunnagardsvigens utformning samt

Planomridet markerat med rod linge.

det ndra 500 meter langa och 25-45 meter breda omréidet av gris

som ligger direkt vister om vigen i syfte att mojliggdra f6r bostadsindamal. Orrhaga ir ett attraktivt
bostadsomride dir nybyggnationer av flerbostadshus, parhus och radhus nyligen skett. I en férstudie infér
planering studerades det aktuella omradet under varen ar 2021. Ny detaljplan har utformats med hjilp av
detta underlag och justerats efter arbetets gang. Detaljplanen dmnar reglera oanvind, tidigare reglerad
naturmark, till kvartersmark f6r bostider. Lunnagardsvigen regleras med en samlare utformning 4n idag,
vilket gér gatan mer anpassad till stadsmiljon som lokalgata. En smalare Lunnagardsvig méjliggor aven for
att fa till mer limpliga bygeritter i omradet.

Nuvarande forbindelse mellan Lunnagardsvigen och Berglundavigen bibehills och planforslaget utformas
sd att ny bebyggelse angérs via Berglundavigen och Tjadervigen. Omradet direkt norr och vister om den
befintliga villabyggnaden 1 planomradet planldggs som allmin plats (natur), dir det dven blir méjligt £6r
omhindertagande av dagvatten. Lings med Lunnagirdsvigens vistra sida ges stod for ett svackdike som
samlar upp dagvatten och leder det till naturomradet.
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Planomradet férdelas i tre olika omraden, tinkta som tre bostadskvarter. I planomridet finns ocksé en
befintlig villa som antingen kan finnas kvar, eller pa sikt inga i nytt kvarter. Omradet vintas rymma 30-70
bostider, beroende pa hur planen kommer att genomforas i senare skede. Byggritt ges f6r parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus i ett eller tva vaningsplan.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 15 4r fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Allmanplats

GATA

Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata dr en
allmin plats som ér avsedd f6r bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingar i lokalnitet med ligre framkomlighet och ofta manga utfarter. Hir ingar utrymmen
invid gatan, sisom diken eller utrymmen f6r belysning.

Lunnagdrdsvigen anges som lokalgata. Syftet dr att fi den att hamna inom ett och samma planomrade och
med en konsekvent reglering av gatubredd. Strickan 4r sedan tidigare endast bitvis reglerad genom tre
sammanhingande detaljplaner. Med ny planliggning sikerstills vigens maximala tillitna bredd inklusive
gang- och cykelvig.

Omridet GATA regleras till 11 meter 1 bredd. Detta f6r att mdéjliggéra utrymme £6r en gatusektion pa
exempelvis 3,5 meter ging- och cykelvdg och 7,5 meter bilvig.

I senare projektering kommer strickans utformning mer noggrant att utredas sd att Lunnagirdsvigen fér
en utformning som passar in i stadsmiljén, men som 4nd4 tar hinsyn till regementets fordon och
verksamhet.

Excempelillustration gatutformning och ny bebyggelse.

NATUR

Anvindningen anges pa plankartan med versaler NATUR och anges med gron firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stidning,.
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Egenskapsbestammelser

Utformning av allman plats

Inom naturmark anges beteckningen “damm" dir tva N\
olika dammar har beriknats behéva anliggas.
Placeringen, formen, djupen eller andra tekniska
aspekter av dammen styrs inte i plankartan. Ytan for
dammanldggningar har pekats ut av Eksj6 Energi AB
som ansvarar for dagvattenhantering inom
verksamhetsomridet och som har beriknat ytan till att
vara mer 4n tillrdcklig fr att klara forvintad 6kad
mingd dagvatten. Befintliga dagvattenledningar gar dven
genom omradet och kan kopplas samman med
dagvattendammar f6r eventuell bortledning av
dagvatten.

Inom de naturomraden som I6per lings med
Lunnagdrdsvigen anges beteckningen "dike" och anger
att svackdike for f6rdrdjning och rening av dagvatten
ska finnas. Planen m&jliggor yta f6r fem meter breda
svackdiken tinkta att ta hand om dagvatten fran
Lunnagardsvigen och nytt bostadsomride. Bredden,
formen, djupet eller andra tekniska aspekter av dessa

diken styrs inte i plankartan.
Idéskiss dagvattenhantering.
Huvudmannaskap

Allmin plats som regleras i detaljplanen omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Det innebir gator eller
vigar, gang- och cykelvigar eller naturmark. Anligeningar som dagvattendammar och diken ligger ocksa
inom allmin plats.

Kvartersmark

Bostad (B)

Anvindningen Bostidder anges pé plankartan med versalt B och gul firgligening. Anvindningen anvinds
f6r olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden ingér. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller
gistligenhet, lekplats och miljéhus f6r flerbostadshus.

Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark regleras hur mycket som far byggas inom ett omrade med bestimmelser om
utnyttjandegrad, som pa plankartan anges med “e”. Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar
exploateringens storsta eller minsta omfattning och tydligg6r bland annat f6r fastighetsdgare hur mycket
som far byggas pa den egna fastigheten och pa de kringliggande fastigheterna. Utnyttjandegraden regleras i
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denna plan till att 40 procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet far bebyggas. Aven befintlig
villafastighet Orrhaga 1:3 omfattas av denna utnyttjandegrad.

Ho6jd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur hég en byggnad far vara. Syftet 4r att medge en héjd som inrymmer
bostadsyta motsvarande tvd vaningsplan. Bestimmelsen betecknas péd plankartan med ett ”’h” och anger
att hogsta tillitna nockhéjd f6r huvudbyggnader dr 9 meter och hogsta héjd pa komplementbyggnad ar 5
meter.

Placering

Placeringsbestimmelsen ”p1 — byggnadsverk fir placeras nirmst 4 meter fran fastighetsgrins mot annan
bostadsfastighet som rymmer villabebyggelse” syftar till att sdkerstilla att ny bebyggelse inte sammanfaller
i fastighetsgrins med villan pa fastigheten Orrhaga 1:3. Skulle villan rivas och ersittas med annan
byggnadstyp giller inte placeringsbestimmelsen lingre. Bebyggelse kan dé placeras nirmare
fastighetsgrins alternativt kan fastigheten regleras till att inga i nybyggnadskvarteret f6r att kunna bebyggas
sammanhingande.

Skydd mot storningar

Inom kvartersmark tydliggors att bullerskyddad uteplats ska ordnas f6r bostider med bestimmelsen ”m1”
i plankartan. Enligt framtagen bullerutredning riskerar gillande riktvirden f6r uteplats Gverskrids inom
vissa delar av planomradet om byggnader inte placeras med hinsyn till buller. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla att uteplats som klarar riktvirden f6r buller anordnas. Byggnader bor utformas sa att de
skdrmar bullret och skapar en ljudddmpad gardssida.

Utformning

Omrédet har inte bedémts vara limpligt {or friliggande villabebyggelse. Det dr en byggnadstyp som inte dr
tillrdckligt yteffektiv i férhallande till omradets lige och potentialer. Kvartersmark regleras sdledes med 7t
— Endast flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus eller motsvarande sammanbyggda byggnadstyper. Ej
friliggande villor”. Detta giller ej giller f6r fasighet Orrhaga 1:3 som inte omfattas av denna bestimmelse 1
plankartan.

Utforande

Detaljplanens genomférande medf6r ett ianspraktagande av grényta som i dagsliget anvinds for att
infiltrera dagvatten till grundvatten. For att omradet till viss del ska behalla denna funktion regleras
kvartersmark med bestimmelser om hur mycket av ytan som fortsatt ska vara genomslipplig. Detta f6r att
bédde bibehalla en naturlig infiltration av dagvatten och minska belastning pd dvriga dagvattensystem.
Kvartersmark regleras till att ’minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig”.

For att minska risken f6r 6versvimning och den medféljande paverkan pa hilsa och sikerhet, bedémer
kommunen att killare inte fir finnas. Detta regleras i plankartan med ”’b3- killare far inte finnas”. Detta ir
en sikerhetsrisk mot 6versvimning som har bedémts behévas tillsammans med flertalet Sppna
dagvattenlésningar samt bestimmelse om genomslipplighet. Bestimmelsen omfattar dock inte redan
befintlig villabebyggelse pé fastigheten Orrhaga 1:3.

10
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Begransning av markens utnyttjande

Punktprickade omriden (prickmark) anger markomraden som inte far férses med byggnadsverk. Prickad
mark anvinds generellt f6r att minska risken for, eller kdnslan av, privatisering av allmin plats genom att
inte tilldta att byggnader far placeras 1 direkt anslutning till allmén plats. Prickmark gor det dven mojligt att
behalla en byggnadsfri zon mot gata, vilket gér gaturummet mer 6ppet och trafiksikert.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestimmelsen om markreservat f6r undetjordiska ledningar betecknas "ul" pa plankatrtan och reglerar yta
avsedd f6r underjordiska ledningar pa kvartersmark.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestimmelsen om markreservat f6r gemensamhetsanliggningar "g1" ritas in pd plankartan i syfte att
sikerstilla att befintlig tillfartsvig till fastighet Orrhaga 1:3 bibehalls.

Stidngsel, utfart och annan utgang, kvartersmark

I syfte att sdkerstilla att nytt kvarter angérs fran Berglundavigen pa ett trafiksdkert sitt ritas utfartstérbud
in i plankartan som forbjuder att tillfarter/utfarter f6rldggs mot utfarten till Lunnagardsvigen.

Arendeinformation

Under varen 2021 genomférdes en forstudie av omradet. I férstudien studerades utéver moéjliga byggritter
dven moijligheterna att géra om trafikmiljéon. Ambitionen var att hitta ett koncept ddr gatan blir bittre
anpassad, sikrare och mer tillganglig f6r minniskor, utan att inverka pa dess trafikkapacitet gentemot det
intilliggande militira omradet Ing2.

Samhillbyggnadssektorn fick direfter 2021-04-21 i uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden att uppritta
forslag till detaljplan f6r Orrhaga 1:1 med flera, Lunnagirdsvigen.

11
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats
GATA - Motivet till denna reglering ir att sikerstilla den allminna framkomligheten. I GATA inryms ett

vigomrade med utrymme fOr bilvdg samt ging- och cykelvig.

NATUR - Motivet till denna reglering dr att sdkerstilla ett naturomrade av allmin plats mellan befintliga
och nya bostadskvarter f6r dagvattenhantering.

Egenskapsbestammelser

damm —Motivet till denna reglering 4r att méjliggéra omhindertagande av dagvatten.

dike — Motivet till denna reglering dr att méjliggéra omhindertagande av dagvatten.

Kvartersmark

Bostad (B) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Bostider dr for att méjliggéra planens syfte.

Egenskapsbestammelser

bl (Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig) — Motivet till denna reglering ir att
sikerstilla att delar av kvartersmark méjliggdr £6r naturlig infiltration av dagvatten. Detta for att avlasta
Ovriga dagvattensystem samt bidra till den grundvattenférekomst som finns i omradet.

b2(Kallare fir inte finnas) — Motivet till denna reglering ér att inte utsitta nya boende f6r risk f6r
killardversvimning och den medféljande paverkan pd hilsa och sikerhet som detta medfor.

el (Storsta byggnadsarea édr 40% av fastighetsarean inom anvindningsomradet) - Motivet till
regleringen storsta byggnadsarea ir att begridnsa hur stor byggnaderna far vara. Byggnadsarea regleras f6r
att sakerstilla att tillkommande bebyggelse fir ett luftigt men samtidigt yteffektiv och avskdrmande uttryck
fran Lunnagardsvigen likt intilliggande kvarteren Krabban i norr och Siken i séder. Regleringen
sikerstiller dven att ytor f6r gard och parkering blir méjliga.

g1 (Markreservat for gemensamhetsanliggning) - Motivet till denna reglering dr att sikerstilla
befintlig tillfartsvig till fastighet Orrhaga 1:3.

h1l (Hoégsta nockhdjd f6r huvudbyggnad ar 9 meter och 5 meter fér komplementbyggnad) -
Motivet till denna reglering dr att sidkerstilla att byggnadsh6jden péd ny bebyggelse samspelar med liknande
bebyggelse intill Lunnagardsvigen och for att begrinsa negativ paverkan for nirboende.

pl (byggnadsverk far placeras nirmst 4 meter fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet
som rymmer villabebyggelse) — Motivet till denna reglering ér att sikerstilla att ny bebyggelse inte
sammanfaller i fastighetsgrins med villan pa fastigheten Orrhaga 1:3. Skulle villan rivas och ersittas med

12
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annan bygenadstyp giller inte placeringsbestimmelsen lingre. Bebyggelse kan da placeras nirmare
fastighetsgrins alternativt kan fastigheten regleras till att inga i nybyggnadskvarteret f6r att kunna bebyggas
sammanhingande.

f (Endast flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus eller motsvarande sammanbyggda
byggnadstyper. Ej friliggande villor) — Motivet till denna bestimmelse dr att regalera att villor inte far
bebyggas da denna byggnadstyp inte beddms vara limplig i férhallande till omridets férutsittningar.

m1 (Bullerskyddad uteplats ska anordnas for bostider) — Motivet till denna reglering dr att sikerstilla
att uteplats som klarar riktvirden f6r buller anordnas.

ul (Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) - Motivet till denna reglering dr att sidkra
omrade pad kvartersmark fér allmidnnyttiga underjordiska ledningar.

Utfartsférbud — Motivet till denna reglering ér att sakerstilla att nytt kvarters som angdrs via
Berglundavigen angors pi ett trafiksikert sitt genom att forbjuda att tillfarter/utfarter f6rliggs mot
utfarten till Lunnagardsvigen.

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte 4r limpligt att f6rse marken med byggnad.

Motivet till prickmark ndrmast gata ir att behdlla en byggnadsfri zon mot gata och allmin plats. Detta
bidrar till ett Sppet gaturum utan byggnader och sikerstiller tillrickliga avstind ur
trafiksidkerhetsperspektiv.

Motivet till prickmark mot angrinsande naturmark 4r att minska risken f6r, eller kdnslan av, privatisering
av naturmark genom att inte tillata att byggnader far placeras i direkt anslutning till grinsen mot
naturmark.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomrddet utgors av en buffertzon, likt ett skyddsavstand, bestdende av gris invid Lunnagéardsvigen.
Omradet 4r 500 meter lingt och varierar mellan 25-45 meters bredd. Marken sluttar svagt 4t sydvist och
ger omridet en funktion likt ett vigdike. Delar av omridet dr bevuxet med tridd och buskage, méjligtvis
efter att delar av omradet varit tridgérdar till gardar. Sammantaget upplevs markomradet som forgard till
villakvarteren visterut, avskilt av Berglundavigen. Eftersom ytan inte anordnats utan behallits 6ppen blir
karaktiren av omradet, tillsammans med den breda Lunnagardsvigen, nagot av ett tomrum.

Planomradet rymmer endast en byggnad. Detta dr en dldre villa inom fastigheten Orrhaga 1:3. Bostaden ir
synlig i kartor frin bérjan av 1900-talet och har varit en del av det jordbrukslandskap som fanns i
stadsdelen for det att den exploaterades. Bostaden upplevs som enskilt placerad da den saknar direkt

sammanhang till visterliggande och senare bostadskvarter.

Pa 6stra sidan Lunnagirdsvigen ligger regementet med en rad byggnader som dr direkt synliga frin vigen.
Dessa ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévard och omfattas dirmed av sirskilt skydd. Det ska
beaktas hur byggnaderna utvecklas eller férvaltas men dven hur omgivningen bebyggs och utvecklas, for
att inte paverka omradets karaktir negativt. Omradet bedéms vara sa pass avskilt planomradet att det inte
blir nagon relation omridena sinsemellan. Avstindet dr dven s pass lingt att det inte 4r motiverat att

arbeta med anpassning i byggnadsstil relaterat till regementsbyggnaderna.

.

Fhgbild dver planomridet. 1y mot sider.
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Detaljplan

Inom planomradet giller tre detaljplaner. De
sydligaste delarna av planomrédet, liget mellan
fastigheten Orrhaga 1:3 och séderut mot kvarteret
Siken omfattas inte av detaljplan.

Den norra delen av planomradet omfattas av
detaljplan nummer 201 — Krabban 6 med flera som
vann laga kraft 2017-11-08. Detaljplanen reglerar
primirt byggritten for bostider inom kvarteret
Krabban och delar av det direkt séderliggande
villakvarteret. Delar av omradet lings med
Lunnagirdsvigen (det aktuella planomradet) ingér
och regleras som park.

Detaljplan (stadsplan) nummer 94 — Utvidgning av
stadsplanen for Orrbagaomridet Orrhaga 111
Orrhagaomridet vann laga kraft 1979-01-18 och
reglerar de mellersta och s6dra delarna av
planomradet. Samtliga villakvarter, lokalgator och
allminna platser ingar i detaljplanen. All mark vister
om Lunnagardsvigen, mellan kvarteret Krabban i
norr till fastigheten Orrhaga 1:3 i s6der ingir, och
anges som patk/plantering.

Lunnagirdsvigens bredd och strickning regleras av
detaljplan (stadsplan) nummer 128 — Firslag i/l
dandring och utvidgning av stadsplanen for ING 2
kasernomrade med mera som vann laga kraft 1989-03-
21. Plankartan dr uppdelad pa tre blad, varav tva
reglerar vigomradet.

Oversiktsplan
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Planomraddet anges i 6versiktsplanen fran ar 2013 £6r befintligt indamal som en gronstruktur invid vigen.

D4 omradet dr ritat som gronstruktur i markanvindningskartan strider detta planférslag mot ddvarande

oversiktsplans intentioner.

I slutet av 2022 antogs en ny Sversiktsplan av kommunfullmiktige. Det aktuella omradet anges i den nya

oversiktsplanen som ett centralt utvecklingsomride f6r bostidder. Planférslaget dr saledes inte férenlig med

féregdende 6versiktsplan, men diremot forenlig med numera gillande 6versiktsplan.
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Riksintressen

Skyddande vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Emén angdende S&yddade vattendrag, faststillt genom
miljobalken 4 kap. 6 §. Skyddet innebdr bland annat restriktioner: [ attenkraft samt vattenreglering eller
vattenledning for kraftandamal fir inte utforas i Eman med tillhorande kdll- och bifliden. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt.

Kulturmiljoévard

Planomradet grinsar till riksintresseomrade £6r &ulturmiljovard, fastlagt enligt miljobalken 3 kap. 6 §.
Omradet omfattar Eksjé stad och de s6dra delarna av regementet. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

Totalforsvar

Planomradet grinsar till riksintresseomradet £f6r Eksi skjutfilt och kasernomride samt Norra faltets
dvningsomrade, faststillt genom miljébalken 3 kap. 9 §. Sirskilt beaktas tillgingligheten till de militira
omridena. Lunnagardsvigen fir inte férindras sa att det inverkar pd militdra fordons framkomlighet.
Ombyggnationer av vigen far inte gbras pa sitt som inverkar negativt pa tillginglighet till detta omrade.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Planomraddet grinsar till paverkansomride for Forsvarsmaktens verksambet samt paverkansomrdade for buller eller
annan risk, fastlagt enligt miljobalken 3 kap. 9 §. Paverkansomradet dr just ett omrade som pdverkas av
anvindningen av riksintresseomradet. Detaljplanen bedéms inte pdverka riksintresset negativt.

I planeringsunderlaget Riksintressen for totalférsvarens militira del i JénkSpings lan (FM2022-23088:1
Bilaga 9) beskrivs hur och nir riksintresset kan komma att beddmas som paverkat. Det dr tva punkter som
dr sirskilt aktuella att beakta i detta projekt.

1. Forindringar i infrastruktur 1 ndromridet som pé nigot sitt paverkar mojligheterna att transportera
fordon, materiel eller personal till filtet och dess niromriden, kan bedémas innebira konflikt eller pataglig
skada pa riksintresset.

2. Tillkommande av ny stérningskinslig bebyggelse (ex. bostadsbebyggelse) samt vissa férindringar av

befintlig storningskinslig bebyggelse inom det omrdde som utgbr paverkansomrade f6r buller eller annan
risk.

For att torenkla bedémningen av vad som kan medfbra pataglig skada pa riksintresset har paverkansomraden
bildats. For Eksjo 6vnings- och skjutfilt utgdrs paverkansomridena av buller eller annan risk och omrade
med sirskilt behov av hinderfrihet. Inom omradet har det listats faktorer som kan bedémas komma 1
konflikt med riksintresset, eller innebéra en pétaglig skada pa detsamma. Nybyggnation av bostider ér en

av dessa, 1 de ligen de hamnar inom péaverkansomridet. Planomradet ligger utanfér paverkansomradet och

bed6éms dirmed inte paverka riksintresset negativt.
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Riksintresse och paverkansomride i forhallande till planomridet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark- och vattenomréiden skall anvindas f6r det eller de 4ndamal £6r vilka omraden 4r mest limpade med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfor en frin allmin synpunkt god hushéallning (Miljébalken 3 kap. 1 §). Det bedéms i det aktuella fallet
vara en god avvigning att mojliggdra byggnation pa ett markomrade som i nutid saknar ett syfte eller har
ndgot definierat virde. Omradets roll som buffertzon lings med riksvig dr uttjdnat. Vid omradet finns all
n6édvindig infrastruktur tillginglig. I ett alternativ dir jungfrulig, och ofta mer virdefull mark, behéver tas
i ansprik vore ingreppet f6r motsvarande projekt avsevirt hogre. En komplettering av stadsomradet inom
byged milj6 dr dven i enlighet med kommunens nya Gversiktsplan och planeringriktlinjer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns f6r vatten, luft och buller. Utgingspunkten 4r kunskap om vad minniskan och
naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhallanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljckvaliteten eller 6nskat miljétillstand, ofta i riktvirden som inte far Gverstigas. I detta
projekt dr normerna f6r vattenkvalitet (ytvatten, recipient, vattendrag och grundvattenkvalitet) samt buller
aktuella att beakta.
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Vatten

Sjoar och vattendrag

Miljokvalitetsnormer f6r vatten finns for sjoar, vattendrag och grundvatten. Normerna utgar fran
nuvarande status och formuleras som mal, exempelvis God status dr 2027. Ar det tekniskt oméiligt eller

ckonomisk orimligt att vidta dtgdrderna som gor att statusen uppnds s finns #udantag angivna.

Planomraddet berdr direkt eller indirekt miljékvalitetsnormer £6r sjon S6dra Rokalven som ir recipient med
anslutningar till Eksjédn, samt miljékvalitetsnormer f6r grundvattenférekomsten som stricker sig under
planomradet.

Gillande status Eksjoan/Nybroan ir ekologisk status: Martlg (2016—-2021) och kemisk status: Uppndr ¢f god
status (2016-2021).

MKN kvalitetskrav Eksjoan/Nybrodn at: God ekologisk status (2027) med undantag - tidsfrister: Kontinuitet
2027, Morfologiska férindringar 2027, Overgddning 2027. Kvalitetskrav for kemisk status 4r: God kemisk
ytvattenstatus (2027) med undantag - tidsfrister: Antracen 2027, Tributyltenn féreningar 2027. Undantag -
mindre stringa krav: Bromerad difenyleter, Kvicksilver och kvicksilverféreningar.

For Eksjédn och avrinningsomradet har riskbedémningar gentemot kvalitetskraven gjorts. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) framgir att det finns: ingen risk f6r 6vergddning, ingen risk f6r
férsurning, risk f6r morfologiska férindringar och kontinuitet, osiker risk for flédesriktningar, ingen risk
for syrefattiga férhallanden pga. belastning av organiska dmnen. Det finns risk att kemisk och ekologisk
ytvattenstatus ej uppnds, samt risk for att ekologisk status i vattendrag ej uppnis.

Grundvattenforekomst

Enligt SGU:s grundvattenkarta finns under planomradet en grundvattenférekomst, med
uttagningsmojligheter pa 2000-6000 1/h. I jordlagren ir uttagningsméiligheterna 5-251/s. Geometriska
noggrannhet pd magasinets avgrinsning dr god och baserad pa lokala jordarts- och/eller hydrogeologiska
kartor. I samma karttjinst har marken angivits £6r hog genomslipplighet. Det innebir att det dr sarskilt
viktigt att beakta vilken typ av verksamhet som bedrivs ovantér grundmagasinet, dd det dr regnvatten som
sammanfaller med grundvattnet.

Grundvattenmagasinet i omradet dr av sand- och grusférekomst. Akviferstyp dr porakvifer och geologisk
period ir kvartir. MKIN grundvattenstatus Eksjo vistra dr: God kemisk grundpattenstatus (2016—2021) och
God kemisk status (2027) och God kvantitativ status (2027).

Samlad bedomning

Planférslaget innebir att tillféra bostider i en medelh6g tithet, vilket innebidr att mdngden hardgjord yta i
omradet 6kar och paverkar bade ytvattenkvaliteten och den naturliga infiltrationen. Planforslaget
m6jliggor f6r att med Sppna dagvattenlésningar via svackdiken och dammanliggningar samla vatten for
rening, férdr6jning och infiltration i omradet. Planférslaget sitter dven krav pd att minst 50 % av marken
ska vara genomslipplig. Sammantaget bedoms planforslaget inte leda till negativ paverkan pa
grundvattenkvaliteten, sodra Rokalven eller pa den indirekta vattenforekomsten Eksjoan/Nybrodn.
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Buller

Buller fran verksamheter

Planomradet grinsar till paverkansomride f6r buller eller annan risk, Ekgyd skjutfilt och kasernomride samt
Norra filtets dvningsomrade. 1 planeringsunderlaget Riksintressen for totalférsvarens militira del i Jénk&pings
ldn (FM2022-23088:1 Bilaga 9) beskrivs hur och nir riksintresset kan komma att bedémas som paverkat.
En faktor som anges ar att "Tillkommande av ny storningskdnslig bebyggelse (ex. bostadsbebyggelse) samt vissa
[fordndringar av befintlig storningskdnslig bebyggelse inom det omride som uigor paverkansomride for buller eller annan

risk”.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset. Omradet ligger inte inom det paverkansomride som har
definierats, och innebir en smaskalig komplettering av befintliga kvarter i ett redan byggt sammanhang.
Det dr en ordinir utveckling av Eksjoés stadsomrade.

Trafikbuller

Vid planligening tillimpas Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216) £6r bedémningen
om kravet pa férebyggande av oldgenhet f6r manniskors hilsa 1 PBL 2 kap. 6 a § dr uppfyllt.

Forordningen innebir i klartext att trafikbuller (ljudet frin kontakten mellan dick och kérbana) inte far
Overstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva i det lige dér byggritt ges. Skulle det vara sa att bullernivian 4r hogre,
sd behover planlésningen i respektive bostad férdelas sd att minst hilften av bostadsrummen ligger mot en
fasad dir bullervirdet dr ldgre. Det ska inom planomréidet kunna pekas ut minst en yta ddr en uteplats kan
anordnas i ett lige ddr 70 dBA maximal sazt 50 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids. Skulle det vara sa

att denna plats inte finns, sd kan en plats accepteras dir verskridandet sker hégst fem ginger i timmen
mellan 06:00 och 22:00.

Enligt f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:2106) 8 § ska, vid berdkning av
bullervirden, dven hinsyn 7/ framtida trafik som har betydelse for bullersituationen beaktas. Enligt Boverket finns
ingen vigledning eller standardiserad metod. I regel gbrs en framskrivning av cirka 20 ar.

Till detaljplanen har kommunen bestillt tvd trafikmitningar och en trafikbullerutredning. Med hjilp av
trafikmitningarna och kommunala avvigande om framtida utveckling av omradet har framtida ADT till
2043 beriknats f6r Lunnagirdsvigen, Berglundavigen och Orrhagavigen. Avvigningarna bygger pa
uppskattade prognoser om framtida trafik frin bostadsutveckling och Ing2. Lis mer om detta i kapitlet
planeringsunderlag.

Trafikbullerutredningen visar att riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid fasad, klaras vid samtliga fasader i
den illustration som givits till Nordconsult. Illustrationen utgar fran att byggnader placeras si nira
Lunnagirdsvigen som mdijligt samt redovisar olika byggnadstyper for att ge en helhetsbild 6ver framtida
trafikbullersituation i omradet. Den hogsta ekvivalenta ljudnivin enligt framtagen trafikbullerutredning
uppstar vid fasader mot Lunnagardsvigen som beriknas fd en ljudniva pa som hogst 58 dBA. Vad giller
riktvirdet £6r uteplats i anslutning till bostad redovisas att samtliga illustrerade byggnader har en yta i
anslutning till byggnaden dir bade riktvirdet for ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudnivd 70 dBA
pé uteplats klaras.

Sammanfattningsvis innebdr det att riktvirden f6r buller kan klaras utan sirskilda bullerskyddsatgérder i
detaljplanen.
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Miljé

Natur

Planomradet dr bevuxet med gris. Norrut i riktning mot natur- och fritidsomridet Brinnemon finns
planterade buskage och trid som avskdrmar omradet frin Lunnagardsvigen. I Gvrigt dr vixtligheten gles.
Det finns ett par trid utspridda lings med det cirka 500 meter linga omradet, i huvudsak yngre bjorktrad.
Det finns inga karterade naturvirden eller motsvarande inom eller i anslutning till planomradet.

Dagvatten

Planomradet fungerar idag delvis som ett svackdike dit Lunnagirdsvigen avvattnas mot. Dagvatten
infiltreras i diket och som vid héga vattenfléden leder vatten séderut. Dagvatten gar hirifrin vidare i ett
underjordiskt ledningssystem som ér utbyggt i planomréadet sédra del och i befintligt villakvarter vister om
planomradet. Bortledning av dagvatten sker i vistlig riktning lings Orngatan och slipps slutligen ut i sédra
Rokalven via trummor under Stockholmsvigen. I planomradets norra del avvattnas Lunnagirdsvigen i ett
Oppet svackdike och infiltreras naturligt i marken utan bortledning,

Vid exploatering av omrddet finns tvd dagvattenaspekter att ta hinsyn till. Det ena ér bortledning av
dagvatten och det andra dr fordrijning och infiltration till grundvatinet. 1dag leds mycket utav dagvattnet 1
Orrhaga generellt bort via ledningsnit ut till Rokalven. Ledningsnitet dr utbyggt f6r att klara befintlig
bebyggelse och kan behéva forstirkas i flera led om det ska klara av samma typ av 16sning 61 ny
bebyggelse. Dirtor planliges ytor f6r Sppna dagvattensystem sa som svackdike och dagvattendamm f6r
att kunna f6rdréja och infiltrera dagvatten lokalt och p4 si sitt minimera belastning pa ledningsnitet
samtidigt som det 6kar grundvattentillférseln.

I planprocessen har méjliga dagvattenlésningar diskuterats tillsammans med VA-huvudmannen Eksjo
Energi AB som beridknat och tagit fram l6sningar pd hur dagvatten kan hanteras inom omradet.
Planférslaget utgar fran en grundidé om att ett svackdike placeras lings med Lunnagirdsvigen, pa ungefir
samma sitt som idag. Dagvatten frin Lunnagdrdsvigen och ny bebyggelse leds ner i diket och vidare
s6derut till en yta tinkt f6r dagvattendamm for ytterligare f6rdrdjning och infiltration. Beroende pa hur
omradet utformas i genomforandeskedet kan det paverka dagvattensystemstes utformning och
omfattning. Aven de 6ppna dagvattenlésningarna kan utformas pa olika sitt i genomférandeskedet som
péverkar effektivitet och funktion. Exempelvis kan svackdiket utformas pé ett sitt sd att si mycket
dagvatten som maijligt ansamlas och infiltreras i diket innan det gar vidare ut i dagvattendamm vilket
innebdr en mindre belastning pa 6vriga system. Ett annat exempel 4r att en utbyggnad av ledningsnitet
kan paverka hur mycket Sppna dagvattensystem som faktiskt beh6vs.

Planfrslaget har utformats pa ett sitt som mojliggdr £6r att dagvatten ska kunna hanteras i sd stor
utrickning som méjligt med 6ppna dagvattenldsningar for lokal infiltration, rening och f6rdr6jning. Detta
for att Oka grundvattentillférseln utan att paverka grandvattenkvaliteten, minska belastning pé befintligt
ledningsndt samt fOr att ha beredskap f6r mer intensiva regnperioder.

Risk for 6versvamning

Utifran kommunens skyfallskartering f6r Eksj6 tdtort omfattas planomridet av en Gversvimningsrisk frin
ett 100-drsregn. Kommunens skyfallskartering simulerar ett CDS-regn med dtta timmar varaktighet med
klimatfaktorn 1,4 och delas upp i tre kartskikt — maximalt fléde, maximalt vattendjup och vattendjup efter
atta timmar.
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Skyfallskarteringen visar att vatten fran skyfall samlas i befintliga svackdiken lings med Lunnagardsvigen
samt i lagpunktsomréidet vister om fastighet Orrhaga 1:3. Regnvatten kommer riskerar dven att samlas
direkt norr om Orrhaga 1:3. Av denna anledning har kommunen planlagt f6r naturmark i dessa
6versvimningsomrdden med planstdd f6r dagvattendam f6r omhindertagande och naturlig infiltration.
Detaljplanen méjligg6r dven fortsatt £6r 6ppna svackdiken lings med Lunnagardsvigen f6r bortledning av
vatten till dagvattendammarna.

Atgirderna bedéms vara tillrickliga for att bostider ska kunna upprittas i omridet med hinsyn till
Oversvimning pa grund av skyfall.

dotes hrigesds SioTra
I

ponpugl

Bilder frin kommunens skyfallskartering. Max flode (vanster), Maxdjup (mitten) och Maxdjup efter 8 timmar (higer)

Risk for h6ga temperaturer

Enligt kommunens yttemperaturkartering och virmedkartering £6r Eksjo titort finns det viss risk f6r héga
temperaturer inom planomradet. Detta beror sannolikt pa att majoriteten av omréidet bestdr av 6ppna ytor
av gris och asfalt. Vid ett genomférande av planen kan medeltemperaturen och risken f6r hoga
temperaturer i omradet 6ka pa grund av att omradet bebyggs. Det finns dock goda foérutsittningar f6r
anpassningsatgirder avseende héjda temperaturer. Bland annat kan byggnader utformas med gréna tak
och utemilj6én kan utformas med mycket skugga i form av exempelvis tridplantering.
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Utdrag ur 1 drmeikarteringen som visar att det kan bli 36-50 grader varmt i delar av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Omradet dr fran norr till séder mycket flackt. Nuvarande marknivé ligger pd som hégst +215 (RH 2000)
och som ldgst +213 i séder. I samband med planering och projektering av olika bostadskvarter i nirheten
av planomridet togs en omfattande geoteknisk undersékning fram. Borrplanen stricker sig frin kvarteret
Siken séder om planomradet till kvarteret Krabban i norra planomréidet, och omfattar dirmed all mark
lings med Lunnagardsvigen.

Sammanfattningsvis utgors hela undersdkningsomradet av morinliknande sand- och grusavlagringar.
Visterut, i nuvarande bostadskvarteren Alen, Laken och Harren med flera, fanns delar Overlagrade av torv
men marken under var av normal fasthet och det beddmdes inte foreligga ndgra grundliggningsproblem
inom négon del av omridet. Berg har patriffats vid en mingd platser pa grunda nivder. Ibland sigs berg i
dagen, vilket bér beaktas vid framtida projekteringar. I 6vrigt pétriffades berg cirka 3—7 eller 4-10 meter
under nuvarande markniva (+214-215). En mer plats- och projektspecifik undersdkning kan behéva tas
fram infor projektering. Indikationer 1 nuliget talar f6r oproblematiska och goda forhallanden.

Hos SGU ir omradet karterat som isdlvssediment, vilket stimmer med de undersékningar som gjorts.
Exempel pi isdlvssediment dr rullstensésar. Jordarten bestar ofta av sand, rundat grus och rundade stenar.
Jorddjupet dr 6versiktligt karterat och generellt bedomt till 35 eller 5-10 meters djup till berg. Kartorna
stédjer bedémningen om goda grundliggningsférhallanden och planomradet avviker inte fran tidigare
bebyggda omraden.
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Rartbild av jorddjup respektive jordart (SGU,2021)

Kulturmiljo

Det finns inga registrerade fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet. Fastigheten Lunnagird
1:3, som rymmer villan 1 planomridets s6dra delar, har i kommunens byggnadsinventering dr 2021 angetts
f6r hégt allmint bevarandevirde, enligt plan- och bygglagens 8 kap. § 17. Byggnaden hor till omradets
ursprungliga bebyggelse. Placeringen bar ett varde.

Stadsdelen Orrhaga var fram till cirka 1980-talet ett jordbrukslandskap, med ett fital bostider och stérre
gardar. I kartering pa 1950-talet finns fastigheten Orrhaga 1:3 tillsammans med den éldre bebyggelsen 1
kvarteret Siken inritad. Viss bebyggelse har rivits och niromradet har bebyggts allt titare. Omradet har
genomgitt stora férandringar och det finns inga spar kvar av jordbrukslandskapet eller gardarna.
Fastighetsbildningen f6r bland annat de nimnda fastigheterna 4r ett administrativt spar av tiden. Delar av
planomradet har rymt byggnader, en i norr (séder om kvarteret Krabban) och en i séder (kvarteret Siken).

Inom omradet for regementet, och riksintresseomradet f6r kulturmiljévard, finns kulturminnesférklarade
byggnader. Flera av dessa ir synliga frin Lunnagirdsvigen. De ir dock placerade pd sidan plats och form
att de utgdr ett eget sammanhang, och ir inte relaterade till stadsdelen eller gatumiljon i Svrigt.
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Teknik

Vatten och avlopp

Hela planomradet ingir i kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Detta innebir att kommunen har byggt
ut ledningsnitet sd att de fastigheter som ingir i verksamhetsomradet far tillgang till tjinsterna gentemot
en avgift, diribland servis till dagvattenledningsnitet. Respektive fastighetsigare ansvarar f6r avvattningen
av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Man ansvarar vidare for att det dagvatten som inte
kan infiltreras i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som anvisats.

Ledningsnat

Inom planomridet finns elledningar, fjarrvirmeledningar, fiber-/optokabel samt teleledningar.
Elledningar, hég- och ligspinning, 16per lings med Lunnagardsvigen och in genom planomradet i hojd
med Duvgatan till kringliggande bostadskvarter. I planomridet sodra del gir en fiber-/optokabel i
nordsydlig riktning i omradet mellan befintlig villatomt och Orrhagavigen. Genom hela planomradet gar
en huvudledning £6r fjarrvirme i nordsydlig riktning. I planomrédet finns dven markfdrlagda teleledningar
som dgs av Skanova (Telia Company) AB.

De ledningar som behéver flyttas for att frigéra marken dr den nimnda fjirrvirmeledningen, elledningar i
omradets mellersta delar, fiber-/optokabeln i omradet s6dra delar samt Skanovas teleledningar i den norra
delen av omradet.

Service

Avfall och atervinning

Det dr fastighetsdgarens ansvar att omhdnderta hushallsavfall. Flerbostadshus har i regel miljéhus eller
motsvarande 16sning f6r samlad sophantering. Beroende pi tid f6r genomférande, se aktuell avfallsplan
samt eventuella foreskrifter om avfallshantering for Eksjé kommun. Planférslaget ger bygeritt for
méjligheten att uppritta komplementbyggnad f6r gemensam sopsortering.

Trafik

Lunnagdrdsvigen ar en lokalgata med en stor betydelse f6r stadsdelen. Regementet i Oster angdrs harifran.
Det medfér frekventa fldden av personbilar men dven militdra fordon av mer ovanliga typer. Vigen angdr
aven rekreationsomridet Brinnemon norr om stadsdelen, vilket innebir en del besokstrafik. Hela
stadsdelen visterut, omfattande cirka 200 bostider nés frin Lunnagirdsvigen. I sdder f6rbinds vigen med
Otrrhagavigen, som leder till stadsdelens s6dra delar. I norr finns en férbindelse till Berglundavigen.
Dirifrin angbrs de olika kvarteren fran ett smaskaligt lokalgatunit, dir respektive gata ofta avslutas som
atervindsgata med vindplats. De mindre lokalgatorna dr benimnda (fran norr till séder) Ripgatan,
Duvgatan, Tdrngatan, Mésgatan och Orngatan. Gatorna lingst soderut dr Orrhagavigen och Tjiddervigen.
Samtliga gator ir cirka 8 meter breda, reglerade for hogst 40 km/h och forsedda med belysning.
Lunnagirdsvigen miter cirka 12-16 meter och regleras till hogst 40 km/h. Vigen ir forsedd med en smal
trottoar pa Gstra sidan fram till tillfarten till regementet
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Vyer dver Lunnagardsvagen (Google maps 2020)

Gang- och cykelvagar

Det ir enkelt att ta sig fran Orrhagas vistra delar och séderut med cykel eller giendes. Fran vindplatserna
vid respektive lokalgata finns ofta anslutande gangvigar. Mellan Ripgatan, Duvgatan och Tdrngatan finns
ett strak som forbinder de olika kvarteren. Det finns en friliggande gang- och cykelvig som nds fran hela
stadsdelen, och som I6per frin Orrhagavigen, via Stensholmsvigen och vidare sdderut mot centrum
genom planskild tunnel under Stockholmsvigen. Denna f6rbinds direkt med norra delarna av centrum.

Att g eller cykla i Ostra Orrhaga dir planomradet dr beliget dr dock mer begrinsat. Mojligheter finns via
den trottoar som gar lings med Lunnagirdsvigens 6stra sida, men det saknas passager Gver mot
bostadskvarteren och trottoaren ir inte dimensionerad f&r att klara cykeltrafik, vilket planforslaget
m&jliggor for.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gingavstand till busshallplatsen ”Eksj6 Husartorpet”. Fran busshallplatsen gar
buss till bland annat Eksj6 resecentrum (6 minuter), Hoglandssjukhuset (10 minuter) och Nissjo
resecentrum (35-60 minuter).

Rattigheter/servitut

Det finns inga registrerade rittigheter och servitut inom planomradet. Narmst liggande rittigheter finns
inom kvarteret Krabban frin Ripgatan. Aven fran Tjidervigen till kvarteret Harren, dir tillfart till
skafttomter regleras. Inga av dessa berdrs av det aktuella projektet. Det har tidigare inom planomridet
lagts huvudledningar f6r huvudfjirrvirme, opto/fiber, elektricitet och teleanliggning som matatr hushéllen
i stadsdelen Orrhaga. Dessa dr inte sdkrade med nagra av kommunen kinda ledningsritter eller
motsvarande, och kommer behdva flyttas vid genomfdrandet av detaljplanen.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighet Orrhaga 1:1 4gs av Eksjo kommun och inrymmer all ny foreslagen bostadsmark. Orrhaga 1:1
kommer att styckas av till flera fastigheter, avskilt nuvarande fastighet Orrhaga 1:1. Det kan bli en eller
flera fastigheter beroende pé hur planen genomférs. Detaljplanen ger hir endast forutsittningar, och inga
skyldigheter till att omradet fastighetsbildas pd visst sitt.

Fastigheten Orrhaga 1:3 dr privatdgd och sedan tidigare bebyged med bostadshus. Orrhaga 1:3 ingar i det
anvindningsomrade for bostider som kan omstillas till radhus-, parhus- eller flerbostadshuskvarter.
Befintlig bebyggelse kan finnas kvar, alternativt rivas och bebyggas med andra byggnadstyper.
Detaljplanen ger endast méjligheter och inga krav pa fastighetsigaren.

Rattigheter

Planomradet belastas inte av ndgra kinda servitut eller andra rittigheter.

For att detaljplanen ska vara fullt genomft6rbar behdver ledningar flyttas till allmén plats (gata och natur)
samt till markerat u-omrade inom kvartersmark i planens norra del. Eksjé Energi AB:s ledningar (VA,
fjirrvirme, el, och fiber) i omridet kommer att flyttas till dessa omriden. Aven Skanova har ledningar i
planomridet som kan behéva flyttas till mer limplig placering. Detta gérs i samrad med Eksjé kommun.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Eksjé kommun, genom Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats. Det som
utges for att vara allmin plats inom planomradet 4r naturomradet, gator, gang- och cykelvig,
dagvattendammar, och de tekniska anldggningarna kopplade till dessa omraden. Utbyggnad och drift av
teknisk infrastruktur, exempelvis gatubelysning, dliggs Eksj6é Energi AB.

Eksj6 kommun ansvarar for att fastighetbildningsirende initieras, dir bland annat syftet ir att avskilja
allmin plats fran kvartersmark infér framtida exploatering. For att planforslaget ska vara genomforbart
behéver atgirder for allmin plats genomfdras. Lunnagardsvigens nya utformning med tillhérande
svackdiken behover sikerstillas innan exploatering medan dagvattendammar kan tillkomma efterhand

som exploatering pagar.

Lunnagirdsvigen har 1 detaljplanen dimensionerats till ett 11 meter brett vigomrade och 5 meter brett
svackdike. En mer detaljerad utformning av gatan sker forst i projekteringsskedet. Vid fysisk forindring av
Lunnagirdsvigen ska kommunen samriada med Forsvarsmakten.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomrddet ingir 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Infér projektering beriknas av VA-

huvudmannen vilken stricka som dr bist limpad. Anslutningsavgifter erliggs av fastichetsdgaren till Eksjo
Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas.
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Eksjo Energi AB har under samradsskedet flageat £6r att ledningar i omradet behéver forstirkas for att
klara brandvatten och brandposter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférande av detaljplanen vintas innebira foljande ekonomiska dtgirder och kostnadsansvar:

Infér exploatering:

e Eksj6 Energi AB som ansvarar for drift och skotsel av gator ansvarar f6r ombyggnation av
Lunnagardsvigen. Ombyggnation ska ske i samridd med Férsvarsmakten.

e FEksjo Energi AB ansvarar for utbyggnad av svackdiken lings med Lunnagirdsvigen och
upprittandet av dagvattendammar.

e Kostnader for iordningstillande av allmin plats beddms 1 huvudsak bekostas av Eksjé kommun
men kan komma att férdelas mellan kommunen och enskilda genom eventuella
markanvisningsavtal f6r specifika omrdden om det underlittar genomférandet.

e Eksj6 Energi AB ansvarar for flytt av ledningar inf6r exploatering.

e Skanova (Telia Company) AB ansvarar for att, 1 samrad med Eksjé kommun, flytta ledningar i

omradet.

e Brandvattenpost skall anordnas enligt Eksjé kommuns handlingsprogram f6r Operativa insatser,
Delprogram till handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23, Kf § 59).
Alternativt sidan handlingsplan, féreskrift eller motsvarande som giller vid tiden {61 byggnation.
Enligt nu gillande handlingsprogram far avstindet mellan brandpost och angreppspunkt vara
maximalt 75 meter. Placering av brandposter samt dimensionering pa sidan avgors i samrdd med
riddningstjdnsten.

e FEksjo Energi AB ansvarar for att ledningar férstirks till sa att brandvatten och brandposter kan
upprittas enligt plan.

Vid exploatering:

e  Omridet behdver fastighetsbildas. Lantmiteriet tar ut kostnader for dessa tjdnster. Avtal tecknas
mellan exploatéren och Eksjé kommuns mark- och exploateringsavdelning inf6r sidana
uppgorelser.

e Exploatéren star for kostnader knutna till att bereda och bebygga tomtmarken.

e Utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur dliggs Eksj6é Energi AB som vid tiden dr huvudman i
samband med sadan forfragan. Anslutningsavgifter erliggs av fastighetsigaren till Eksjé Energi
AB nir térbindelsepunkt anvisas. Eksj6é Energi AB tar ut avgift f6r anslutningar vid varje tidpunkt
enligt den vid tiden gillande taxan.
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e Exploatéren ansvarar for att kontakta Eksj6 Energi AB angaende anslutning av teknisk
infrastruktur, fiber, fjarrvirme etcetera.

e Exploatoren eller den som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och tillhérande
moment inom byggprocessen.

Planavgift

Eksjé kommun bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omradet. Aven sidana utredningar som krivs
f6r upprittandet av detaljplanen bekostas av Eksjé kommun. En planavgift tas ut i samband med framtida
bygglovsprévning.

Drift allman plats

Eksj6 kommun, genom Eksj6é Energi AB, ansvarar £6r utbyggnad och skétsel av allmin plats.

Drift vatten och aviopp

Eksjé Energi AB ansvarar 61 drift och underhdll av vatten och avlopp av allminna anliggningar inom
allmin platsmark.

Upplysningar

Nedan listas upplysningar av information som ir viktiga i genomférandeskedet, exempelvis f6r
bygglovsprévningen.

e FEksj6 kommun ska samriada med Forsvarsmakten vid fysisk f6rindring av Lunnagardsvigen.

e Trafikbullerutredningens resultat visar att det dr limpligt att byggritt utformas sa att byggnaderna
skdrmar bullret och skapar en ljudddmpad gardssida f6r att bullerkrav ska uppnis.

e  Enligt kommunens yttemperaturkartering och virmedkartering f6r Eksjé tatort finns det viss risk
fér héga temperaturer inom planomradet som kan beaktas i genomférandeprocessen. Bland annat
kan byggnader utformas med grona tak och utemiljén kan utformas med mycket skugga i form av
exempelvis tridplantering.

e PostNord har i samradsyttrande angett information om att vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomriden placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.
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Konsekvenser

Nulage, forandringar och nollalternativ

Nuvarande markanvindning 1 omradet innebir att ett stort markomrade i stadsomrédet star oanvint.
Omradets potentialer sett till stadsutveckling dr stora, och att arbeta med denna typ av fortitningsytor dr
resurseffektivt och korrelerar med kommunens vigledande planeringsdokument. Omrédet kan inrymma
flertalet bostider av titare karaktdr 4n villor och bygga vidare pa den stadsbyggnadsstruktur som
utvecklats lings med Lunnagardsvigen 1 kvarteret Siken i sdder och kvarteret Hajen i norr. Planomradet
vintas bli en tydlig del av stadsdelen, samtidigt som det bildas en egen kvartersstruktur. Detaljplanen
bedéms mojliggdra ett hallbart projekt dir resurser tas tillvara, utan att ge negativ miljépaverkan eller
inverkan pa andra intressen. Att tillféra fler boendeformer som inte ér villor medfor ocksa en ékad
variation i bestdndet som gor det méjligt £6r flera att bo 1 Orrhaga, men dven f6r omflyttningar inom
Otrrhaga. Marken tas vil till vara, och utvecklas med hinsyn till dagvatten, grundvatten och stadsbilden.

All f6rindring och nybyggnation innebir en kontrast till sitt niromréide. Det kan vara i form av ny
arkitektur eller 6kad befolkning. Detta projekt innebir ett tillskott till stadsdelen Orrhaga pa det som idag
ir en buffertzon mot Lunnagirdsvigen. Det adderas bostider till en populir stadsdel som redan inrymmer
hundratals bostider. En mirkbar 6kning av befolkning och trafikering kan ddrmed inte antas i omradet
som helhet, men dd marken stdr oanvind i nuldget kommer byggnationen i sig utgbra en stor kontrast,
som upplevs i huvudsak frin Berglundavigen.

Ambitionen med projektet dr att méjliggora £6r ny bebyggelse som passar in i omradet men 4nda har en
férhallandevis tit och markeffektivt struktur, dir en kénsla av Juftighet indafinns kvar. Med planférslaget
finns dven mojligheter 61 en utformning dir det dr méjligt att ta sig genom kvarteren samt att anligga
ordnade vistelseytor.

Ett nollalternativ innebir att rddande férhallanden fortsittningsvis giller. Detta skulle innebiéra att
detaljplanerna fortsitter reglera omradet som natur, och att det stora markomréidet f6rblir oanvint. D4
bostadsbehovet kvarstir och 6kar kommer alternativa omriden behova hittas.

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebdr att nuvarande fastighet Orrhaga 1:1 kommer att styckas till flera fastigheter f6r
bostadsbyggnation. Det innebdr vidare att den idag kommunalt 4gda och allmint tillgingliga fastigheten
Otrrhaga 1:1 fram6ver kommer styckas av till mindre privata fastigheter. Orrhaga 1:1 kommer att vara kvar
och omfatta bland annat den naturmark som redovisas i plankartan.

Natur

Gronomrade

Planférslaget innebir att nuvarande allmént tillgdngliga naturomradet bestiende av gris med ett fatal trid
och buskage férvandlas till privat bostadsomrdde. Delar av naturomradet kommer att finnas kvar och
kompletteras med 6ppna dagvattenanliggningar. Resterande omride kommer fortsatt innehalla viss
mingd gronska, men mer i anlagd form som privata grismattor och gemensamhetsytor.
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Miljé

Miljobedomning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en wndersikning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar £6r planarbetet, har gjorts i tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljébedémas. Undersékningen har dven uppdaterats infér
granskningsskedet. Planforslaget har inte beddmts medf6ra nagon betydande miljopaverkan, och en
miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen finns i sin helhet som en bilaga till
planforslaget.

Dagvatten

Planférslaget skapar forutsdttningar f6r omhindertagande av dagvatten med 6ppna dagvattenlésningar
som kompletterar befintliga system under mark. Det gor det méjligt £6r mer exploatering i omradet och
minskar risken f6r 6versvimning vid skyfall.

Riksintressen

Totalforsvar

Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset for totalsvaret negativt. Bostider planliggs med hinsyn till
att klara Férsvarsmaktens framtida trafikbelastning pd Lunnagirdsvigen samt att fysisk férindring av
Lunnagardsvigen kan ske i samrad med Férsvarsmakten.

Trafik

Trafiksituationen bedéms inte paverkas negativt, sett till sikerhet och kapacitet. Trafiken kommer att 6ka
pé grund av fler bostidder i omradet. Samtidigt bedéms trafiksituationen i omradet bli bittre genom att
Lunnagirdsvigen far en smalare utformning och kompletteras med en lingsgiende ging- och cykelvig
som gor det mer sikert att anvinda vigen for andra firdsitt dn bil. Lings Berglundavigen hamnar
bebyggelse pa bigge sidor av vigen vilket minskar sikten f6r bilister och medf6r att bilister méste visa mer
varsamhet och aktsambhet i trafiken.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detaljplan t6r Krabban 6 med flera (nummer 201) — laga kraft 2017-11-08.

Utvidgning av stadsplanen f6r Orrhagaomradet Orrhaga II1 (nummer 94) — laga kraft 1979-01-18.

Andring och utvidgning av stadsplanen fér ING 2 Kasernomride med mera (nummer 128) — laga kraft
1989-03-21.

Oversiktsplan

Opversiktsplan Eksjé kommun — antagen 2013-09-26 (ej lingre gillande).

Oversiktsplan f6r Eksjo kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Forstudie

Planarbetet har féregatts av en férstudie. Férstudien har varit det som initierat projektet och anvinds som
underlag fOr att diskutera utveckling av omradet, si som bebyggelsetyp, Lunnagardsvigens bredd och
hantering dagvatten. Foérstudien gjordes 1 arbetsgrupper och samraddes. Slutsatserna innebir att omréidet
har mycket goda méijligheter att féridlas, och det noterades inga avvikande utmaningar eller sidant som
skulle tala f6r en olimplighet. Forstudien finns i sin helhet som bilaga till planférslaget.

Under planprocessen har mer information tillkommit, andra undersékningar genomférts och nya
stillningstaganden gjorts som paverkar planforslagets utformning. Bland annat skiljer sig tankesitten om
vigens utformning och hur dagvatten bér hanteras 1 omradet. Vissa stillningstaganden som gjordes 1
férstudien 4r inte heller lingre aktuella, sd som exempelvis behovet av ett perkolations dike. Mycket av de
tankar och idéer som framgick i férstudien finns dock kvar i planférslaget.

Utredningar

Trafikutredning

Till samradet anvindes en trafikmitning av Lunnagirdsvigen fran 2020 utférd av NTF JonkSpings lin.
Trafikmitningen utgav underlag till den bullerutredning som togs fram till samradet. Trafikmitningen har
utfoérts med mitpunkt fran dir kvarteret Siken finns idag och mitte fordon i bada riktningar. Uppmiitt
ADT var 2185 varav 5% tung trafik. Detta gav samradshandlingen en viss felaktig verklighetsbild da
trafikmdtningen bland annat fick med alla fordon som svinger in pd Orrhagavigen som ir huvudgata till
vistra delarna av Orrhaga. Att ADT dven angavs i bullerstudien for att vara densamma for hela
Lunnagirdsvigen befarades ge dven ytterligare en felaktig bild f6r den strickan av Lunnagardsvigen som
fortsitter norr om avfarten till Berglundavigen, dd denna stricka inte alls 4r sdrskilt trafikerad. Av dessa
anledningar bestilldes nya trafikmitningar f6r Lunnagéirdsvigen och en ny trafikbullerutredning infér
granskning.
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Infér granskning har en tva nya trafikmiétningar pd Lunnagardsvigen utférts av NTT Jonkopings ldn.
Mitningarna startade den 17 april 2023 och avslutades den 24 april 2023. Trafikmitningarna utférdes pa
tva stillen inom planomradet och under samma tidsperiod. Den ena mitningen (métpunkt 1) visar
trafikfléden pa Lunnagdrdsvigen fran korsningen till Orrhagavigen till avfarten till Berglundavigen och
den andra mitningen (mitpunkt 2) visar trafikflodet frin avfarten till Berglundavigen och norrut. Varfor
tva mitningar har valts dr fOr att bevisa den stora skillnaden i trafikméingd som finns pa Lunnagardsvigen.

Mitpunkt 1: Mitningen startade den 17 april och avslutades den 24 april. Viderférhallanden var goda.
Skyltad hastighet var 40 km/h och utrustningen matte trafik i bagge riktningarna. Totalt sd registrerades 12
379 fordon under mitperioden. 90 % var personbilar och resterande var en blandat lastbil/buss och
mc/moped. Av de tabeller som finns med i mitningarna gar det att utldsa att den tyngre trafiken utgjorde
ungefir hilften av de resterande, vilket innebir att tung trafik var ungefir 5%.

Mest trafik pd strdckan har man mellan 07.00-08.00 samt 16.00-17.00 dd det i genomsnitt passerar cirka
180-200 fordon/h. ADT f6r denna stricka av Lunnagardsvigen 4r 1746 fordon.

Mitpunkt 2: Mitningen startade den 17 april och avslutades den 24 april. Viderférhallanden var goda.
Skyltad hastighet var 40 km/h och utrustningen mitte trafik i bagge riktningarna. Totalt si registrerades
3136 fordon under mitperioden. 90 % var personbilar och resterande var en blandat lastbil/buss och
mc/moped. Av de tabeller som finns med i matningarna gar det att utldsa att den tyngre trafiken utgjorde
vildigt liten del av de resterande, ungefir 2,5 % var tung trafik.

Mest trafik pa strickan har man mellan 17.00-18.00 dé det i genomsnitt passerar cirka 45 fordon/h. ADT
f6r denna stricka av Lunnagirdsvigen dr 442 fordon.

Kommunala stéllningstaganden

Resultatet av de trafikmitningar som genomférts visar att trafikmangderna pa Lunnagardsvigen skiljer sig
it beroende pa vilken stricka som underséks. Med hjilp av underlaget gir det dven att konstatera att
trafikmingderna minskar i nordlig riktning fran att vara som stérs innan avfarten till Orrhagavigen till
ndgot mindre innan avfarten till Berglundavigen till att bli markant mindre efter Berglundavigen och
vidare norrut. Det visar pa att trafiken i omradet utgdrs av de som bor och verkar i omridet och vildigt
lite av genomfartstrafik.

Trafikmitningarna visar dven att tung trafik avtar norrut efter avfarten mot Berlundavigen. Mitpunkt 1
registrerade cirka 87 fordon (ADT) och mitpunkt 2 registrerade cirka 11 fordon (ADT). P4 strickan
mellan dessa mitpunkter finns ingen verksambhet eller liknande mer 4n en infart till Ing2, vilket tyder pad att
den tyngre trafiken var regementets. Det ir dven troligt att de resterande 11 fordonen (ADT) av tung
trafik var destinerade till ett fital verksamheter som finns norr om planomradet. Ndgra av dessa kan dven
tillh6rt regementet. Utifran dessa slutsatser kan vi ddrmed konstatera att nistan all tung trafik i
mitningarna har en koppling till Ing2.

Forsvarsmakten har i samradsskedet yttrat att deras belastning pa Lunnagirdsvigen kommer att 6ka med
Ing2:s tillvixt. Hur stor tillvaxten kommer bli framgar inte yttrandet och kommunen har inte fatt ta del av
ndgon information om regementets tillvixt pd annat sitt. Det dr saledes upp till kommunen att bedéma
regementets langsiktiga férvintade belastning pa Lunnagirdsvigen. Eksjé kommun utgar dirmed fran
scenariot i denna detaljplan om att den tyngre trafiken till och fran Ing2 dubbleras och att 6vrig trafik fran
regementet Okar med 25-30% under den framskrivning som kommunen utreder trafikbuller fran.
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Det bér dock ndmnas att Ing2 har signalerat till kommunen att de arbetar f6r att fa en till en ny
angbringsvig norr om regementet, vilket skulle innebéra en betydande f6érindring av trafiksituationen pa
Lunnagirdsvigen. Detaljplanen tar 4nda fortsatt hansyn till att Lunnagardsvigen i framtiden kan komma
att anvindas av regementet sa som den gor idag. Detta {6r att sikerstilla att bostdder placeras utan negativ
paverkan pa regementets verksamhet och framtida utveckling.

Eftersom Lunnagardsvigen enligt trafikmatningarna anvinds ytterst lite f6r genomfartstrafik och
mestadels angdr boenden 1 omradet och regementet bedéms det vara rimligt att anta att tillkommande
framtida trafik pa Lunnagdrdsvigen utgdrs av tillkommande bostider och regementets utveckling. Pa
grund av Férsvarsmaktens risk- och paverkansomridens finns inga fler mojligheter till bostadsutveckling i
Orrhaga mer 4n den utveckling planférslaget anger. Det betyder att tillkommande bostadstrafik pa
Lunnagirdsvigen kan avgrinsas till de kommande bostider planforslaget mojlige6r £6r. Planforslaget
méijligedr inte heller att ndgra nya verksamheter inom stadsdelen kan tillkomma, vilket medfér att den
enda verksamheten som fOrvintas generar mer trafik och dirmed mer trafikbuller i framtiden dr
regementet. PlanfOrslaget ger en viss flexibilitet i hur marken kan anvindas f6r bostadsdndamal, vilket
medf6r en viss osdkerhet i berdkningen av hur mdnga tillkommande fordon och fordonsrérelser som
vintas uppstd 1 ett genomférande av planen.

Vad giller trafiken pa Berglundavigen ir trafikflédet for ligt f6r att det ska motivera en trafikmitning.
Berglundavigen inklusive alla stickgator angér totalt cirka 60 bostider och ger en genomsnittlig ADT pa
cirka 250 rérelser om dagen. Dock innebir Berglundavigens utformning att alla inte anvinder hela
Berglundavigen f6r att nd sin bostad utan ungefir hilften kér pa den sédra delen av vigen och hilften pa
den norra delen av vigen for att komma till sin bostad. Planomradet exponeras sdledes aldrig f6r 250
rorelser per dag mer 4n i avfarten mot Lunnagirdsvigen. For att fa en sa rittvis bild som méjligt har
Berglundavigen delats upp och beriknats efter varje avfart i trafikbullerutredningen.

Eftersom planomréidet dr tinkt att angdras med avfarter mot Berglundavigen kommer trafiken pd denna
gata Oka i framtiden. Beriknad ADT listas i tabellen nedan:

Gata Hastighet | Trafik Tung Trafik Tung Motivering
ADT trafik ADT trafik
2043
Lunnagirdsvigen | 40 km/h 2185 5% 2660 7% Tillkommande
(fran trafik frin
cirkulationen till hela
Orrhagavigen) planomradet
samt
regementet
Orrhagavigen 40 km/h 680 10% 760 9% Tillkommande
trafik frin
sOdra
planomradet
Lunnagirdsvigen | 40 km/h 1746 5% 2200 8% Tillkommande
(Orrhagavigen trafik frin
till norra
Berglundavigen) planomradet
och
regementet
Berglundavigen 40 km/h 250 - 388 - Tillkommande
(vid avfarten) trafik frin
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norra
planomradet
Lunnagirdsvigen | 40 km/h 442 2,5% 500 3% Tillkommande
(norr om trafik frin
avfarten till norra
Berglundavigen) verksamheter
och
regementets
utveckling
Enligt mitningarnas resultat bedoms inga trafiktekniska atgirder behGvas 1 gatunitet kopplat till belastning

eller kapacitet. Nitet ér snarare att beddma som 6verdimensionerat.

(=]

ADT 2043 | -
188
(0%)

\[ Aor2023 |}
388

S ADT 2043
| 1950

Tlustration ADT 2043.
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Trafikbullerutredning

Till planen har en trafikbullerutredning tagits fram av Norconsult AB. I trafikbullerutredningen har
ljudnivaerna berdknats i enlighet med gillande nordisk berdkningsmodell f6r vigtrafik och berdkning och
redovisning av ljudnivier har genomférts med programmet SoundPLAN 8.2. I utredningen har buller
berdknats fran Lunnagardsvigen, Berglundavigen och Orrhagavigen utifran beriknad ADT f6r 2043.

Berikningsresultaten fran trafikbullerstudien visar att riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid fasad, klaras vid
samtliga fasader i den illustration som givits till Nordconsult. Illustrationen redovisar olika byggnadstyper
och placeringar inom planomradet i syfte att fa en helhetsbild av hur trafikbuller paverkar de olika
byggnadstyper som planférslaget mojliggor f6r. Den hégsta ekvivalenta ljudnivan uppstdr vid fasader mot
Lunnagirdsvigen som beriknats fi en ljudniva pd som hogst 59 dBA. Vad giller riktvirdet f6r uteplats i
anslutning till bostad redovisas att samtliga illustrerade byggnader har en yta i anslutning till byggnaden dir
béde riktvirdet f6r ekvivalent ljudnivd 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA pa uteplats klaras.
Sammanfattningsvis innebir det att riktvirden fér buller kan klaras utan sirskilda bullerskyddsatgirder i
detaljplanen.

BILAGA 1

Dp Orrhaga
Eksjé kommun

VAGBULLER
2043

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

®

I\
faannd
IRBREE

1 70<

Ljudutbredning 1,7 m Gver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan

- | upedragsnummer: 108 71 86
|| Norconsule ofe

Bild fran framtagen trafikbullerutredning som visar ekvivalent fudniva.
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— BILAGA 2

o\ Dp Orrhaga
=\ Eksjé kommun

| VAGBULLER
2043

Maximal ljudniva
\ [dB(A)]

\ 60 </

|| T

\ — | 8=

\ e
\ |

'\ \ | Ljudutbredning 1.7 m dver mark
. [ | | samit frifaltsvarden per vaningsplan
= b \

Bild fran framtagen trafikbullerutredning som visar maximal [udniva.
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