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ETT AR AV KLOKA
SATSNINGAR OCH HARLIGT DRIV

2021 var ett ar med manga svangningar - fran restriktioner som sedan 6vergick
till det normala under hésten for att sedan bli nya restriktioner. Medarbetarna
pa Eksjobostader har tacklat utmaningarna galant och har med driv och gladje
arbetat intensivt med att leverera nytta till vara hyresgaster.
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Vdra hyresgdster ar ju det viktigaste vi har och darfor ar det glddjande att vdra
kundundersdkningar visar att de ar néjda med oss som hyresvard. Under 2021 uppgav
86 procent att de var ndjda med Eksjdbostader. Det dr ett av de hdgre resultaten vi

uppmatt. Men vi ndjer oss inte dar. Férutom att vi fortsatter ta tag i de forbattringsforslag
som kommer till oss jobbar vi standigt med utveckling inom bolaget.

I var stdndiga jakt efter att fa s& mycket nytta som majligt ur varje krona sa har vi gjort
en hel del férdndringar pa tjdnstemannasidan. Fokus har lagts pa vardeskapande arbete
som projektledning, teknik- och fastighetsskotsel medan vi har minskat antalet 6vriga
tjiansteman. Vi har dven anstéllt en flersprakig boendevard som héller i bo-skolor och
som gor oss mer tillgdngliga for fler av vara hyresgéster. Med dessa férandringar har vi
kunnat frigéra mer medel till underhall och nyinvesteringar.

Ekonomiskt sett var 2021 ett bra dr med ett resultat som skapar mojlig-
het for framtida satsningar. Vi har en hog soliditet vilket ger oss forut-

sattningar att satsa pa byggnation av fler ldgenheter. Vi har till exempel
sokt bygglov for 23 [dgenheter pa trygghetsboendet Snickaren och har
lagt fram flera forslag pa fortatningar i befintligt bestand.

Under dret har var styrelse varit aktiva i att staka ut en riktning for
bolaget. Nagra av delarna i detta strategiarbete ar bland att
vi ska ha ett tydligt kundfokus och erbjuda ett modernt
boende i framkant. | strategin finns ocksa hallbarhet
med som en viktig ingrediens. Under 2021 och
kommande &r lagger vi stort fokus pa att minska
var energiférbrukning. Sedan 2007 har vi minskat
energiadtgangen med 17 procent. Malet &r att na
30 procents minskning till 2030.

Nu blickar vi framat mot ett spannande 2022
med fortsatt driv och klocka satsningar.

SIMON LANTZ
VD
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STYRELSEN OCH VERKSTﬁLLA_!\IDE DIROEKTﬁREN FOR
EKSJOBOSTADER AB AVGER HARMED ARSREDOVISNING
FOR PERIODEN 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE SUPPLEANTER:
Bolaget har sitt sate i Eksjo. Suppleanter:

. .. Jes Suhr, Bruzaholm
STYRELSE, VERKSTALLANDE DIREKTOR

OCH REVISORER
Hans-Ake Tilly, Eksj, ordférande

Mats Wissinger, Eksjo
Lars Persson, Eksjo
Micael Carlsson, Eksjo
Emeli Olaison, 1:e vice ordférande
Urban Svensson, Eksjo
Lisa Petri Draklid, Eksjo

Christina Bladh fran och med 2021-05-27

Ingegerd Axell, Eksjo, 2:e vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund
Julia Liderfelt, Eksjo

Leif Fransson, Eksjo . .
VERKSTALLANDE DIREKTOR:

M Kullberg, Eksj6
e Simon Lantz tidigare Karlsson

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden och ordinarie drsstamma.
Revisor ar KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag Kéllerstrom, Forserum,
med auktoriserad revisor Thord Axelsson, Vetlanda, som suppleant.

Lekmannarevisor ar Karin Elardt, Eksjo, med Stig Andersson, Eksjo, som suppleant.
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I SYFTEATT FORENKLA UGH EFFEKTIVISERAEERSUNALADMINISTRATIUNENh :

ARSAMTLIGPEHSUNAL UNDER ARET&_FDHTS OVER FRAN SYSTERBULAGET

EKSJU KUM

VERKSAMHETENS ART OCH INRIKTNING

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att framja bostads-
forsorjningen i Eksjo kommun och att férvalta det egna
bestandet.

Bestandet omfattade den 31 december 1207 bostéder
och 68 lokaler. Fastighetsbestandet ar beldget i Eksjo
tatort och i Mariannelund.

Bolaget kan enligt bolagsordningen inom Eksjé kommun
forvarva och avyttra fastigheter eller tomtratter samt
uppféra smahus for forsaljning som kan uppldtas med
hyres- eller bostadsratt. Storre forvarv eller forséljningar
ska godkadnnas av kommunfullmaktige.

Eksjobostader AB ar medlem i branschorganisationen
Sveriges Allménnytta.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhadll,
fastighetsskotsel och administration har under aret
utforts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader
sasom el, vatten, fjarrvarme m m. Dessa kostnader har
under 2021 uppgatt till 16 453 tkr (f. &r 17 274 tkr).

Under 2021 har bolaget haft hyresintakter och
andra intakter frdn kommunen, uppgaende
till 9 498 tkr (f. &r 7 939 tkr).

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar heldgt av Eksjo Stadshus AB, organisations-
nummer 556111-3076, med séte i Eksjo, som i sin tur dgs
av Eksjo kommun.

UNFASTIGHETER AB

AGARSTYRNING

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunalla-

gen (KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet som
bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL

i arliga beslut préova om den verksamhet bolaget har
bedrivit under féregaende kalenderar varit férenligt med
det faststallda kommunala &ndamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

Styrelsen bedémer att bolaget lever upp till de krav som
framgar av kommunallagen.

VASENTLIGA HANDELSER

UNDER RAKENSKAPSARET

Under dret har bolaget haft en ldg vakansgrad pa cirka
2 %. Lediga lagenheter finns framst i Mariannelund pa
trygghetsboendet Bobinen.

Fusionen mellan Byggnadsfirma Stridh och Son AB och
Eksjobostader AB fardigstalldes under varen varpa fastig-
heten Ciseléren 1 numera tillhor Eksjobostader AB. Bola-
get invantar utbetalning av bidrag géllande bostadsbyg-
gande som ligger fér handldggning hos Lansstyrelsen.

| syfte att forenkla och effektivisera personaladministratio-
nen har samtlig personal under dret forts dver fran syster-
bolaget Eksjo Kommunfastigheter AB. For att tydliggora
kostnads- och ansvarsfordelning har ett tjanstekopsavtal
upprattats. Fran april 2021 har darfor antalet personer
Okat i bolaget.

NKI har maétts tva ganger under 2021. Forsta matningen
gjordes via telefonintervjuer med 250 hyresgdster fran
samtliga omraden. Resultatet blev 86 % ndjda kunder.
Under hosten gjordes en ny pulsméatning dar







EKONOMI

Ekonomiska mal ar soliditet (20 %) och avkastning pa eget
kapital (3 %).

Resultatet for aret uppgar till 3 % av eget kapital vilket ar
som budgeterat. Bolaget har jobbat kontinuerligt med
besparingar och forbattringar under aret vilket har bidra-
git till det goda resultatet. Covid-19 pandemin har ocksa
paverkat resultatet da bolaget har fatt sankta arbetsgivar-
kostnader och utbildningar har hallits pa distans alternativt
skjutits pa till framtiden.

Bolaget har en stabil ekonomisk situation med en soliditet
pa 33,1 %. Detta ar en god bas for kommande reinveste-
ringsbehov i det befintliga bestdndet och behov av nypro-
duktion av fler bostader.

Hyresforhandlingen fér 2021 ledde till en hyresdékning pa
1,2 %. Forhandlingen for 2022 ars nivaer fortsatter under
bdrjan av 2022.

FRAMTIDA UTVECKLING

Fokus for bolaget ligger framst pa Trygghetsboende,
energieffektiviseringar och fortatningar.

Bolaget undersdker mojligheten att bygga nytt kontor dér
hela verksamheten far plats. [dag finns ledning och stabs
kontor p& Osterlanggatan 16 medan driftpersonalens
kontor och lunchrum finns i Nannylundsomradet. Syftet
ar att skapa en mer sammanhallen personalgrupp och

att 6ka samarbetet mellan enheter. Férslag pa lokal har
ldmnats till styrelsen som har givit i uppdrag att teckna en
avsiktsforklaring gallande aktuell lokal.

Underhallsplanen har synliggjort behovet av underhall
och reinvesteringar. Darfor har 2022 ars budget anpassats
for att kunna 6ka underhallet med cirka 2,5 miljoner
kronor.

Bolaget kommer under 2022 att arbeta fram
handlingsplaner fér de nya strategierna.

Covid-19 pandemin férvantas fortsatta paverka bolaget.
En Okad smittspridning gor att nya restriktioner satts in
och verksamheten kan paverkas av till exempel arbete
hemifran, restriktioner vid besok hos kunder och paverkan
pa mdjligheten att komma at att underhalla vara
byggnader.

Intéktssidan kan paverkas av eventuella hyreslattnader
initierade av riksdagen.

FEMARSOVERSIKT -UTVECKLING AV VERKSAMHET, STALLNING OCH RESULTAT

2021 2020 2019 2018 2017

Omsattning, tkr 120 277 95417 95734 93708 86 642
Arsarbetare, st 84 25 27 26 26
Resultat efter

finansiella, tkr 5316 6 844 -492 2 A0 59 406
Soliditet, % Beil 34,7 324 34,0 384

Balansomslutning 551607 518563 521263 515096 456 122

Soliditeten beraknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat
eget kapital menas beskattat eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver efter det att de
reducerats med uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2021 berdknats med 20,6 %.
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PERSONAL

Bolaget har utfort en medarbetarundersdkning under
hosten. Resultatet blev 84,1 %. Malet &r 85 %. Samtliga
maétvarden utom styrning och ledning 6kade fran tidi-
gare matningar. Bolaget fortsatter jobba med att oka
personalens nojdhet.

ARETS RESULTAT

I bolagets nya strategier finns flera malomraden kring
personalen s& som friskvard, kompetensutveckling och
ledarskapsutveckling med.

Ett gemensamt kontor bér ocksd dka ndjdheten och
trivseln.

Arets resultat och ekonomiska stallning per 31 december 2021 framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.

Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om ej annat anges.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

Att i ny rdkning 6verfors

170999 724 kr
4548105 kr
175 547 829 kr

175547 829 kr

175547 829 kr

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsen anser att den féreslagna vinstdispositionen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallining i dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av bolagets drsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar,

forsaljiningar eller avveckling.

1



»NGJDA KUNDER OCH ENGAGERADE MEDARBETARE SOM |
SAMARBETE UTVECKLAR MODERNA, VALSKOTTA. HALLBARA
FASTIGHETER OCH BIDRAR TILL TILLVAXTEN | EKSJO KOMMUN <
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

RESULTATRAKNING
Nettoomsittning:

Hyresintdkter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparation- och underhéllskostnader
Driftskostnader

Administration och andra
gemensamma kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Forlust avyttring fastighet

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets vinst

NOT 2021-01-01
2 2021-12-31
3
4 94 117
5 26 755

120 872

8 -19 432

9 -53 390

10 -14 021
-1 785

11 -21 147
-366

-110 141

6-7 10 731
12 96
13 -5 511
5316

-31

0

-58

5227

26 -679
4548

2020-01-01
2020-12-31

90 767
4 650
95417

-15229
-35718
-10 587
-1 730
-19 608

-175
-83 047

12 370



EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Mark

Maskiner, inventarier och fordon
Pégiende nyanldaggningar

Finansiella anliggningstillgingar

Ovriga aktier och andelar
Léangfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Varulager
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar/kundfordringar
Fordran koncernfGretag
Fordran intresseforetag
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

NOT

14
15
16
17

18
19

21

22

2021-12-31

465 046
17 996
777
11491
495310

10
174
184

495 494

199

12 072

43 842

56113

551 607

2020-12-31

435517
17617
492
17912
471 538
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202
212

471 750

140
165
20

1416
547

2378

4526
42 147
46 813

518 563
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

(ol EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2021-12-31 2020-12-31

=

—_— Eget kapital

s Bundet eget kapital

=T Aktiekapital 23 3340 3340

o Reservfond 4 840 4 840

‘é’ 8 180 8 180

=T Fritt eget kapital

— Balanserad vinst 171 469 163 909

=L Fusionsresultat -469 0

(o= Arets vinst 4 548 7 560

175 548 171 469

Summa eget kapital 183 728 179 649

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver

plan maskiner, inventarier, fordon 273 215
Avsittningar

Avsittning uppskjuten skatt 20 7901 8 344
7901 8 344

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 335 000 311000
335000 311 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5335 6 035
Skulder till koncernforetag 1756 69
Ovriga kortfristiga skulder 2 394 601
Uppl. kostnader/Forutbetalda intékter 25 6 891 4971
Forutbetalda hyror 8 330 7 680
24705 19 356
Summa eget kapital och skulder 551 607 518 563
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL e
(Tkr) IE
Bundet eget kapital Fritt eget kapital —
Aktie- Reserv- Balanserad Arets Summa (e
kapital fond vinst eller resultat  eget = |
forlust kapital - —
SN
Ingidende balans per 1 januari 2020 3340 4 840 163 899 1636 173715 E
Disposition av foregdende ars resultat 1636  -1636 0 -_—
Arets resultat 7 560 7 560 (=
Transaktioner med &dgare:
Aktieutdelning -2 132 -2 132
Erhéllet aktiedgartillskott 2500 2 500
Aterbetalning av aktiedgartillskott -1 995 -1 995
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 -1 627 0 -1 627
Utgaende balans per 31 december 2020 3340 4 840 163 908 7560 179 648
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets Summa
kapital fond vinst eller resultat  eget
forlust kapital
Ingiende balans per 1 januari 2021 3340 4 840 163 908 7560 179 648
Disposition av foregdende ars resultat 7 560 -7 560 0
Arets resultat 4548 4548
Transaktioner med dgare:
Fusionsresultat Stridh & son -469 -469
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 -469 0 -469
Utgaende balans per 31 december 2021 3340 4 840 170 999 4548 183 727

Aktiekapital 3 340 000 kr, 3 340 aktier 4 kvotviarde 1000 kronor.
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

KASSAFLODESANALYS, tkr
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Skatt

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital:
Okning (-) / minskning (+) av varulager
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsaljningspris sald fastighet

Forandring finasiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnat koncernbidrag

Erhéllet koncernbidrag
Virdeoverforing
Aktiedgartillskott

Aterbetalning av aktiedgartillskott
Erhéllet aktiedgartillskott
Lamnad utdelning

Fusionsforlust

Nytt lan

Amortering l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021

5316
21513

-250
26 579

-8418
5349
23 451

-47 310
2025
28

-45 257

-31

-468
40 000
-16 000
23501

1695
42 147
43 842

2020

6 844
19 783
-148
26 479

3627
-4 594
25517

-22 197

54
-22 251

-1 683
43 830
42 147



EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

NOTANTECKNINGAR

Not 1 Allméin information

Eksjobostidder AB med organisationsnummer 556407-0521 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med
sate 1 Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter avsedda for uthyrning

av lagenheter samt ett fital lokaler.

Moderforetag i den storsta koncernen som Eksjobostédder AB ér dotterbolag till 4r Eksjo Stadshus AB,
org.nr. 556111-3076, med séte i Eksjo som 1 sin tur dgs av Eksjo kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").
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Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intiikter redovisas i den period
intdkterna uppkommer.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatradkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

19
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

Not 2 Redovisningsprinciper forts

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Derivat och finansiell riskhantering
Séakring och rianterisk

Eksjobostider AB tillimpar sékringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultat
som en f0ljd av sdkring av rinterisker. Omvérdering sker ej av den sikrade posten om det finns en
motsatt viardeforandring pé sékringsinstrument.

Bolaget innehar ranteswappar for att sékra kassafloden hénforligt till 14n som 16per med rorlig réinta.
Vid kassaflodessédkring redovisas erlagd respektive erhédllen rinta pa sidkringsinstrumentet i samma
period som rintan pa sikrade posten redovisas.

Bolagets ridnteswappar som innebdr att rorlig réinta swappas till fast rénta ar identifierade

som kassaflodesforsékringar, innebdrande sékring av bolagets kassaflode hénforligt till lan som

16per med rorlig rianta. Rénteswappar innebérande att fast ranta swappas till rorlig ranta ar identi-
fierade som verkligt viardesikringar, innebarande sikring av ranterisken i lan som l16per med fast
ranta. Vérdet av rdnteswappar uppgér per 210930 till 0 kr da den sista rédnteswappen 16pte ut.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 0kning av andelens redovisade vérde.
Aktiedgartillskott som en dgare erhéller redovisas direkt i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kredit-
institut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far
16ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.
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Materiella anléiggningstillgingar

Anskaftningsvérdet bestir av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvidndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nir den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgingars nyttjandeperioder uppskattas
till:

Byggnader:

Stomme & Grund 100 éar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Virme, sanitet, sprinklers 40 ar
El 40 ar
Storkoksutrustning 12 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Styr- och 6vervakning, larm 10 ar
Utomhusmiljo 20 ar
Restpost 50 ar

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikatorer pa att
forvantad forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende ars
balansdag.

Avseende om- och tillbyggnad av verksamhetsfastighet ska klassificering ske enligt nedanstdende
kategorier:

Kostnadsforing - Reparationer och lopande underhall

Aktivering/investering — Anliggningstillging byggnad

Utgifter for 16pande underh&ll och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgérder med bedémd
forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om vésentlig
tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan darmed kostnadsbokforas direkt.
Avseende inventarier giller enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 23 800 kr, som
nedre gréins for aktivering.
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Virdering av aktier och andelar

Aktierna ér bokforda till anskaffningsvérdet.

Ovriga tillgingar och skulder
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta.
Skulderna dr bokforda till anskaffningsvérdet.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda i form av loner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m
samt pensioner redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensioner och andra ersittningar
efter avslutad anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller formansbestimda
pensionsplaner. Foretaget har avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga
langfristiga erséttningar till anstillda.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrikningen

Not 3 Uppgift om inkop och forséiljning inom samma kommunkoncern
2021 2020
Inkop 42% 43%
Forséljning 28% 13%
Not 4 Hyresintikter 2021 2020
Bostédder 77 963 74 649
Bonus/rabatter bostidder -1 584 -1116
Lokaler, garage 6618 6316
Briénsleavgifter 11 120 10918
94 117 90 767
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Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga intikter

Ovriga avgifter (hushallsel, internet m.m)
Séalda tjanster

2021 2020
968 850
25787 3 800
26 755 4 650

Okad séld tjinst frin foregdende &r beror pa att all personal ér anstilld pa Eksjobostider
fran 1 april 2021 och ca 70% av personalens arbete siljs till Eksjo Kommunfastigheter. Den

storsta posten géller lokalvarden.

Medelantal anstillda

Min
Kvinnor

2021 2020
Medelantal Medelantal
anstillda anstillda
34 19

4 6

88 25

24 anstéllda arbetar mot Eksjobostéders fastigheter och kunder.
64 anstéllda arbetar mot Eksjo Kommunfastigheters fastigheter och kunder varav 48 personer

arbetar med lokalvard.
Loner, ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen och VD:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Summa styrelsen och VD
Ovriga anstillda:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Summa 6vriga anstillda
Sociala kostnader

Summa styrelsen och 6vriga

Styrelsen bestar av 2 kvinnor samt 5 mén.

2021 2020

1 049 1 094
138 71
1187 1165
26 645 11019
1484 822
28129 11 841
8230 2617
37 546 15 623

Vid uppsdgning fran bolaget har VD uppsédgningstid med bibehdllen 16n i 12 ménader samt
avgangsersittning motsvarande tolv méanadsloner. Bibehallen 16n avslutas om VD

erhaller 16n fran annan arbetsgivare.
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Not 8 Reparation- och underhallskostnader 2021 2020
Lagenhetsunderhall 10 282 7542

Lopande underhall 9150 7687

19 432 15229

Lagenhetsunderhall dr underhall som ar koncentrerat till hyresgésternas lagenheter,

det vill séga tapetsering, byte av koksinredning, ommalning, byte av vitvaror etc.

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer ska redovisas som kostnad.

Atgirder med beddmd forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt.
K3-reglerna talar om vésentlig tillkommande kostnad, byte av mindre delar

av komponent kan dédrmed kostnadsbokforas direkt.

Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rikenskapsaret 2014,

Not 9 Driftskostnader 2021 2020
Fjarrvarme 10 880 9350

El 2382 2333

Vatten/avlopp 4507 4 345

Forsékringar 439 391

Kabel TV, internet 1239 1122

Sophdmtning, renhéllning 2922 2749

Snordjning 39 21
Personalkostnader 21 744 6113

Uttagsskatt 2077 1810

Fordon och maskiner 617 671

Ovrigt 6544 6813

53390 35718

Not 10 Revisorns arvode och kostnadserséittning 2021 2020
KPMG 168 96

Summa arvoden 168 96

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 11 Avskrivningar 2021 2020

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 20 961 19 486
Maskiner, inventarier och fordon enligt plan 186 122
Summa avskrivningar 21 147 19 608
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Noter till balansrikningen

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Summa

Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift

Forvaltningsfastigheter

Ingéende ackum anskaftningsvirden
Investering och fusion

Arets forsiljning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackum avskrivningar enligt plan
Aterforda avskrivningar forsiljning
Nedskrivning fusion Stridh & Son

Arets avskrivningar enligt plan
Avskrivningar fusion Stridh & Son
Bidrag byggnader och mark

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark

Ingaende ackum anskaffningsvirden
Arets anskaffning/fusion

Arets forsiljning

Utgidende ackum anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2021

3791
1720
5511

2021-12-31

637 557
94 736
-2 658

729 635

-202 041
578

-37 722
-20 961
-503
-3943
-264 590

465 046

2021-12-31

17 617
691
312

17 996

17 996

2020

92
92

2020

4201
1417
5618

2020-12-31

619 025
18 844
=311
637 557
-182 691
0

137

-19 486
0

0

-202 041

435 517

2020-12-31

17 617

17 617

17 617

25



EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Maskiner, inventarier och fordon

Ingéende anskaffningsvirden

Investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Pigiende nyanliggningar
Ingaende redovisat virde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde

Ovriga aktier och andelar
10 st aktier i Eksjo.nu AB

Aktierna dr bokforda till anskaffningsvérdet.

Bolaget har insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV forening med nominellt

2021-12-31
5332

471

5803

-4 840
-186

-5 026

777

2021-12-31
17912

11 662

-18 083

11 491

2021-12-31

10
10

vérde 40 tkr. Bokfort virde for detta insatskapital uppgar till 0 kr.

Léngfristiga fordringar

Tillgodohavande HBV
Tillgodohavande vid érets ingang
Arets aterbiring mm
Tillgodohavande vid érets utgang

2021-12-31

202
=28
174

2020-12-31
5120

213

5332

-4 718

-122

-4 840

492

2020-12-31
14772
21985

-18 844

17 912

2020-12-31

2020-12-31

150
53
202
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende
temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld vid arets ingéng
Uppskjuten skatteskuld vid arets utgang
Arets forindring av uppskjuten skatt

2021-12-31

-8 721

820
-7901

8 026
-7901
125

2020-12-31

-8 754

410
-8 344

6417
-8 344
1927

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Foretaget har

underskottsavdrag motsvarande 1 993 tkr.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikter

Not 22 Kassa och bank

Koncernkonto

Not 23 Aktiekapital
3340 aktier med kvotviarde 1000 kronor

2021-12-31

7876
7876

2021-12-31

43 842
43 842

2020-12-31
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Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

28
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Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2-5 ar
Amorteringar efter 5 ar

Upplupna kostnader
Réntor
Loner

Sociala avgifter
Ovrigt

Skatt pa arets resultat
Foréndring uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Avstamning arets skattekostnad
Resultat fore skatt

Skatt berdknad med skattesats 20,6 %
Ej avdragsgillt/skattepliktigt
Underskottsavdrag fran 2020
Arets skattekostnad

Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

2021-12-31

335000

2021-12-31

314
1719
540
4318
6 891

2021-12-31
125

-804

-679

2021

5227

-1 077

-137

410

-804
2021-12-31

8490

2020-12-31

311 000

2020-12-31

308
625
231
3809
4971

2020-12-31
-1927

0

-1 927
2020

9 487

SO O O

2020-12-31

8490
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Not29  Viisentliga risker
Osikerhet géllande pandemin och eventuella mutationer som skulle innebéra nya restriktioner.

En snabb vindning av konjunkturen och rantehdjningar. o
Osikerhet i hur valet paverkar pagaende bidragsansokningar och hur framtida statsbidrag ser ut %
==
Not30  Vinstdisposition
P (7]
Till arsstimmans forfogande star: =
Balanserad vinst 170 999 724 —
Arets vinst 4548 105 ¥ II
175 547 829 rr
=
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras
I ny rdkning balanseras 175 547 829
175 547 829

Eksj6 den 7 ( mars 2022
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RevISIoNSperallelse

Till bolagsstdmman i Eksjobostéder AB, org. nr 556407-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eksjébostader AB for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eksjobostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Eksjobostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktsren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av s#kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
dep interna kontrollen.
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— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drarvi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér Eksjobostader
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhaliande till Eksjobostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroileras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Néssjo den 2] mars 2022
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorerna i 2022-02-10
Eksjobostdder AB, Eksjo kommun

Till arsstdmman i Eksjobostéder AB
organisationsnummer 556407-0521

Till kommunfullmaktige i Eksjé kommun

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmaktige i Eksjé kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Eksjébostider AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och féreskrifter som géller fér verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att
granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som giller fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén bolagsordning och av ars/bolagsstimman
faststéllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund for bedomning och provning.

Jag har I6pande granskat protokoll och handlingar som erhallits fran bolaget. Under aret har jag sérskilt
samplanerat granskningsinsatserna tillsammans med den auktoriserade revisorn i samband med
héstméte samt tréffat bolagets styrelseordférande och verkstéllande direktdr. Granskningen har
genomfdrts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund fér bedémning och
provning.

Noteras att under aret har Byggnadsfirma Strid och Son AB uppgatt i Eksjébostader AB genom fusion.

Jag bedomer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt sitt utifrin det
syfte som uttrycks i bolagsordning och dgardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Jag bedémer att bolagets interna kontroll har varit tiliracklig.

Eksjo, 2022-02-10

Karin Elardt
Lekmannarevisor
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