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Disposition

Forst foljer information om vad en detaljplan ir, vilket planforfarande som har valts samt
tidplanen for processen. Planbeskrivningen foljer darefter i tre delar eller avsnitt.

I den forsta delen behandlas syftet med detaljplanen. Syftet ar viktig genom planprocessen och
grundliggande for all reglering som detaljplanen innebir, liksom vid tolkning och vid
genomforandet av detaljplanen. I samma del ges bakgrund till varfor projektet har initierats, vilket
omrade som omfattas och vilka tidigare beslut som finns. Det anges hur dessa antingen ar
forenliga eller motstridiga i forhallande till syftet med detaljplanen. Exempel pa sidana beslut kan
vara oversiktsplan eller program. I den andra delen ges en nuligesbeskrivning av det aktuella
omradet utifran sadana faktorer som ér relevanta fér projektet. Den information som finns ar till
exempel 6verviganden och slutsatser av utredningar som legat till grund f6r regleringen i
detaljplanen. I den tredje delen redovisas sadant som krivs for att den lagakraftvunna detaljplanen
ska kunna genomféras (genomférandebeskrivning). Har framgar hur planbestimmelser dr tinkta
att tolkas, vilket syfte de har i sammanhanget vid exempelvis fastighetsbildning eller
bygglovsprévning.

Detaljplan

Vad ar en detaljplan?

Planbesrivningen

Planbeskrivningen dr en av detaljplanens obligatoriska delar och syftar underlatta forstielsen av
planforslagets inneb6rd och konsekvenser. Den ska vigleda genomférandet samt redovisa
limpligheten av det som provas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Vid
detaljplanering ska kommunen gora en lokaliseringsprovning utifran de intressen som riknas upp
12 kap. PBL och avgéra om marken ar laimplig for avsett dandamal. For att kunna gbra
bedémningar som ir relevanta och aktuella krivs normalt olika former av utredningar. Genom att
redovisa planeringsunderlag, férenlighet och konfliktpunkter med andra stillningstaganden och
aspekter redovisas den lamplighetsbedémning som legat till grund for beslutet att anta planen.
Linsstyrelsen som tillsynsmyndighet och domstolar som 6verprovande instanser ska av
planbeskrivningen bland annat kunna utldsa vilka underlag kommunen stéder sin bedémning pa.

Planbeskrivningen ska dven redovisa hur detaljplanen ar tinkt att genomféras. Det kan handla
om underlag f6r projektering av bebyggelse, vid lovgivning och fastighetsbildning.

Plankartan

Den karta och handling som ir sjilva detaljplanen dr plankartan. Det dr ocksa denna som vinner
laga kraft. Plankartan anger det omrade som ber6rs (planomradet) och reglerar omradet med
hjilp av planbestimmelser. Kartan redovisar bade rittigheter och skyldigheter, sisom ritten att
anvinda viss mark for visst andamal eller skyldighet att uppféra en byggnad pa ett visst satt. En
plankarta giller fram tills dess att den upphivs eller ersitts av en annan detaljplan.



Andring av detaljplan

I de fall ett omrade sedan tidigare omfattas av en detaljplan och dir syftet dr aktuellt kan mindre
justeringar goras for att behalla detaljplanens anvindbarhet. Med mindre justeringar kan den
anpassas till nutiden utan att ta fram en ny detaljplan. Metoden benamns dndring av detaljplan, sa
kallad ADP. Andring av detaljplan omfattar i huvudsak forindring, borttagande och inférande av
nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade.

Det finns i lagen ingen uttalad grins for vad som kan géras inom ramen for indring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den
ursprungliga detaljplanen. Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen. Prévningen ska enbart omfatta den eller
de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar
kommunen i ett aldre bostadsomrade vill 6ka byggritten for att mota dagens behov av standard.
D4 prévas enbart de planbestimmelser som rér exempelvis 6kningen av byggritten. Ovriga delar
av planen idr redan provade i samband med den ursprungliga planligeningen och behdver darfoér
inte prévas pa nytt. Detta gor att aven planbeskrivningen dr mer begransad. Den koncentreras till
att beskriva dndringarna och konsekvenserna av dessa.

Processen for att ta fram en detaljplan

Val av planforfarande

En detaljplan tas fram genom en demokratisk planprocess som kan féras med olika forfaranden,
som viljs bland annat beroende pa hur betydande dess syfte dr for allmdnheten och miljon.

Begransat standardférfarande

Detaljplanen som féljer handliggs med begrinsat standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen 5 kap. 7 § (PBL), vilket 4r mojligt da planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, dr inte av betydande intresse f6r allméinheten eller i Gvrigt dr
av stor betydelse. Planforslaget kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan. Ber6r- och
samradskretsen for drendet ér liten och tydligt avgransad. Genomforandetiden f6r den
underliggande detaljplanen har 16pt ut, och de justeringar som gors dr inom syftet f6r den
ursprungliga detaljplanen.

Planférfarandet innebar att kommunen tar fram ett planférslag som sinds ut pa samrad under tre
veckors tid. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan gora det under samradsskedet.
Synpunkter dokumenteras i en samradsredogorelse som ligger till grund f6r eventuell revidering
av planforslaget. Om ingen haft nigot att erinra under samradet uteblir granskningsskedet, och
planforslaget prévas direkt for antagande. Efter beslutet vinner den laga kraft tidigast tre veckor
efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nimndens beslut om antagande.

Tidplan

Den 14 oktober 2021 inleds projektet om dndring av detaljplan. Ett beslut om samrad togs av
samhillsbyggnadsnimnden vid sammantridet den 17 november samma ar. Samradsskedet holls
under december och planforslaget provades for antagande den 15 december dr 2021. Efter beslut
om antagande vann detaljplanen laga kraft under borjan av ar 2022.



Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram i samband med att projektet inletts
(2021-10-27). Denna finns som en bilaga till planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luftkvalitet, vattenkvalitet och trafikbuller. Normerna f6r
vattenkvalitet utgar ifrain nuvarande status och formuleras som mal, exempelvis God status dar
2027. Ar det tekniskt oméiligt eller ekonomisk orimligt att vidta dtgirderna som gor att statusen
uppnas sa finns undantag angivna. Hirutover ges ett avsnitt kring trafikbuller dir det finns
riktvirden som inte bor Gverstigas vid bostadsbyggnader eller uteplatser invid bostadsen.

Grund- och ytvatten

Statusklassning 2017-2021 ekologisk status: Mattlig.

Statusklassning 2017-2021 kemisk status: Uppnar ej god status.

Planférslaget berér miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster. Under planomradet ar
grundvatten i berggrund karterad som Tamligen goda uttagsmijligheter, nrberg. Mediankapacitet 600-2
000 1/ b (ca 15-50 m3/d) (SGU). Kvalitetskraven ar satta till god kvantitativ status samt god kemisk
grundvattenstatus. Planomradet utgors av bostadshus som 1 regel har ytterst lag inverkan pa
grundvattenkvalitet. Det finns ingen anledning att befara 6kad risk for en paverkan eller att 6kad
kvalitet dventyras av planforslaget.

Statusklassning 2017-2021 ekologisk status: Mattlig.

Statusklassning 2017-2021 kemisk status: Uppnar ej god status.

Planomradet ber6r miljokvalitetsnormer f6r Kvarnarpasjén som ir recipient. Statusklassning for
Eksjodn/Kvarnarpsin innebar mattlig ekologisk status, och kemisk status som ej uppnar god
status. Kvalitetskraven till ar 2027 ar satta till god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus.
Undantag finns formulerade med anledning av dels 6vergédning. For avrinningsomradet som
helhet dr gillande ekologisk status mattlig, och den kemiska statusen upnar inte god. Samma
bedémning som ovan gérs angaende planens inverkan pa mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormern, d.v.s planforslaget ger ingen paverkan.

Luftkvalitet

Det har inte gjorts nagra matningar i luftkvalitet i niromradet f6r planomradet. Grinsvirden for
miljokvalitetsnormerna som ges av naturvardsverket har inte kunnat bedémats gentemot omradet
1 praktiken. Det finns ingen anledning att befara forsamrad kvalitet eller avvikelser fran god
kvalitet. Det ligger inga industrier, verksamheter eller annat som kan riskera en paverkan.

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader reglerar hogsta accepterade
bullervirden fér bostadsbyggnader vid detaljplanering. Virdet giller vid fasad, d.v.s. i det lige
som byggritt provas. Férordningen har tillkommit efter att gilande detaljplan vunnit laga kraft.
Markens limplighet f6r bostider har provats utefter den da gillande lagen, och det gbrs darfor
ingen omprovning i detta planférslag. Frigan om buller hanteras dock i respektive bygglov,
eftersom gillande detaljplan beslutades (antogs och vann laga kraft) effer den 2 januari ar 2015. Ur
Boverkets promemoria “Fragor och svar om buller” (2016-06-01, sidan 2, 5):

- Ien detaljplan ska markens limplighet f6r bebyggelse, bland annat nir det giller bullerfragan,
redan vara prévad och den byggritt som planen medger giller. Fér bygglov inom detaljplan giller
dirfor inte kraven pa bullerberikningar utomhus avseende omgivningsbuller. Detta giller dven
om bullerfragan inte har prévats i detaljplanen (sidan 5). Om det ar ett bygglov som ska provas
pa en detaljplan som beslutades innan den 2 januari 2015, sa ir inte
trafikbullerférordningen tillimplig. I dldre planer sa 4r markens limplighet f6r bebyggelse
redan prévad, inklusive fran bullersynpunkt, och om en byggritt finns, si giller den (sidan 2).



Ingangsvarden for trafikbullerstudie

Den gata som kan ge upplevt trafikbuller 4r Roluffs vig, som
utgor angdring for ett tiotal kvarter. Det dr trafik fran och till
ca 30 bostider som passerar planomradet. Roluffs vag dr 6
meter bred, kantas av breda grasdiken och skyltas f6r 40
km/h. Sammanfattningsvis kan trafikmingden i dagsliget
beriknas till ca 100 fordon ADT. I berakningen har detta
virde dubblerats for att ta hansyn till fullt utbyggt
planomrade, och dirtill framtida trafik. Bostider inom
planomradet ges som narmst byggritt 10 meter fran vigens
s6dra slint, d.v.s 13 meter frin vigmitt. Mellanrummet ar
planreglerad for vall och dike 1 syfte att ge en avskdrmande
effekt. Bostdderna dr dértill mojliga att placera sa att endast
en sida hamnar i vinkelrit placering mot vigen. Det ar alltsa
mojligligt att placera varje bygnad med minst en sa kallad
skyddad sida. Den vall som finns angiven 1 plankartan och har
illustrerats nedan har znze lagts in 1 berakningen nedan.
Berikningen visar sdledes ett worst case scenario.

e Virden som inte bor 6verstigas dr 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats som anordnas i anslutning till byggnaden.
(Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
2015:216).

Resultat av trafikbullerstudie

Omridet invid Roluffs vig idr i princip helt flackt. Det skiljer
ca 0,5-1 meter 1 hojdskillnad mellan diken, tomtmark och
korbana. Det innebir att buller firdas férhallandesvis fritt i
sidled fran gatans mitt. Gatan omges av gris vilket ger viss
bromsande effekt i hur buller sprids eller reflekteras i
markniva.

Vid 6-10 meter fran vigmitt uppmits hoga nivaer av bade
ekvivalent och maximal niva. Dessa virden sjunker drastiskt
desto lingre bort fran vigen berikningen gors. Ekvivalent
ljudniva 6verskrids inte i det lige dar byggritt ges, 13 meter
fran vagmitt. Detta innebir att det inte finns anledningar till
atgirder eller anpassningar, sisom att placera viss andel rum
1 planl6sningen bort fran vigen.

Vid 20 meters avstand har dven maximal ljudniva sjunkit till
en niva dir en uteplats kan foriggas helt Oppet i ett lige dir
riktvirdet om 50 dBA ekvivlaent samt 80 dBA maximal
ljudniva.

Studien finns i sin belhet som bilaga (Trafikbullerstudie 2021-10-27)
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Avsnitt 1

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Andringarna syftar ta bort restriktioner for fastigheters minsta storlek inom kvarteren
Angsviolen och Fjillviolen, samt anpassa markanvindning till verkliga forhallanden.

Bakgrund och uppdrag

Detaljplanen f6r utbyggnad av sédra Kvarnarp togs fram under ar 2014. Syftet var att ge
byggritter for villor och flerbostadshus i kvartersstruktur. Inom planomradet reglerades
lokalgator och platser for tekniska anliggningar som kunde beh6vas i anslutning till
bostadsomridena. Naturmark angavs runtom alla kvarter, bland annat for att ge avstand till
annan bebyggelse, sikra tillginglighet och avsitta omraden f6r dagvattenhantering. Under
borjan av 2000-talet har ett par delar bebyggts medan andra delar, diribland kvarteret
Angsviolen, Fjillviolen och Akerviolen ir aktuella for byggnation forst i nutid.

Vid genomférandet av detaljplanen har det uppmirksammats att det omrade som avsattes i
mellersta delen av planomradet for teknisk anliggning inte behovdes. Tekniken inrymdes pa
annan plats. Den del av lokalgatan som avslutades 1 norddstra hornet behévde forlingas for
att forbindas med en tidigare anlagd gang- och cykelvig samt for att sikerstilla tillganglighet
till den 6stligaste tomten i kvarteret Angsviolen. Gatan har sedan tidigare anlagts hit. Inom
hela planomridet finns restriktioner i hur byggritterna som ligst far indelas. Fastigheter som
ir mindre in 600 m* medges inte. Syftet var att sikerstilla att villatomter inte blev olimpligt
sma. Planforfattaren antog att flerbostadshus eller radhus skulle hamna inom en och samma
fastighet, vilket i regel hyresritter gér. Inom kvarteret Angsviolen har bestimmelsen blivit
problematisk eftersom de radhus som avses byggas istallet ar dganderitter. Det medfor att
respektive byggnad hamnar pa enskild fastighet, som d4 blir mindre 4n 600 m”
Problematiken ledde till avslag i lantmiteridrende under hosten ar 2021. Direfter inleddes ett
projekt fOr att dndra detaljplanen.

Lagesbeskrivning

Omradet ligger i s6dra delarna av titorten strax utanfor stadsomradet. Stadsdelen Kvarnarp
avgransas norrut av Borgmastare Munthes vig och utgdrs av ett tjugotal kvarter f6r villor
och radhus. Planomradet ligger i den sydligaste delen av denna stadsdel och nas via
Kvarnarpsvigen, som avgrinsar stadsdelen at 6ster, eller nagon lokalgata som genomskar
stadsdelen direkt norrut. Tillgingligheten till och fran omradet dr mycket god for savil
motortrafik som gang- och cykel.

Planomradet

Planomradet dr detsamma som 1 underliggande detaljplan. Dirinom gors dndringar inom det
ca 3600 m* stora kvarteret Angsviolen (fastigheten Angsviolen 1) samt det ca 2600 m? stora
kvarteret Fjillviolen (fastigheten Fjillviolen 1). Bide dessa kvarter ir privatigda. Andringar
gors 1 6vrigt inom fastigheten Kvarnarp 3:1, som dgs av Eksjo kommun. Denna fastighet
rymmer gatunit och allmin plats, natur.

Mark som ber6rs édr i huvudsak sedan tidigare detaljplanerad tomtmark f6r bostider. Marken
inom Kvarnarp 3:1 ir frivixande natur, tidigare detaljplanerad fo6r teknisk anligening, natur
och bostider. Planomradet ar under pagiende exploatering dir gatunit och teknisk
infrastruktur sedan tidigare har anlagts.



Tidigare beslut och stillningstaganden

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan fran ar 2013 pekar ut det aktuella omradet f6r bostadsutveckling.
Omrédet bendmns B14 och har detaljplanerats i enlighet med 6versiktsplanen. Det aktuella
projektet stimmer Gverens med intentioner och huvudsyftet i bade gillande 6versiktsplan
och den gillande detaljplanen (se nedan).

Gallande detaljplan

Underliggande och gillande detaljplan ir: Detaljplan for del av Kvarnarp 3:1, kv Angsviolen.
Akt: DP-0686-P250. Detaljplanen antogs den 19 februari ar 2015 och vann laga kraft den 10
april samma ar. Detaljplanen gavs kommunalt l6pnummer 194. Genomfdrandetiden var satt
till 5 ar, och har saledes 16pt ut den 10 april ar 2020. Som grundregel far inte detaljplan znze
andras eller upphivas fore genomférandetidens utgang (PBL 4 kap. 39 §).

Detaljplanen reglerar sju kvarter f6r bostadsindamal. Byggnadstypen ér inte definierad, men i
huvudsak villabebyggelse och radhus avsadgs vid tiden. Respektive kvarter angors av egen
lokalgata som avslutas med en vindplats. Lokalgatorna binds samman vid ett centralt strak
som angors fran Roluffs vig. Detaljplanen anger natur som allmin plats mellan kvarter, gator
och runtomkring omridet som helhet. Tva omraden for tekniska anldggningar avsattes 1
omradets centrala respektive nordostra del.

Beslut om ny detaljplan

Det aktuella projektet initierades den 13 oktober ar 2021. Samhillsbyggnadsnimnden tog
beslut om planprocessen och att samradsskede skulle inledas den 17 november ar 2021.

Riksintressen

Planomradet ligger, liksom Eksj6 1 Gvrigt, inom avrinningsomradet for Eman, och ddrmed
inom riksintresseomradet f6r skyddade vattendrag enligt miljobalkens 4 kap. Skyddet innebar
att: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal far inte utforas i Emdn med
tillbrande kdll- och bifliden. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

Kulturvarden, fornlamningar och kulturhistoria

Jonk6pings lins museum har genomfért en arkeologisk utredning av planomradet 1 oktober
ar 2011. Atta réjningsrosen av senare historisk tid patriffades inom en yta av ca 200 x 150 m
(N-S). Rojningsrosena hade en rund till oregelbunden form i plan, 2-6 meter i diameter och
0,2-0,4 meter hoga. Stenstorleken varierade fran 0,2 till 0,8 meter. De kulturhistoriska
limningarna som patriffades under den arkeologiska utredningen utgér inte nagot hinder f6r
detaljplaneringen. Eftersom inga limpliga boplatsligen har hittats i omradet anses inte
schaktning efter boplatsspar nédvindig. Lansmuseet har samratt med Linsstyrelsen.

Planférslaget vann harefter laga kraft och har genomforts successivt sedan dr 2015. Under
byggtiden har inga limningar patriffats. Det aktuella planférslaget kommer inte 1 konflikt
med omraden for fornimningar eller kulturhistoriskt vardefulla platser.

Ovrigt planeringsunderlag

Planomradet har bundits samman med det 6sterliggande kvarteret som byggts ut fére det
aktuella omradet. Forbindelsen dr en gang- och cykelvig mellan Jarps gata i vister och
Maskrosgatan i éster. Atgirden sikerstiller flden och tillginglighet mellan kvarteren och
stadsdelen som helhet. Strickan regleras i planforslaget nedan enligt befintlig form.

Nigra Ovriga forutsattningar som paverkar planomradet har inte tillkommit under perioden
mellan laga kraft ar 2015 till nutid 2021.



Avsnitt 2

Befintliga forhallanden

Omradets karaktar

Planomradet ir ett pagaende exploateringsomrade for bostider som angérs av kommunala
lokalgator och omges av frivixande natur. I niromradet finns andra bostadskvarter frin
samma tidsperiod.

Bebyggelse

Byggnadstyperna i kringligegande kvarteren och planomradet dr av blandade former.
Villabebyggelsen dominerar tillsammans med radhus eller kedjehus. Flerbostadshus av
mindre skala finns. Bebyggelsen édr ofta byggd 1 nirtid till intilliggande, vilket gbr att det finns
manga gemensamma karaktirsdrag och en generellt sammanhallen stadsbild. Enplansvillor
med sadeltak, trifasad med en eller flera intilliggande komplementbyggnader dr vanligast
inom planomradet. Hus har placerats djupt in pa tomten fran gatan, och ofta vinkelritt i
torhallande till grannhuset.

Trafik

Sedan planliggningen dren 2014-2015 har gatunitet inom kvarteret byggts ut. Gatorna
avslutas med vindplatser vid respektive kvarter, och utgor darfor inget nat for
genomfartstrafik. Det rader darfér mycket lag trafikering inom omradet. Gatorna har byggts
med beredskap till f6rlingning s6derut och har utrymmen f6r gang- och cykelvig.

Allméanna platser

Planomradet ér ett ordinirt bostadskvarter dir gatunitet tillsammans med omgivande
naturmark utgor de allminna platserna.

Naturmiljo, vaxtlighet och biotoper

De delar av planomradet som angetts som kvartersmark har schaktats och anordnats till
tomtplatser. Detta féregicks av en avverkning av 4,7 ha produktionsskog ar 2017. Inom
planomradet finns saledes ingen natur eller vixtlighet utéver tradgard eller motsvarande.
Lings med kanten av Runstensgatan, som l6per i centrum av planomradet, har det planterats
ett tiotal trad. Detta ger en rumslig avgrinsning i det ca 22 meter breda gaturummet.
Soderliggande produktionsskog dgs av Eksj6 kommun (fastigheten Kvarnarp 3:1).

Markens forutsattningar

Angiende markens forutsittningar har det inte skett nagra forindringar sedan detaljplanen
upprittades. Planlaggningen omfattade geotekniska studier. Det har senare inte funnits
misstanke eller noterats nagra avvikelser kring markmiljon. Planforslaget som foljer inverkar
péa markens férutsdttningar, och stiller inga krav pa ytterligare utredningar.

Teknisk forsorjning

All teknisk infrastruktur har byggts ut 1 omradet 1 beredskap for all beraknad byggnation.
Den byggritt som avsattes for teknisk anliggning i planomradets vastra centrala delar kom
aldrig att behovas. Det var mojligt att forse omradet med teknik pa andra sitt. Markomradet
har sedan dess statt orort. Planforslaget ger inte upphov till andrade forutsittningar kring
teknisk infrastruktur, da byggritt f6r mangden byggnader ar oférindrad.



Avsnitt 3

Planforslag och forandringar

Sammanfattning

Forslaget innebir att ta bort bestimmelsen om restriktioner for fastighetsbildning till ligre
area in 600 m” inom kvarteren Angsviolen och Fijillviolen. Konsekvensen av denna indring
ir att det dirinom kan bildas fastigheter som understiger 600 m”. Andra justeringar avser
kvartersmark for teknisk anliggning, E-omrade. Omridet anges som kvartersmark for
bostider, B, och anges med sa kallad prickmark. Konsekvensen av denna dndring dr att den
mark som var planerad att rymma en transformatorstation istéllet kan tillf6ras
bostadskvarteret. Transformatorstationen kom att placeras pa annan plats, och den tidigare
angivna markanvandningen saknar dirfor syfte och funktion. Ytterligare justering omfattar
forlingningen av den nordostligaste lokalgatan. Forlingningen stricker sig 6ver bostadsmark
och naturmark. Forlingningen har sedan tidigare anlagts, och behovs for att knyta samman
planomradet med en befintliga gang- och cykelvig, samt ge ang6ring till den tomt som
hamnar lingst 6sterut inom kvarteret Angsviolen.

Detaljplanens syfte

Andringarna syftar ta bort restriktioner fOr fastighetsstorlek inom kvarteret Angsviolen och
Fjillviolen, samt anpassa markanviandning till verkliga foérhéllanden.
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Bilden visar ett utdrag ur plankartan.
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Beskrivning av andringar
Anvéndning av kvartersmark

Mark for bostader

Inom det omriade som anges med gul firg och betecknas B giller kvartersmark for
bostadsindamal. Bestimmelsen omfattar ett omrade som avsatts for tekniska anldggningar
(E) som i praktiken inte beh6vdes f6r dndamalet. Marken anges 1 sin helhet med prickmark,
mark som inte far forses med byggnad, och undantas dirmed byggratt.

Motivet till justeringen

Justeringen gor att en byggratt for teknisk anldggning tas bort. Anlidggningen har byggts pa
annan plats och markanvindningen saknar syfte. Justeringen innebdr en anpassning till
verkliga forhallanden.

Konsekvensen av justeringen

Kvartersmark for tekniska anldggningar (E) 6vergar till kvartersmark f6r bostider (B), och
kan dirfor fastighetsregleras till bostadskvarteret Angsviolen. Marken far dock inte bebyggas,
utan justeringen ar i stort en administrativ atgard.

Anvédndning av allmanna platser

Lokalgata, allman plats

Inom det omride som anges med gra farg och betecknas LOKALGATA giller allmin plats
tor blandade trafikslag. Bestimmelsen 6verlappar ett omrade som tidigare dr angivet for
kvartersmark f6r bostadsindamal (B) och allmin plats, natur. I plankartan innebir
justeringen att lokalgatan forlings till den strickning den i1 praktiken har anlagts till.

Motivet till justeringen

Bostadsmark har tidigare fastighetsbildats och gatan anlagts i enlighet med justeringen.
Motivet dr att anpassa denna del av plankartan till verkligheten.

Konsekvensen av justeringen

Justeringen innebar en reducering av andelen kvartersmark och 6kning av andelen allmin
plats. Det uppstar saledes inga synliga eller fastighetsrittsliga effekter. Tillginglighet mellan
kvarter och giang- och cykelviagen Osterut sikerstalls. Angoringsmoijlighet fran lokalgata till
den nordéstligaste tomten inom kvarteret Angsviolen sikras. Gatans befintliga strickning
blir planenlig. Enligt plankartan tillkommer 80 m” lokalgata frin vad som tidigare varit
detaljplanerad kvartersmark for bostider. Till lokalgata tillkommer dven 90 m® frin vad som
tidigare varit detaljplanerad natur.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utformning av kvartersmark, utnyttjandegrad

Den bestimmelse i gillande plankarta som anges Minsta tomistorlek dr 600 kvadratmeter, stryks
fran legenden och tas didrmed bort fran hela planomradet. Bestimmelsen behover dock ligga
kvar inom alla kvarter #tom Angsviolen och Fjillviolen. Dirfér ges bestimmelsen
beteckningen d600, och anges pa de platser den ska fortsatt gilla.

Motivet till justeringen

Justeringen innebir att bestimmelsen upphor att gilla inom kvarteren Angsviolen och
Fjillviolen (men finns alltsa kvar inom resterande bostadskvarter). Motivet ir att sidkerstilla
genomforbarhet av ett aktuellt projekt samt generellt 6ka anvindbarheten av detaljplanen.
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Konsekvensen av justeringen

Justeringen g6t det mojligt att dela upp kvarteren Angsviolen och Fjillviolen i fastigheter
som understiger 600 kvadratmeter.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden

Genomférandetid f6r de planbestimmelser som plandndringen avser ar 5 ar.

Sammanlagda konsekvenser av planforslaget

Justeringarna som redovisas ovan dr sammantaget av begrinsad omfattning och i huvudsak
av administrativ karaktir. Illustrationen nedan visar hur andringarna kan ge utslag i
praktiken. Ett markomrade for teknisk anliggning stir i nuldget outnyttjat. Omradet tillférs
enligt planforslaget bostadskvarteret och kan dirfér komma att anordnas som del av
tomtmark, exempelvis tridgard. Detta ger en forbittring rent visuellt fran tillfarten till
bostadskvarteret. Oster om samma omrade pagir projektering fér radhusomrade. I
underliggande detaljplan forutsattes att dessa hus hamnar inom en och samma fastighet. Sa
ar 1 regel fallet nir det giller hyresratter. I detta fall giller det dganderitter, som hamnar pa
enskild fastighet. P4 grund av husens stotlek blir dven fastigheterna mindre 4n 600 m>.
Denna justering ger ingen synlig effekt alls utan dr av rent administrativ karaktr.

Ytterligare Osterut justeras lokalgatan till att f6rlingas Osterut. Forlangningen har i
verkligheten gjorts for att sakerstilla tillgangligheten till den Gstligaste tomten samt omridena
Oster om naturmarken. Lokalgatan férbinds med en befintlig gang- och cykelvig. Rent
visuellt och i praktiken innebér denna justering inte nagon férandring, utan dr en anpassning
av plankartan till ridande férhallanden. Fastighetsbildningen f6r den fastighet som ligger
direkt s6der om gatans forlingning har gjorts med hinsyn till gatans forlingning. Justeringen
kommer dérfor inte i konflikt med kvartersmark eller tidigare fastighetsbildningar.
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Bilden visar tva illustrationer. Den vinstra redovisar detaljplanens mdijligheter i sin gallande form, och den hogre redovisar de
mdjligheter som kommer av de dndringar som foreslis.
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Genomfdrande av planforslaget

Befintliga avtal

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan exploatéren for kvarteret Angsviolen och
Fjillviolen och Eksj6 kommun, mark- och exploateringsavdelningen.

Ansvarsfordelning

Eksj6 kommun ansvarar for att det aktuella planforslaget tas fram for att mojliggora syftet.

Eksj6 kommun dr huvudman for allmdnna platser och ansvarar f6r anliggande, drift och
underhall f6r dessa. Enligt plankartan tillkommer 80 m* lokalgata frin vad som tidigare varit
detaljplanerad kvartersmark for bostidder. Gatan har 1 praktiken anlagts sedan tidigare.

Ekonomiska fragor

Bestillare f6r arbetet dr mark- och exploateringsavdelningen pa samhaillsbyggnadssektorn.

En planavgift tas ut i samband med prévning av lov, sasom bygglov f6r bostadshus, inom
planomradet for att ticka saidana kostnader som uppkommit for att uppritta detaljplanen.
Kommunen far endast ta ut planavgift i samband med bygglov om planen eller
omradesbestimmelserna ar till nytta for fastigheten (plan- och bygglagen 12 kap. 8-9 §).

Fastighetsrattsliga fragor

Omridet for den tekniska anliggning, E-omradet, inom fastigheten Kvarnarp 3:1 tillférs
fastigheten Angsviolen 1. Omradet miter 91,47 m*

Omrédet for Natur och Bostider som andras till Lokalgata ligger sedan tidigare inom
fastigheten Kvarnarp 3:1. Det uppstar inga fastighetsrattsliga forindringar f6r detta omrade.
Omradet miter 171,4 m?

Till £6ljd av dndringen dir bestimmelsen d600 undantas kvarteren Fjillviolen och

Angsviolen ir det hir mojligt att dela upp kvarteren i fastigheter som 4r mindre 4n 600 m”.
Dir bestimmelsen finns ir det siledes infe méjligt att bilda fastigheter mindre in 600 m”>.
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