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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som ir tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omrade kan anses limpligt f6r en viss

typ av anvindning och utformning. Detaljplanen é4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomforas. Avsikten dr att alla som berdrs av

detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fi gora eller dndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr for allminheten och miljon. Detaljplanen som foljer handliggs med
standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket dr méjligt da planfSrslaget dr
forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, dr inte av betydande intresse for

allminheten eller i Gvrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sinds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte 4r att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan alltsd géra det under
samradsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrddsredogorelse.
Planhandlingarna kan dérefter komma att justeras.

Efter samrédet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tva
veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakdgare och andra som berdrs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och terigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fétt sina synpunkter tilloodosedda.

Planférslaget provas slutligen for antagande av samhillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts — férutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nimndens beslut om antagande.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning atibterite

Antagande Laga kraft

Figur 1: lustration dver processen for standardforfarande (Illustration:Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra f6r nya bostdder och reglera ny utformning av gata.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de Gverviganden som legat
till grund f6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands nidr man ldser detta

kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet ar beldget séder om bostadsomradet Alghult vid Alghultasjén, ungefir 3 kilometer Oster om
Eksj6. Omride som foresls planliggas dr ungefir 2 hektar stort och bestér idag av produktionsskog och
en smalare grusvig. All mark inom planomridet dgs av kommunen. Omrddet omfattas idag inte av ndgon
detaljplan men planeras att planliggas for att mojliggéra nya bostider. Planomradet nés frin Eksjo via
riksvig 40 genom att svinga av norrut pd vig Trehorningen 2 eller Bjorkafors mellan Kaffekullen och

Bjorka. En alternativ vig frin Eksj6 dr via Skurugatavigen som har nummer 1030.

Figur 2: Llustration av planomradet inringar i ritt.



Hela detaljplanen

Omridet detaljplaneras for att mojliggbra nya bostider. All kvartersmark far anvindningsbestimmelse
bostadsindamal med egenskapsbestimmelse om héjd anpassad £6r varaktigt boende enligt dagens
standard. Genom omridet planldggs en gata pa allmin platsmark fOr att sikerstilla tillgdngligheten till nya
bostider.

Allman plats

En allmin plats 4r ett omride som i en detaljplan ir avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmin plats. En allmdn plats far inte mer dn tillfilligtvis
upplatas f6r en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas av for allmidnheten.

En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Inom planomridet planldggs allmin platsmark med anvindningen gata.

Gata

Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata dr en
allmin plats som ir avsedd for bade f6r fordonstrafik och gang och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingir i lokalnitet med ldgre framkomlighet och ofta flera utfarter. I anvindningen ingar

dven utrymmen invid gatan, sisom diken eller utrymmen {6r belysning.

Gata planldggs i detaljplanen i syfte att sidkerstilla den allminna tillgdngligheten till nya bostider. Gata
planldggs i en strickning som mojliggdr avstyckning av tomter pa bada sidor om gatan. Gata planliggs
med en bredd pa 6 meter som ger mdijlighet till anlidggande av korfilt, gang- och cykel och diken i rimlig
skala f6r omradet.

Egenskapsbestammelser

Enskilt huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna dr ansvarig fOr att
stilla i ordning och forvalta de allméinna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator.
Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen 4r huvudman f6r de allmidnna platserna i
en detaljplan. Om det finns sdrskilda skl f6r att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma
detta i detaljplanen och det regleras dd genom en egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de

allminna platserna.

Den allminna platsen inom planomradet utgdrs av gatan och planliggs med ett enskilt huvudmannaskap.
Den allminna platsen fir dirfor egenskapsbestimmelsen "a; - huvudmannaskapet 4r enskilt £6r den

allminna platsen” for att tydliggora att det inte 4r kommunen som ir huvudman f6r allmin plats.

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar

Med bestimmelser om markreservat f6r gemensamhetsanliggningar kan kommunen reservera omraden
for att ge utrymme f6r gemensamhetsanliggningar. En gemensamhetsanliggning dr en anligening som
inte 4r allmédn utan endast dr till for att tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma behov. Genom ett

markreservat for gemensamhetsanlidggning visar detaljplanen en moijlig 16sning for att hantera ett behov



som flera fastigheter har gemensamt. I planbestimmelsen fir anges vad gemensamhetsanliggningen ska
avse. Det kan till exempel vara en gemensam utfartsvig, parkering, garage, lekplats eller brygga.

Markreservat f6r gemensamhetsanligeningar betecknas med "gi" pa plankartan. Markreservatet giller f6r

allmin plats (gata) och syftar till att mojliggéra gemensam anordning och skétsel av gatan.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar f6r iordningstillandet samt drift och underhall

for allmin platsmark inom planomradet.

Den allminna platsen i planomradet 4r gatan. Gatan har idag enskilt huvudmannaskap vilket innebir att
den forvaltas av boende 1 omridet som dr med i en samfillighetsférening. Huvudmannaskapet ar enskilt
eftersom gatan inte har en funktion att tillginglige6ra nagra allmianna malpunkter. Gatan nyttjas sa gott
som enbart av boende 1 omradet. Gatan syftar till att sikerstilla tillgdngligheten till nya bostider och
huvudmannaskapet f6rblir darfor enskilt.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framga vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.

All kvartersmark inom planomradet regleras f6r bostadsindamal.

Bostader

Anvindningen bostider anges pa plankartan med versalt B och gul firgligening. Med anvindningen
Bostider avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingir vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. I anvindningen ingar
ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och
ir sddant som dr till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga,
giststuga eller gistligenhet, vixthus, lekplats och miljéhus f6r flerbostadshus.

I detaljplanen planliggs ett omrade pd knappt 2 hektar mark med anvindningen Bostidder. Det dr all mark

inom planomradet bortsitt frin gatan.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark regleras hur hég en byggnad far vara upp till nock, vilket kallas f6r nockh6jd. Genom
en planbestimmelse om nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa den hégsta delen av en byggnads
yttertak. Nockhdjd 4r definierat som avstandet fran den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller
i planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hgsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

For kvartersmark (bostider) regleras hogsta nockhéjd f6r huvudbyggnad till 8 meter och 4 meter f6r

komplementbyggnad. P4 plankartan anges bestimmelsen om nockhéjd med bokstaven “h;”.
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Bestimmelsen om nockhdjd sikerstiller att nybyggnation uppférs i en limplig skala f6r omradet. Hojden

ir anpassad till att mojliggdra bostider upp till tva vaningar.

Begriansning av markens utnyttjande

Egenskapsbestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvinds fOr att reglera att marken inte
far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken endast fir férses med viss typ av
byggnadsverk eller att marken endast fir férses med byggnadsverk under mark.

Prickad mark (prickmark) liggs i planomridet utmed allmin plats (gata) om en bredd pa 6 meter for att
sikerstilla en byggnadsfri zon ur ett trafiksikerhetsperspektiv. Prickad mark lings gata skapar ett ppet
gaturum och bidrar till god sikt. Prickad mark liggs dven lings med planomridesgrinsens Gster ut mot
mark som har simre férhallanden f6r byggnation och f6r att inte méjliggéra nya bostidder pa olimplig
mark. Lings med planomridets vastra grins liggs prickad mark med bredd pa 4,5 meter {or att sikerstilla
ett anstdnd och visa hinsyn till nirliggande skid-och motionsspar.

Genomforandetid

En genomfdrandetid dr en uppskattning pa hur lang tid det tar f6r en detaljplan att genomféras. Innan
genomforandetiden gatt ut fir kommunen inte géra dndringar i detaljplanen mot berérda fastighetsidgares
vilja. En detaljplan giller tills dess att den upphdvs, dndras eller ersitts av en ny detaljplan.

Genomforandetiden f6r detaljplanen dr 15 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Arendeinformation

Sambhillsbyggnadssektorn fick i uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden den 2023-11-08 att ta fram foérslag
pé ny detaljplan for del av Trehorningen 1:4 med flera. Som bakgrund till beslutet tog kommunstyrelsen
den 2021-10-26 beslut om att ge férvaltningen 1 uppdrag att ta fram foérslag pa verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp for del av Alghultasjon, samt att ta fram férslag till kommunal finansiering for del av
anliggningen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppnd detaljplanens syfte. Enligt Boverkets f6rordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan

foljer en lista pd bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA - Motivet till reglering ér att sikerstilla den allminna framkomligheten och ge utrymme f6r bilvig,
gang- och cykelvig samt dike.

Egenskapsbestammelser

a; (Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allminna platsen) - Motiv till reglering 4r att gatan inte
tillgdngligedr nagot allmint dndamdl utan huvudsakligen anvinds av privatpersoner som dger en fastighet i

anslutning till gatan.

g1 (Markreservat fér gemensamhetsanliggning) - Motiv till reglering ar att ge planstéd f6r bildandet

av gemensamhetsanliggning.

Kvartersmark

Bostad (B) - Motivet till anvindningsbestimmelsen ér att mojliggbra nya bostidder och uppfylla planens
syfte.

Egenskapsbestammelser

h; (Hégsta nockh6jd pa huvudbyggnad) - Motivet dr att mojliggdra en byggritt anpassat fr en
varaktig bostad utefter dagens standard. Motivet dr dven att sikerstilla en limplig skala f6r nya bostdder i
térhallande till befintliga i niromradet.

Begrinsning av markens utnyttjande (prickmark) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte dr limpligt att férse marken med byggnad.

Prickad mark mot allmin plats (gata) planldggs for att sikerstilla en byggnadsfri zon ur
trafiksakerhetsperspektiv.

Prickad mark mot planomridets Ostra grins liggs for att det inte bedéms limpligt att bygga bostider pa

marknivaer under 2 meter frin sjéns niva.

Prickad mark mot planomradets vistra grins liggs for att sdkerstilla ett byggnads fritt avstind och visa

hinsyn mot nirliggande skid- och motionsspar.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomrédet bestir av produktionsskog 1 en relativt kuperad terring. Det gir idag en smalare grusvig
genom omradet i nord-sydlig riktning. Vister om vigen ir produktionsskogen relativt ung och bestir av
blandskog. Pd Ostra sidan om vigen dr skogen dldre och bestar av gran med inslag av tall.

Figur 2: Bild fran befintliga gata i planomradet.

Kommunala

Oversiktsplan

Majoriteten av planomradet dr betecknat som BF 16 1 Eksj6 kommun 6versiktsplan 2040 och anger
omréadet Alghult som sammanhingande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsméjlighet. Det framgér att
omrédet ska utredas for fler bostider i samband med detaljplanering och anslutning till kommunalt vatten

och avlopp.

En del av planomradet dr dock markerat som landsbygd, glesbygd, jord- och skogsbruk. Eftersom det
framforts intention att omradet Alghult ska utredas for fler bostider bedéms ny detaljplan g4 i linje med

kommunens 6versiktsplan.

Figur 4: Urklipp frin markanvindningskartan i Eksjg kommmun oversikisplan 2040.
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Riksintressen

Skyddade vattendrag

Planomrédet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebdr bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal far

inte utféras i Eman med tillh6rande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Totalforsvaret

Hela detaljplaneomradet berérs av riksintresse £6r lagtlygningsomrade med paverkansomrade £6r

totalforsvaret.

Lagflyeningsomradet med paverkansomrade fOr totalférsvaret ticker en stor yta av norra Eksjé kommun
och omfattar dven sju andra kommuner. Riksintresseomradet har brukats for lagflygningsindamal sedan

mitten av 1970-talet och ger férutsittningar till att utbilda och 6va flygbesittningar i ligflygning.

Ett lagflygningsomrade kan skadas av uppférandet av hga objekt. Det dr dirfor viktigt med tidiga samrad
tor drenden med hoga objekt inom ett ligflygningsomrade f6r att Férsvarsmakten tidigt ska kunna yttra
sig om drendet medfor skada pa riksintresset. Enligt miljobalken 3 kap 9 § ska mark-och vattenomriden
skyddas mot dtgirder som kan motverka Forsvarsmaktens intressen.

Ny detaljplan mojliggor inte f6r uppférande av héga objekt och riksintresse f6r lagflygningsomrade
bedéms inte kunna skadas. Detaljplanen méjliggdra £6r uppférande av nya bostider med villakaraktdr och

har bestimmelse om hogsta nockhdjd pa 8 meter.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten dr kunskap om vad minniskan och
naturen til utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska forhallanden. Normen avspeglar den ligsta

godtagbara milj6kvaliteten eller 6nskat miljotillstand, ofta i riktvirden som inte far Gverstigas.

Luft

Eksjé kommun ligger under miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet som presenterats i en rapport fér
kalenderdr 2022, gjord av J6nkopings lins luftvardstérbund 2023. Detaljplanens genomférande bedéms
inte bidra till att kommunen 6verskrider miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten och grundvatten.

Planomridet har Alghultasjon som recipient. Alghultasjon ligger 100 meter frin planomradet och ir
klassad som 6vrigt vatten enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Sjoar eller vattendrag klassade
som Gvrigt vatten dr antingen inte tillrdckligt stora eller betydande f6r att klassas som en vattenférekomst.
Det finns inget krav pé att Gvriga vatten maste ha klassningar, miljéévervakning, och liknande som det gor

for vattenforekomster.
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En del av Ostra planomraddet ir beldget 6ver grundvattenférekomsten Stockerydsjon-Trehérningen.
Stockerydsjon-Trehdrningen ér ett grundvattenmagasin bestdende av sand och grusférekomst. Utifran
VISS har grundvattenférekomsten god kemisk status och god kvantitativ status.

I planomradet méjligg6rs f6r nya bostider med villakaraktidr som kommer anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Planen bedéms inte ge upphov till en paverkan som skulle f6rsimra grundvattenférekomstens

kemiska eller kvantitativa status eller férsimra befintligt status for recipienten Alghultasjon.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000 invanare kartligga
omgivningsbuller inom kommunen och ta fram dtgirdsprogram. Eksjé kommun har knappt 18 000
invinare och denna skyldighet giller dirmed inte. Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnormerna
tor buller. Under hilsa och sidkerhet framférs omgivningsbuller kopplat till ny detaljplan.

Miljé

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjéar och vattendrag. Det
skyddade omradet dr normalt 100 meter fran strandkanten, bade pd land och i vattenomradet.
Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, savil pa land som i vatten. Kommunen kan upphiva strandskyddet
for ett omrdde 1 samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sdrskilda skal f6r det och om

intresset av att detaljplanera omridet viger tyngre dn strandskyddets syften.

Planlagd kvartersmark (bostider) samt allmin plats (gata) har avgrinsats till att ligga utanfor strandskyddat
omréde. Ny detaljplan paverkar dirmed inte skyddsomridet som ir till for att trygga allmdnhetens
friluftsliv och bevara goda livsvillkor 61 djur- och vixtliv.

Dagvatten

Marken bestar frimst av genomsldppliga jordarter och dagvatten rinner till stérsta del naturligt ner i
marken. Vid stora mingder vatten rinner det vidare ner till planomréidets 6stra del till recipienten
Alghultasjon.

Dagvatten bedéms i framtiden fortsatt kunna filtreras naturligt i marken eftersom omradet planeras f6r
bostider med relativt lag exploateringsgrad. Naturliga gronytor kommer till stor del kvarstd inom
planomradet och dagvatten kommer kunna omhindertas pa liknande sitt som idag. Planomradet har

natutlig lutning fran vistra sidan till den Gstra och vatten samlas ddrmed inte upp i planomridet.

Naturvarden

I samband med framtagande av detaljplan har en naturvirdesinventering genomforts i omridet.
Naturvirdesinventeringen finns i sin helhet i dokumentet "Naturvirdesinventering inf6r detaljplanering av
Trehorningen 1:4 Eksjé kommun" och liggs som bilaga till detaljplanen.

Inventeringen visar pa att omradet i stort sett inte har sdrskilt hoga naturvirden, med undantag for ett
omride i den norddstra delen av planomridet som bér bevaras. Omridet bér bevaras frimst pa grund av
dess framtida potential. Omréidet har bedémts som naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde med
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motivering att det férekommer ett stort antal revlummer, vitmossa, déd ved och att miljén ar frisk och
fuktig. Plankartan har avgrinsats utefter naturvirdesinventeringen genom att exkludera omride som
bedémts inneha patagliga naturvirden. Det innebir att detaljplanen inte berér de markomride som
bedéms ha naturvirdesklass 3.

Iinventeringen framgick dven att det férekommer 8 arter som ér fridlysta enligt artskyddsférordningen.
Syftet med fridlysning 4r att skydda en vixt- eller djurart som riskerar att férsvinna eller utsittas f6r
plundring. En beskrivning av arterna foljt av respektive beddmning i férhallande till planerad utveckling
redogors for nedan:

e Revlummer (Lycopodium annotinum) - Revlummer ér en kirlvixt och vixer pé frisk till fuktig,
mager, nagot beskugegad mark. Arten vixer ofta i stora bestand i barrskogar, sumpskogar och
buskmark samt ibland pa hedartad mark. Den vixer mycket lingsamt och férekommer frimst i
barrskogsmiljGer. Arten dr vanligt forekommande i hela Sverige och bedéms enligt artfakta som
livs kraftig (LC).

Revlummer férekommer i relativt stort bestind i planomridets norddstra del vilket dr detsamma
omrade som bedéms inneha patagliga naturvirden. I och med omradets naturvirden och det
stora bestindet av fridlysta arten revlummer har marken limnats utanfér planomridet.

Planomrédet har alltsa avgrinsats till mark dir revlummer inte férkommer.

e Vanlig groda (Rana temporaria) - Vanlig groda férekommer i manga olika typer av miljéer men
girna i fuktigare omraden. I Sverige kan den vanliga grodan pétriffas i hela landet utom Oland
och Gotland. Arten férekommer i stort sett &ven i hela Europa. Vanlig groda dr rédlistebedémd
som livskraftig enligt artfakta. Antalet reproduktiva individer 6verstiger gransvardet for
rédlistning.

Den vanliga grodan har patriffats i detsamma omride som vixten revlummer och omradet som
bed6ms inneha patagliga naturvirden. Omradet kommer med hinsyn till dess naturvirden och
fridlysta arter placeras utanfor féreslagen ny detaljplan och inte fa nagon direkt paverkan. Den
vanliga grodan bedéms med hénsyn till vidtagna dtgirder i detaljplanearbetet inte paverkas. Ett
genomforande av detaljplan bedéms inte férsimra artens bevarandestatus.

e Vanlig snok (Natrix natrix) - Arten patriffas vanligen vid olika typer av vatten eller fuktmarker
sasom sjoar, floder, dammar, dar, bickar, moss- och myrmarker. Kan ocksa vandra dver stora
omriden mellan vitmarker. Vanlig snok bedéms som livskraftig och dverskrider gransvirdet f6r
rédlistning.

Artens bevarandestatus bedoms inte paverkas negativt av féreslagen detaljplan dé arten bedéms
som livskraftig enligt artportalen samt att det f6r arten finns limpliga livsmilj6er i ndiromradet. Ny
detaljplan utgdr ett mindre markomride i en stérre helhet och beddms inte paverka arten negativt

eftersom marken i omgivningen ér av liknande karaktir och dven utgdr limplig livsmiljo.

e  Girdsmyg (Troglodytes troglodytes), ndtvicka (Sitta europaea), tridkrypare (Certhia familiaris),
kungsfigel (Regulus regulus), spillkrika (Dryocopus martius) ir alla fridlysta fagelarter som
upptickts 1 planomradet. Alla vilda fagelarter dr i Sverige fridlysta enligt artskyddsforordningen.
De berérda fagelarterna i planomradet har alla rédlistebedémning livskraftig (LC) ar 2020 utom
Spillkraka som har rédlistebedémning nira hotad (NT). Alla fagelarter dr vanligt férekommande
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6ver hela kommunen. Arterna 4r dven vanligt férekommande pa regional och till stor del nationell

niva.

Planerad utveckling genom detaljplan bedéms inte paverka dessa arter eftersom figlar r6r sig Gver
stora omraden och bedéms inte vara platsbundna just till detaljplaneomrddet. Planomradet omges
av storre naturomraden som och ger férutsittningar till liknande levnadsmiljéer pa intilliggande
mark. Arterna bedéms ha goda férutsittningar till fortsatt liv i nirliggande naturomraden och till
viss del dven inom planomridet eftersom ett genomforande av detaljplanen skulle innebira
bostider med villakaraktir.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planligening av bostidder anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) for att
bedéma om kravet pa férebyggande av olidgenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) 4r uppfyllt. Riktvirden for buller frin spadrtrafik och vigar bor inte verskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbygenads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal [judniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning 1ill bygenaden.

Till £6ljd av det enskilda ldget utanfor titorten bedoms det saknas skil att berdkna och utreda trafikbuller
utifran nuvarande situation. Enligt férordningen ska dven hinsyn tas till framtida trafik som bar betydelse for

bullersitnationen. 1 regel gbrs en framskrivning av 20 dr och berdkningen utifrin cirka dr 2045. Planf6rslaget
skulle vid denna tid kunna vara maximalt utbyggt, vilket innebdr trafik frin mellan 10 - 15 bostadshushall.
Gatan bedéms i princip endast anvinds av boende lingsmed gatan och de bedéms dirmed inte finns skil

tillberdkning av trafikbuller t6r en framskrivning av 20 4r.

Risk for oversvamning

Boverkets riktlinjer kan anvindas som utgangspunkter tor beddmning av risk f6r 6versvimning. 1
riktlinjerna delas bebyggelse in i tre klasser utefter hur olimpligt det bedéms vara med en Gversvimning.
For varje klass redovisas en arlig sannolikhet for Gversvimning. Detaljplanen mojliggér for byggnader
klassade som ny sammanhallen bebyggelse vilket bor lokaliseras 6ver beriknad hégsta niva for sjéar och

hav.

Beddmning av risk for Gversvimning gors utifran sannolikheten av att 6versvimning intriffar tillsammans
med konsekvensen av att omradet skulle 6versvimmas. I bedémning av risk f6r 6versvimning ér
platsspecifika férhallanden viktiga att viga in.

Det bed6éms inte finnas risk for 6versvimning av nya bostider eftersom planomradet ligger som nirmast
100 meter ifran Alghultasjén och har en hdjdniva pa mellan 1 och 11 meter Gver sjon. De hégsta
marknividerna finns i omrddets vistra del och ligger pa 237 meter 6ver havet medan ldgsta nivan finns i
den Gstra delen pa 227 meter 6ver havet. Mark som ligger 1 meter 6ver sjon har begrinsning av markens
nyttjande genom egenskapsbestimmelse om prickad mark. Mark med byggritt f6r bostad har en ldgsta
niva pa 2 meter 6ver sjon, men storsta delen av marken ligger flera meter hégre upp.

Risk att planomradet éversvimmas bedéms vara lig eftersom det inte dr sannolikt att Alghultasjon stiger
med 2 meter utifrdn kinda férhallanden.
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Risk for erosion

Strandlinjen till Alghultasjén 6ster om planomridet varierar frin en klassning om ligre eroderbarhet till en
potentiellt h6g eroderbarhet utifrin Sveriges Geologiska Institut (SGI). Planomradet ligger som ndrmast
100 meter ifran strandlinjen och planomridet bedéms inte bli berérd av strandlinjens potential till erosion.

Risk for skred

Det finns férutsittningar £6r skred i frikornig jordart i nirheten av planomradet. Nistintill mark runt hela
Alghultasjén, upp till 50 meter fran strandlinjen ir karterad med risk for skred enligt SGL. Riskomradet
berdr inte mark inom planomradet eftersom planomradet avgrinsats till att omfatta mark beldgen mer dn

100 meter ifran strandlinjen.

Markfororeningar

Fororenad mark kan férekomma pa ett storre eller mindre mark- eller vattenomrade, byggnader och
anliggningar som innehaller hilso- och milj6farliga imnen. De maste darfor utredas och vid behov
saneras, eller efterbehandlas, innan omridet kan anvindas till annat. Detaljplan méjliggdr ny
markanvindning bostider vilket ska folja riktvirde f6r kdnslig markanvindning.

Det férkommer ingen férorenad mark inom planomradet. Drygt 150 meter notr om planomradet, pa
fastighet Trehorningen 1:16, finns en markering om riskklassning av ett potentiellt férorenat omriade med

status inventering. Det potentiellt férorenade omradet har anvints f6r skrothantering och skrothandel.

Potentiellt férorenat omradet ligger mer dn 150 meter norr om planomradet och ir beldget pa en ldgre
markniva dn féreslagen ny detaljplan. Att det dr beldget pa en ldgre nivé innebir att risk f6r spridning av

eventuella féroreningar genom till exempelvis avrinning av dagvatten inte ar troligt.

Det finns inga indikationer till att mark f6r ny detaljplan dr eller riskerar bli férorenad och vidare

utredning bedéms inte behévas fér foreslagen ny markanvindning.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhdllandena i omradet dr varierande. For att faststilla jord-, berg- och
grundvattenférhillanden har en geoteknisk undersdkning genomfdrts av konsult. Detaljerad information
om geoteknik finns i "Markteknisk undersékningsrapport - Geoteknik" och "PM geoteknik f6r detaljplan
Trehorningen 1:4, Alghult, Eksjé kommun" och liggs som bilagor till detaljplanen.

Jordprofilen bedéms generellt besta av humusjord alternativt torv som Overlagrar isilvssediment som
Overgdr till siltig sandmorin alternativt sandmorin ovan tolkad bergéveryta. Det har i majoriteten av
undersokningspunkterna férekommit mulljord upp till 0,4 m miktighet frin markytan. Mordnens
miktighet varierar mellan ca 0,4 — 2,2 m och den relativa fastheten dr enligt utférda trycksonderingar hég
till mycket hég. Humusjordens miktighet varierar mellan 0,1-0,4 m under befintlig terring.

Delar av marken bestar av kirrtorv och andra av urberg. Sandig morin och isdlvsediment dr de tva
dominerande jordarterna i omradet och dr bra mark att bygga pd medan kirrtorv dr en organisk jordart dir
héllfastheten kan variera. Utifran geoteknisk undersékning har delar av planomradets dstra del uteslutits

pé grund av mindre limpliga férhdllande f6r byggnation.
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Figur 5: Karta med jordarter frin Sveriges geologiska undersikning.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Linsstyrelsen har genomfért en besiktning av fornlimningar i omridet och inte hittat ndgra éver mark
synliga fornlimningar. Linsstyrelsen misstdnker inte heller att det férekommer fornlimningar dolda under
marken eller att fler arkeologiska utredningar eller tillstind enligt kulturmilj6lagen skulle behévas f6r att
anvinda marken fér bostadsindamal.

Teknik

Planomradet omfattas idag inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Eksjé Energi
AB planerar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp for att nya och befintliga bostdder i omrddet ska
kunna ansluta till kommunalt VA.
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Trafik

Det finns idag en grusad gata som gir rakt genom planomrédet och ansluter till vig 1030 (Skurugatavigen)
i norr och till Riksvig 40 i s6der. Delar av gatan skotas av en gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanlidggningen forvaltar de delar av gatan som ligger utanfér planomréidet i sydlig riktning.
Gatan norr om planomradet omfattas av servitut och samfillighetsférening och skot idag av fastigheter i
direkt anslutning till vigen. Gatan i planomradet dr enskild och ungefir 4 meter bred.

I och med ny detaljplan fir gatan inne i planomradet en ny strickning for att mojliggdra nya tomter pa ett
limpligt och dndamalsenligt sitt. Gatan far enskilt huvudmannaskap och kommer skétas av en
medlemmarna i en samfillighetsférening. Gatan i planomradet planliggs med en bredd pa 6 meter for att
sikerstilla tillgang till nya bostader.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomférandefrigorna ska ge svar pa ndr och hur olika dtgirder ska géras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen dr

genomforbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora detaljplanen kommer delar av fastigheten Trehorningen 1:4 styckas av till ett antal
mindre fastigheter. Detta gors av fastighetsidgare (Eksj6 kommun) genom ansékan om
lantmiteriforrittning hos lantmiteriet efter att detaljplan vunnit laga kraft. Detaljplanen ger endast

mojligheter och stiller inga krav pa en viss typ av fastighetsbildning.

Rattigheter

Inom eller i angrinsning till planomradet finns bland annat f6ljande rittigheter:
e  Officialservitut for vig
e Avtalsservitut for kraftledning

o  Officialservitut, annat servitut
For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.

Nya fastigheter i omriadet kommer anslutas till en gemensamhetsanlidggning f6r allmin plats (gata) och dr
sakerstillt i plankartan med bestimmelse om markreservat fér gemensamhetsanldggning "g1" for
gemensamt ansvar och skétsel av gata. For att sikerstilla férvaltning och skotsel av allmin plats upprittas
en samfillighetsférening som fastighetsigare blir deldgare i vid kop av en tomt. Detaljer kring deligande

och andelstal bestims vid ansdkan om forrittning om ny samfillighetstérening.

For genomférande av detaljplan kommer servitutet £6r vig bildas och omfatta allmin platsmark gata i

planomradet. Servitutet sikerstiller nyttjande av gata pa kommunaldgd mark.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eksj6 energi AB ansvarar £6r utbyggnad och anlidggning av elnit och fiber.

Utbyggnad allman plats

Allmin plats i planomradet bestir av en gata. Gatan kommer anliggas av Eksjé kommun i samband med
beredning och forsiljning av tomter i ny strickning enligt detaljplanen tilliten markanvindning. Gatan
anliggs i skala och utformning anpassad till omradet for att i huvudsak tillgingligg6ra nya bostider.
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I samband med kop av tomt blir fastighetsdgare dven deldgare i en samfillighetsférening eftersom
huvudmannaskapet f6r allmin plats (gata) dr enskilt. Drift och skotsel av allmin plats (gata) ansvarar
upprittad/bildad vigsamfillighet for efter utbyggnaden.

Utbyggnad vatten och avlopp

I genomférandeskedet anliggs kommunalt vatten och avlopp i omridet. Eksjé Energi AB ansvarar for
utbyggnad och anliggning av kommunalt VA. Ledningar férliggs pa allmin plats (gata). En projektering
gors som regel med bland annat plankartan som underlag, och i samrad med fastighetsigare som berdrs.
Direfter ansvarar respektive fastighetsigare for att ansluta sin fastighet till det kommunala.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

e  Markigare eller exploator star for genomforande pa kvartersmark, det vill siga bekosta och

genomfora byggnation och anliggningsarbeten inom kvartersmark.

e Exploatoren eller den som avser vidta en dtgird ér skyldig att anséka om bygglov och tillh6rande
moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut avgifter f6r bygglov enligt gillande taxa.
Aven planavgift tillkommer att tas ut i samband med bygglov.

e Eksjo kommun ansvarar for utbyggnad och kostnad for allmin plats (gata). Efter utbyggnad
ansvarar upprittad vigsamfillighet f6r drift och skétsel av gata.

e  Eksjo kommun ansvarar for avstyckning och fastighetsbildning. Lantmiteriet tar ut en kostnad
for dessa tjanster.

e Eksj6 Energi bekostar utbyggnad och anlidggning av VA till omridet fram till f6rbindelsepunkt.
Frin férbindelsepunkt bekostar respektive fastighetsdgare anslutning till kommunalt VA.

Planavgift

Eksj6 kommun tar ut en planavgift i samband med ansékan om bygglov. Avgift giller inom hela
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning dr en anliggning som dgs och tas hand om av flera fastighetsdgare
tillsammans; till exempel vigar, gronytor, va-anlidggning, parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

For att genomféra detaljplanen kommer en gemensamhetsanldggning registreras for allmin plats (gata).
Eksj6 kommun star f6r forrittningskostnaderna for att bilda gemensamhetsanldggningen inom
planomradet. Respektive ny fastighetsdgare kommer sedan att inga i gemensamhetsanldggningen.
Gemensamhetsanliggningen kommer att férvaltas genom en samfillighet.

Ny vigstricka vintas fortsatt ligga pd kommunigd fastighet (Trehdrningen 1:4), vilket innebir att dven
Eksj6 kommun initialt kommer att inga i gemensamhetsanliggningen och vigsamfillighet.
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Organisatoriska fragor

Eksj6 kommun upprittar och bekostar ny detaljplan. Ny detaljplan beridknas preliminirt vinna laga kraft
tredje kvartalet 2025.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att delar av nuvarande fastighet Trehorningen 1:4 kan komma att styckas av till flera
fastigheter f6r bostadsbyggnation. Hur ménga fasticheter som avstyckas regleras inte i detaljplanen.
Fastigheten Trehorningen 1:4 foreslas ocksa upplita allman plats till f6r gata. Allman plats gata upprittas
genom bildandet av en gemensamhetsanldggning som reglerar dgarskap samt drift- och skotselansvar.

Ny ledningsritt f6r kommunalt VA kan dven komma att beh6va bildas 1 samband med genomférande av
detaljplanen. Inga u-omriden (markreservat f6r underjordiska ledningar) planlidggs i detaljplanen. Nya
ledningar foreslas att forliggas 1 eller i anslutning till allman plats (gata).

Natur

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer f6rindras genom mdjligheten till byggnation av cirka 10 nya bostidder i storlek
for varaktig bonde med villakaraktir. Planomridet kommer upplevas mer bebyggt jimfért med dagens
skogsmark. Ny bebyggelse far en hdgsta nockhdjd pa 8 meter f6r att méjliggbra varaktig bostad upp till
tva viningar och sikerstilla att nya bostider uppférs i liknande skala som befintliga i niromradet. Den

befintliga gatan kommer for att mojliggdra nya bostider delvis flyttas och anldggas i ny strickning.

Marken far konsekvens av att g frin kommunal produktionsskog till att anvindas f6r bostadsindamal.

Ny detaljplan férminskar omrade f6r kommunal produktionsskog.

Naturvarden och fridlysta arter

Omridets naturvirden bedéms inte paverkas negativt pa grund av ny detaljplan. Inventering har gjorts
och hinsyn tagits vid utformning av detaljplan. Ett omrade utanfér féreslaget planomride visade sig ha
naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde och hyste ocksd ett stort antal av den fridlysta arten revlummer.
Omridet paverkas inte direkt av detaljplanen eftersom avgrinsning av detaljplan gjorts.

De fridlysta arter som detaljplanen inte anpassats utefter bedéms fortsatt ha goda levnadsférhallande pa

marker runt omkring planomradet och bedéms inte paverkas negativt.
Miljo

Miljobedomning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken en
undersokning gbras, om genomférandet av planen kan antas fi en betydande miljépaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planférslaget har genom undersékningen #nfe bedémts medfdra nidgon betydande
miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen finns i sin

helhet som en bilaga till planforslaget.
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Dagvatten

Marken bedéms bli ndgot mer hardgjord vid uppférande av bostidder och dagvattnet far dirmed mindre
infiltrationsyta. Den hidrdgjorda ytan bedoms utgdra en mindre del av planomridet och dagvattnet bedéms
fortsatt ha goda forutsittningar till att infiltreras naturligt.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Grundvattenférekomsten Stockerydsjon-Trehérningen beddms inte paverkas av foreslagen ny detaljplan.
Detta eftersom anslutning till kommunalt vatten och avlopp byggs ut och ansluts till nya bostider.

Sociala

Foreslaget planomrade ligger relativt nira befintligt skid- och motionsspar med sociala virden for férening
och privatpersoner. Sparomradet paverkas inte direkt av ny detaljplan eftersom omrade f6r nya bostider

inte ber6r sparet.

De sociala virdena intill planomridet bedéms inte fd ndgon storre paverkan eftersom det fortsatt finns
stora markomraden f6r motion och rekreation. En avstyckning och férsiljning av cirka 10 tomter bedéms
inte férdndra omradets karaktir i ett storre perspektiv eller ta bort den stora tillgangen till natur. Omradet
kommer mest troligt férdndras genom uppfoérande av nya bostdder och didrmed privatisering av mark
inom planomradet. Férindringarna bedéms dock inte paverka omradet i stort eller paverka de sociala
virdena pa ett betydande sitt.

Trafik

Motortrafik

Den befintliga gatan kommer delvis anldggas i ny strickning samt far dndrad utformning for att sikerstilla
tillgingligheten till de nya bostiderna. Det kommer i framtiden tillkomma trafik fran cirka 10 nya bostider
pé vigen som tillgingligeér omridet. Den potentiella trafik6kningen bedéms vara av mindre karaktir

eftersom omradet endast dr avsett for cirka 10 privata bostider.

Gang- och cykel

Ny detaljplan ger férutsittningar till att forbittra ging-och cykelkommunikation mellan Alghult och Eksié.
I ett genomf6rande av planen byggs kommunalt vatten och avlopp ut och nya ledningar dras ut till
omridet. Genom att samordna anldggning av ledningar med nirliggande skid-och motionsspar kan delar

av sparet bland annat komma asfalteras 1 samrdd med ber6rd férening.

Teknik

Kommunalt vatten och avlopp kommer byggas ut i omradet i samband med ny detaljplan.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

e Opversiktsplan f6r Eksjé kommun 2040

Utredningar

Naturvardesinventering

Infér framtagande av ny detaljplan har en naturinventering genomférts av kommunekolog pa Nissjo
kommun. Naturinventering for detaljplan for Trebirmingen 1:4, Alghult, Ekgi kommun, finns tillginglig som bilaga
till detaljplanen.

Geoteknisk undersokning

Infér framtagande av detaljplan har en geoteknisk undersékning genomforts av konsult fran Awer.
Markteknisk undersikningsrapport - Geoteknik och PM geoteknik f6r detaljplan Trehorningen 1:4, Alghult,
Eksj6 kommun finns tillginglic som bilaga till detaljplanen.

Begdran om samrad, 2 kap KML, fornlamningar

Infor framtagande av detaljplan har Linsstyrelsen i Jénkopings lin genomfort en besiktning av
fornlimningar 1 omradet. Lansstyrelsens yttrande, Samrid enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (1988:950), infor
detaljplan inom fastigheten Trebirningen 1:4, ERsji socken och kommun, finns tillginglig som bilaga till
detaljplanen.

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:
e Felix Miartensson, planarkitekt
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef
e Malin Larsson, plan- och byggchef

e Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef
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