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Inledning

Vad ar en detaljplan och en andring av detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen ir bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomféras. Avsikten ér att alla som berérs av
detaljplanen ska forsti vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs.

I de fall ett omrade sedan tidigare omfattas av en detaljplan och dar syftet dr aktuellt kan mindre
justeringar goras for att behalla detaljplanens anvindbarhet. Med mindre justeringar kan den anpassas till
nutiden utan att ta fram en ny detaljplan. Metoden kallas indring av detaljplan, si kallad ADP. Andring av
detaljplan omfattar i huvudsak f6rindring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omride.

Det finns i lagen ingen uttalad grins for vad som kan goras inom ramen for indring. Andringen ska dock
uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav p4 tydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga
detaljplanen. Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning
enligt 2 kap plan- och bygglagen. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs
till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nir kommunen i ett dldre bostadsomride vill 6ka
byggritten for att méta dagens behov av standard. DA prévas enbatt de planbestimmelser som r6r
exempelvis 6kningen av byggritten. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planliggningen och behéver darfor inte prévas pa nytt. Detta gor att planbeskrivningen ar
mer begrinsad. Den koncentreras till att beskriva dndringarna och konsekvenserna av dessa.

Planprocessen vid andring av detaljplan

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda personer
inkommer med en begdran om att f4 géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planforfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte ir for allminheten och miljon. Andringen som féljer handliggs med
standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), da planen inte anses vara av betydande
intresse for allminheten, dr forenlig med kommunens Gversiktsplan och linsstyrelsen granskningsyttrande
samt inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte dr att samla in information, 6nskemadl och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.



Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning i tre veckor.
Granskningen innebir att myndigheter och sakégare och andra som ber6rs av planen ges méjlighet att ta
del av det justerade planforslaget och éterigen limna synpunkter. Kommunen sammanstiller sedan
synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlitande. Utlitandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget provas slutligen for antagande av samhillsbyggnadsndmnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — f6rutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
samhillsbyggnadsnimndens beslut om antagande.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Figur 1: Bilden illustrerar de olika stegen som ingdr i ett standardforfarande (illustration:Boverket).



Syftet med andringen

Syfte

Andringen syftar till att justera plankartan for att mojliggdra utdkad byggritt for industri.



Beskrivning av andringen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund f6r detaljplanens utformning. Det 4r bra att ha plankartan nira till hands nir man ldser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomrade f6r dndring av detaljplan ligger i Bruzaholm och omfattar Bruzaholms Bruk och industrimark
Oster om Bruket. Planomradet dr pa ungefir 4 hektar och utgér en del av befintlig detaljplan nummer 606.
Delar av omradet anvinds idag for industri medan delar av marken stir oanvind. Det har visats sig finnas
svarigheter 1 att nyttja mark intill Bruzaholms Bruk f&r industri eftersom befintliga regleringar inte
mojliggdr en utveckling av moderna industribyggnader. En dndring av detaljplan innebir en 6kad byggritt
och mojliggdr en efterfragad utveckling av industri. Planomrddet omfattar del av Kallstorp 2:79 som ir

privatigd och nis via Bruksvigen som ansluter till riksvag 40.

Fignr 2: Ortofoto dver planomradet som inringats med rod linje.

Varfor andring av detaljplan valts?

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) kan dndring av en detaljplan anvindas fOr att anpassa planen till nya
férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gérs vid
upprittandet av en ny plan. Andringen ska dock uppfylla PBL:s krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
tor den ursprungliga detaljplanen. De dndringar som foljer bedéms rymmas inom den ursprungliga
planens syfte som ir att reglera nuvarande markanvindning for att mojliggdra utveckling av befintliga



verksamheter pd bista sitt, sikerstilla bevarande av kulturmiljén 1 bruksomridet och méjliggdra 61 en
mer siker trafiklésning i anslutning till riksvig 40 och jarnvigen. Justeringar och upphivande av
egenskapsbestimmelser pa kvartersmark gors for att mojliggéra en utveckling av befintlig verksamhet pa
bista sitt. De dndringar som fOreslis bedéms inte medfdra en utdkad omgivningspéaverkan eller en
betydande miljopaverkan. Av dessa anledningar bedéms verktyget dndring av detaljplan vara mojligt att
anvinda.

Hela andringen

Andringen innebir i stora drag att ge forutsittningar till en efterfrigad utveckling av industri i anslutning
till befintlig verksamhet. Konkret innebir det att héja totalhdjden fran 12 till 25 meter inom kvartersmark
(industri) och héja totalhdjden fran 12 till 18 meter inom kvartersmark (anvindning anpassad till
bebyggelsen kulturvirden). Ett par egenskapsbestimmelser tas dven bort f6r att ge storre byggritt f6r
industri.

Egenskapsbestammelser som adndras eller upphavs

Inom kvartersmark med anvindning industri samt anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden,
finns ett antal egenskapsbestimmelser som dndras eller upphivs. Egenskapsbestimmelser som inte dndras
eller upphivs fortsitter att gilla.

Hogsta totalhdjd - dndras

Genom en planbestimmelse om totalh6jd kan kommunen reglera hdjden pa ett byggnadsverk inklusive
uppstickande delar ovanfdr konstruktionen. Totalh6jd dr definierat som avstind fran den medelniva som
marken har invid byggnadsverket, eller i planbestimmelsen angivet plan, till hdgsta punkten pa
byggnadsverket. Hir inkluderas till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt. Totalh6jden
betecknas med h; respektive h; pd plankartan.

I ursprunglig plan dr hojd reglerat till 12 meter byggnadshéjd. Byggnadshéjd dr en gammal
egenskapsbestimmelse £6r att reglera h6jd och anvinds inte lingre idag. Genom att dndra detaljplanen
sitts en ny h6jd med en hogsta totalh6jd till 25 meter som giller £6r kvartersmark (industri) och en nya
hégsta totalh6jd till 18 meter som giller £6r kvartersmark (anvindning anpassad till byggnadens
kulturvirden). Den nya hdjden syftar till att géra byggritten mer flexibel och méjliggbra en utveckling av
moderna industribyggnader vilket inte ryms inom 12 meters byggnadshéjd. En dndring av hégsta totalh6jd
innebir att detaljplanen hélls aktuell och anpassas till dagens standard f6r industrin. Andringen bedéms
vara i enlighet med ursprunglig detaljplans syfte om att skapa mojligheter f6r befintlig verksamhet att
expandera pd bista sitt.

Prickmark - upphavs

Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande tillimpas pa kvartersmark for att reglera att marken
inte fir f6rses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken endast far forses med viss typ
av byggnadsverk eller att marken endast far forses med byggnadsverk under mark.

Prickad mark som i ursprunglig plan ligger pa kvartersmark (industri) och grinsar till kvartersmark (idrott)
upphivs. Se figur 3 f6r dndring. Det finns inte ndgon konkret anledning till att marken 4r prickad i
ursprunglig plan. Generellt anvinds bestimmelsen prickad mark for att reglera ett sikerhetsavstind intill
en vig eller for att behdlla ett byggnadsfritt avstind mot allmin platsmark. Prickad mark upphivs for att
bestimmelsen inte fyller en funktion om ett byggnadsfritt avstind mot intilliggande markanvindning.
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Figur 3: Inzoomad bild av plankartan dir prickad mark upphdvs med rid skraffering.

Placeringsbestammelser - upphéavs

Med planbestimmelser om placering kan kommunen pa kvartersmark reglera byggnadsverks placering,
antingen som lige pa tomten eller i férhallande till grannfastigheter, gata eller omgivning.

Planomrddet har idag en reglering om att byggnader ska placeras minst 8 meter fran tomtgrins. Det finns
ingen direkt forklaring till vad bestimmelsen syftar till i ursprunglig plan. I manga fall syftar en
placeringsbestimmelse till att sikerstilla ett byggnadsfritt avstand i férhallande till intilliggande fastigheter,
ofta utifran ett brandskyddsperspektiv. Placeringsbestimmelsen tas bort f6r att ge en storre byggritt och
méjliggéra en utveckling av industri 1 kant med redan befintlig byggnad. Placeringsbestimmelsen upphivs
for att syftet med bestimmelsen bedéms sikerstillas genom befintlig prickad mark lings med
anvindningsomradet som grinsar till annan bebyggd mark och allmin platsmark. Bestimmelsen framgar
inte ha nagot tydligt motiv inom planomridet samtidigt som den idag utgdr ett hinder f6r 6nskad
utveckling.

Genomforandetid

Genomférandetiden borjar frin den dag dndringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden
tor dndring ér 5 ar.

Arendeinformation

Arendet avser dndring av detaljplan for Kallstorp 2:79 m.fl. och har initierats genom en ansékan om
planbesked inkommit till samhillsbyggnadssektorn. Den 2024-03-06 tog samhillsbyggnadsndmnden
positivt beslut pa ansékan och gav samhillsbyggnadssektorn 1 uppdrag att ta fram férslag pa dndring av
detaljplan f6r Kéllstorp 2:79 m.fl.
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Digital tolkning

Regeringen har bestimt att informationen i nya detaljplaner, frin den 1 januari 2022, ska kunna
tillgingligobras och behandlas digitalt. Fran den 1 januari 2022 ska ddrfor alla nya detaljplaner upprittas
enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan. Frin samma tidpunkt 4r det dven obligatoriskt att
detaljplaneinformationen i de nya detaljplanerna ska tillgingliggéras enligt de krav som foljer av INSPIRE-
direktivet, som regleras i lag (2010:1767) om geografisk miljéinformation och férordning (2010:1770) om
geografisk miljéinformation. For att ett sidant tillgdngligebrande ska kunna hanteras nationellt har
Lantmateriet fatt ansvar fOr att utveckla en nationell specifikation for detaljplan. Avsikten ér att
detaljplaneinformationen ska géras tillginglig via den plattform f6r samhaillsbyggnadsinformation,
Nationella geodataplattformen (NGP), som Lantmiteriet har utvecklat. Genom att planinformationen blir
enhetligt utformad och strukturerad kan den anvindas i nationella tjinster.

Det dr ocksi bestimt att information ska kunna tillginglige6ras och behandlas digitalt vid dndring av
detaljplaner som ir upprittade fran 1 januari 2022 och framat. Vid dndring av detaljplan ir det dock bara
den reglering som dndras som behéver uppfylla foreskrifterna om digitalt tillginglig information.
Exempelvis motiveras enbart de bestimmelser som dndras eller tillkommer under kapitlet "motiv till
andringens regleringat" och inte de bestimmelser som finns kvar frin den ursprungliga planen.

For att kunna ladda upp detaljplaneinformationen i NGP behéver en digital plankarta tas fram. Detta sker
naturligt nir nya planer tas fram digitalt frain borjan, men vid 4ndring av en ildre pappersplan blir
processen annorlunda. Vid digitalisering av en pappersplan kan resultatet antingen vara en exakt digital
avbildning av pappersplanen eller en tolkning av planbestimmelser och grinser. De olika resultaten ger
olika mdojligheter att utnyttja planinformationen. Boverket anger pa sin hemsida att "Om ambitionen ar att
méjligebra analyser av informationen bér kommunen, 1 den méan det dr maijligt, tolka, hirleda och ersitta
planbestimmelserna med en eller flera idag gillande bestimmelser. Det 4r dock viktigt att den
ursprungliga bestimmelseformuleringen ocksa gors tillganglig i det digitala verktyget. Utover
planbestimmelsen kan dven olika typer av grinser 1 den befintliga planen behéva tolkas och anpassas till
dagens situation for att kvaliteten ska bli sd bra att analysresultatet kan bli anvindbart."

I detta fall har kommunen valt att gbra en tolkning av pappersplanen, f6r att kunna underlitta framtida
tolkning av pappersplanen i samband med bygglovsprévning. Planbestimmelserna har tolkat till dagens
aktuella beteckningar for att kunna digitaliseras. Det innebir konkret att anvindningsbestimmelsen
“anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden” tir bokstaven Y1 i tolkningen och markeras med
annan firg jimfort med pappersplanen. Flertalet egenskapsbestimmelser som 1 pappersplan betecknas
med symboler pa plankarta, betecknas 1 stillet med bokstiver 1 den digitala tolkningen. Upphivande av
strandskydd regleras till exempel med bokstaven a; och az (strandskyddet dr upphivt) i tolkningen och
begrinsas utav sekundiregenskapsgrins for att kunna tillgingliggoras digitalt.

Bestimmelsen att kérbar- in och utfart inte fir anordnas markeras med symboler pa plankartan i
pappersplanen. Bestimmelsen betecknas i stillet med bokstav ji pa kvartersmark och med texten utfart;
pé allmin platsmark i tolkningen. Var utfart inte far anordnas preciseras dirmed inte lika detaljerat i den

digital tolkning eftersom bestimmelser med symboler idag inte far liggas i planomridesgrinsen.

I den digitala tolkningen har hégsta antal viningar och hogsta byggnadshjd i meter ersatt med bokstaven
h vilket skiljer sig frin pappersplanen dir antal viningar betecknas med romerska siffror och
byggnadshdéjden dr utskriven direkt pa plankartan i en romb. Bestimmelsen om stérsta byggnadsarea ér i
pappersplanen dven utskriven direkt i plankartan som e25. Storsta byggnadsarea betecknas med bokstaven
e 1 digital tolkning.
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Det dr viktigt att podngtera att det digitaliserade materialet inte ersitter originalhandlingen vilken ska
beaktas vid beslut. Den digitaliserade detaljplaneinformationen ir enbart en tolkning av den gillande
planen. Det tolkade exemplaret av plankartan som aterfinns i NGP saknar alltsa juridisk status.
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Motiv till andringens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets f6rordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera vatje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Lagen
giller enbart vid dndring av detaljplan f6r dndrade och nytillkomna planbestimmelser.

Egenskapsbestammelser
h; (Hogsta totalh6jd ar 25 meter) - Motivet till reglering dr att uppfylla syftet med dndringen och

méjligedra en utveckling f6r modern industri.

h; (Hogsta totalhojd 4r 18 meter) - Motivet till reglering dr att uppfylla syftet med 4ndringen och

mojliggdra en utveckling f6r modern industri.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Den fysiska miljén bestar dels av en kulle med gles tallskog pa 6stra delen och 6ppna gris- och grusytor
pé vistra delen. Omradet bestir dven till stora delar av Bruksomridet f6r Bruzaholms Bruk. I planomradet
varierar héjdnivin ungefir 9 meter. De hogre nivierna utgérs av kullen och de ldgre delarna bestdr av

Bruzaholms Bruk. Planomradet ligger pa en sand och grusférekomst i form av en grusis.

Figur 4: Bilden visar delar av planomradet som priglas av en higre kulle med gles tallskog och dppna grisytor.

Marklov

En ansékan om marklov f6r Kéllstorp 2:79 inkom till samhillsbyggnadssektorn den 15 augusti 2024.
Ansokan avser schaktning av ungefir 9 meter mark pd den del av grusasen som utgér en kulle. Kullen

sinks till samma niva som 6vrig mark pa fastigheten.
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Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplanen heter "Detaljplan f6r Kallstorp 2:79 m.fl. Bruzaholm Eksjé kommun", hat nummer
606 1 kommunens numrerings system, vann laga kraft 2012-11-22 och hade en genomférandetid pd 10 ar.
Detaljplanens syfte framga vara att reglera nuvarande markanvindning fOr att:

e skapa mojlighet f6r befintlig verksamhet att expandera pa bista sitt,
e sikerstilla bevarande av de kulturhistoriska virdena som finns i omridet,

e skapa forutsittningar for en bittre trafiklésning i anslutning till riksvig 40 och jarnvigen.

Gillande detaljplan reglerar stérre delen av s6dra Bruzaholm och omfattar dirmed manga olika
markanvindningar for olika dndamal. Inom omradet f6r dndring regleras marken med
anvindningsbestimmelser industri och bebyggelse anpassad till byggnads kulturvirden, samt
egenskapsbestimmelser om utformning och begrinsning av markens bebyggelse.

Planbesked

Den 9 januari 2024 inkom en ansékan om planbesked till samhillsbyggnadssektorn och den 6 mars 2024
tog samhillsbyggnadsnimnden positivt beslut pa ansékan. Samhillsbyggnadsnimnden gav dirmed
samhillsbyggnadssektorn 1 uppdrag att ta fram f6rslag pa dndring av detaljplan f6r Killstorp 2:79 m.fl.

Oversiktsplan

1 Eksj6 kommun 6versiktsplan 2040 framgar att bruksomradet 1 Bruzaholm fortsatt ska utvecklas
samtidigt som det bedéms lika viktigt att de kulturhistoriska virdena 1 den befintliga bruksmiljén bevaras.
Att ge forutsittningar till utékad byggritt for industri bedéms ga 1 linje med kommunens 6versiktsplan.

I 6versiktsplanen framgar dven att samspelet mellan privata och tillgingliga platser 4r en nyckel for att
omridet kan bevaras och utvecklas. Samspelet mellan privata och tillgingliga platser kommer fungera pd
liknande sitt som idag. Planerad utveckling av industri sker pa mark Gster om befintlig verksamhet som
idag utgdr en ett naturomrade pa en kulle men 4r privatigd och reglerad som kvartersmark industri i
gillande detaljplan. Delar av marken halls idag tillgdnglig f6r allminheten men kommer troligen éverga till
privatisering i storre utstrickning i och med utveckling av industri.

Egenskapsbestimmelser om att mark ska hillas tillginglig f6r allmin kortratik pa andra delar av
kvartersmark (industri) dndras inte och allmdnheten kommer fortsatt ha tillgang till markomraden runt
verksam industri och tillginglighet till idrottsplanen. Samspelet mellan privata och tillgingliga platser
bedéms fortsatt vara god trotts att kullen troligen kommer privatiseras i stérre utstrickning,

Omradet i korsningen mellan Bruksvigen och Idrottsvigen precis norr om planomradet £6r dndringen dr
en utpekad social viktig samlingsplats f6r féreningsliv och kultur samt fritid och rekreation. Funktionen
och virdet i samlingsplatsen bedéms inte paverkas av 6kad byggritt for industri. Ingen exploatering eller
férindring av infrastruktur av vigar planeras. Funktionen att samlas pad platsen tas inte bort i och med
detaljplaneindringen och eftersom samlingsplatsen ligger strategiskt i Bruzaholm i férhéllande till 6vriga
funktioner bedéms den fortsatt nyttjas trotts en utveckling av industri i ndromradet.
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Riksintressen

Kulturmiljévard

Bruzaholms bruk och intilliggande bruksmilj6 4r ett riksintresse f6r kulturmiljévird. Bruzaholms
bruksmilj6 ér vil bevarad med anor fran den svenska stormaktstiden. Redan pa 1660-talet drogs
verksamheten vid bruket i gang. Produktionens inriktning har skiftat under arens lopp och ir alltjimt i
ging. Miljén rymmer flera dldre byggnader som hér samman med driften pa ett eller annat sitt. Hir finns
till exempel en vil bevarad bruksherrgard fran 1785, ett fére detta tvitteri fran 1700-talet, arbetarbostider
fran 1800-talet, kraftstation fran tidigt 1900-tal och verkstadslokaler fran sent 1800- och tidigt 1900-tal
samt gjuteribygegnad fran 1900. Bebyggelsen ir 1 gott skick och vilbevarad ur kulturhistoriskt perspektiv.
Underhallsbehov foreligger pé vissa av byggnaderna. Miljén ger ett samlat intryck och ir ett pedagogiskt
exempel pa uppbyggnaden av en bruksmilj6. Liget invid Bruzaan dr vil valt dir vattenkraften tidigt
utnyttjades 1 produktionen. Satsningen pa att dterskapa ndgot av den dldre tidens karaktir i omradet med
handelsbod och caférérelse har gett omradet nytt liv. Ocksé inrdttandet av museet dr ett positivt initiativ
som forstirkt omradets kulturhistoriska virde. Omradet dr av sivil teknikhistoriskt-, samhallshistoriskt-,
samt arkitekturhitoriskt virde. Byggnaderna ir av byggnadshistoriskt samt delvis av socialhistoriskt virde.

Bruzaholms bruks betydelsefulla karaktirsdrag f6r det kulturhistoriska virdet dr fabriksanliggningen med
pagaende verksambhet, gjuteribygenad fran 1908 med taklanternin och genomarbetade fasader i r6tt tegel
som minner om verksamheternas linga kontinuitet. Kraftstation 1 anslutning till kanal samt magasin och
lokstall, vilka indirekt speglar det industrispar som under 1800-talets senare del hade anslutning till
jarnvigen Nissjo-Oskarshamn. Inom omradet ligger platsen f6r masugnen som var 1 drift till 1874
(fornlimning 1.1973:1265).

Andring av detaljplan ligger till viss del inom riksintresse for kulturmiljévéard. De berérda delarna omfattar
Bruzaholms bruk ddr totalh6jden dndras fran 12 meter till 18 meter. En 6kad totalhdjd kan paverka
riksintresset genom uppférande av byggnader upp till 18 meter. Bruzaholms bruk har idag
markanvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden och skyddsbestimmelsen "ki" som sikerstéller
att om- och tillbyggnader ske med hinsyn till byggnadens kulturvirden. Skyddsbestimmelsen innebir att
bebyggelsen inte far forvanskas, och att eventuella om- och tillbyggnader samt f6rindringar i firgsittning
eller material ska foregas av samrad med kommunens bygglovsavdelning.

Forslag till dndring av detaljplan upprittas utefter efterfridgan pa industrimarken. En framtida utveckling
av industri planeras huvudsakligen uppféras pa redan planlagd industrimark dster om Bruzaholms bruk.
Befintlig verksamhet 6nskar dock maoijlighet till att bygga ihop en framtida industribyggnad med befintlig
industribyggnad vilket férutsitter nadgot 6kad totalhdjden dven inom bruksomradet.

Andring av detaljplan bedéms inte paverka riksintresset betydande eftersom skyddsbestimmelsen “’k;”
kvarstir och om- och tillbyggnader fortsatt ska ske med hdnsyn till byggnadens kulturvirden. En 6kad
totalh6jd innebdr inte direkt paverkan pa riksintresset jimfort med dagens situation eftersom
nybyggnation fortsatt behéver anpassa sig till kulturmiljéns virden. Vid en framtida nybyggnation
sdkerstills det 1 bygelovsskedet eftersom bedémningen bland annat dr beroende av materialval,
firgsittning och utformning. Andring av detaljplan bedéms limpligt eftersom férutsittningar finns till en
hinsynsfull utveckling av industri som inte paverkar riksintresse f6r kulturmilj6é betydande.
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Totalforsvar

Nortr om detaljplanen finns ett riksintresse for ligflygningsomrade med paverkansomride f6r
totalférsvaret. Ursprunglig detaljplan ligger inte inom omréade for riksintresset. Andringen av detaljplan
ligger som nirmast cirka 250 meter frin riksintresset. Andringar i detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset eftersom de ligger utanfor riksintresseomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten ér kunskap om vad miénniskan och
naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhillanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljokvaliteten eller 6nskat milj6tillstind, ofta i riktvirden som inte fir Gverstigas.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljokvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av Jénképings lins luftvardsférbund 2023. Detaljplanens genomférande bedoms
inte bidra till att kommunen Gverskrider miljokvalitetsnormerna £6r luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fér vatten omfattar ytvatten och grundvatten. Andring av detaljplan ligger i nira
anslutning till bide grund-och ytvattenférekomst enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). De
berorda vattenforekomsterna ir recipienten Silverdn/Brusadn som gir strax séder om planomridet och

grundvattenférekomsten Bruzaholm.

Brusaan: Hogebro-Bruksdammen ir ett vattendrag som har en mattlig ekologiskt status, och uppnar e¢j
god kemisk status pa grund av en nationell extrapolering av mitdata f6r kvicksilver och PBDE.
Vattendraget har tidsfrist till att uppna god ekologisk status ar 2033.

Bruzaholm 4r en grundvattenférekomst av sand- och grusférekomst med ovanligt goda
uttagningsmoiligheter. Grundvattenférekomsten har en kvantitativ status som god och en kemisk status
som otillfredsstillande. Den kemiska statusen ir otillfredsstillande pa grund av att h6ga halter av arsenik
uppmitts i grundvattnet inom tvd férorenade omraden inom férekomsten. Vattentérekomsten har en
tidsfrist till att uppné god kemisk status till 2027.

Andring av detaljplan bedéms inte paverka miljékvalitetsnormer.

Buller

Enligt f6rordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000 invédnare kartligga
omgivningsbuller inom kommunen och ta fram atgirdsprogram. Eksjé kommun har knappt 18 000
invanare och denna skyldighet giller dirmed inte. Detaljplanen omfattas inte av milj6kvalitetsnormerna
for buller. Under hilsa och sikerhet framférs omgivningsbuller kopplat till andring av detaljplan.
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Miljé

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller 1 hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag. Det
skyddade omréddet dr normalt 100 meter fran strandkanten, bade pd land och i vattenomradet.
Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna for allmidnhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv, savil pa land som i vatten.

I ursprunglig detaljplan finns markomraden dir strandskyddet redan dr upphivt. Dessa omraden f6rblir
upphivda dven efter indringen. Andringar i detaljplanen sker p4 redan planlagd kvartersmark (industri)
och (anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden) som inte ber6rs av strandskyddet eller dér
strandskyddet redan dr upphivt i ursprunglig plan. Strandskyddat omriade bedéms inte paverkas av
dndring av detaljplan.

Dagvatten

Mot bakgrund av att den naturligt lagrade jorden inom tomten till stdrsta delen utgdrs av sandigt grus
bed6ms lokalt omhidndertagande av dagvatten var méjligt genom infiltration enligt geoteknisk
undersokning. Geoteknisk undersdkning togs fram i samband med ans6kan om marklov fér schaktning av

grusis och liggs som bilaga till indring av detaljplan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

De nirmsta paverkningskillorna f6r buller f6r 6kad byggritt f6r industri beddms vara AB Bruzaholms
Bruk, riksvig 40 och jirnvigen. Jirnvigen gar drygt 100 meter norr om planomradet och riksvig 40
nirmare 200 meter norrut och bedéms pa grund av avstandet inte ge upphov till f6r héga bullernivaer f6r
ny byggritt. Soder om omrddet finns ett storre gronomrade samt Brusaén.

Omgivningsbullret kan komma 6ka i mindre omfattning vid fullt utbyggt omrade eftersom byggritten for
industri 6kar. Andring av detaljplan bedéms inte ge upphov till en betydande Skning trafikbuller.

Risk for 6versvamning

Utgdngspunkter frin Boverket (Boverket, 2020) anger att ny sammanhallen bebyggelse bér lokaliseras till
omrdden som inte hotas av dversvimning. Som grundregel innebir detta lokalisering 6ver beriknat hogsta

fléde (BHF) f6r vattendrag.

Det dr ingen ny markanvindning som provas genom foreslagen dndring. 1 planférslaget provas endast
egenskapsbestimmelser eftersom markanvindningen redan bedémts limplig i gillande detaljplan. Mark
f6r dndring av detaljplan bedéms inte riskera bli 6versvimmad utifran kartunderlag vid ett beriknat hogsta

flode.
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Figur 5: Karteringen visar pa ett 100-ars flide, ett 200-ars flide och ett beriknat higsta flide for Silveran.

Geotekniska forhallande

Marken som omfattas av dndring bestar frimst av isdlvsediment och till viss del dlvssediment Sten-block.
Isdlvsediment limpar sig vil £6r byggnation och forutsittningarna £6r grundligening av byggnader pé
mark dr goda. Den naturligt lagrade jorden under de ytliga skikten bestdr huvudsakligen av sandigt grus,
stenig och nagot blockig. Jordens relativa fasthet i omradet 4r medelhdg till hég. Planomradet ligger pa en
grusas bestiende av naturgrus som ir en dndlig naturresurs.

Teknik

Andring av detaljplan ligger inom verksamhetsomride fér kommunalt vatten och avlopp. Eksjé Energi

AB som VA-huvudman har i dagsliget ca: 4 bar i férbindelsepunkten mot fastigheterna fér kommunalt

vatten. Vid byggnadshéjder pd 18 - 25 meter kan trycket upplevas som otillfredsstillande. Anslutning av
direktsprinkler dr ej mojlig utan fastighetsdgare har sjilv att ordna om ett sidant behov skulle uppsta.

Trafik

Planomradet angrinsar till Idrottsvigen som ir en enskild gata och tillginglige6r industriomridet och
idrottsplan. Idrottsvigen ansluter till den kommunala gatan Bruksvigen och vidare ut pa riksvig 40. Trafik
till och fran omradet férvintas inte 6ka i en betydande omfattning pa grund av férutsittningar dndringen
ger. Befintligan kommunikationer bedéms kunna tillgodose en méjlig trafikdkning.
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Fororenad mark

Samtliga omraden som misstidnks vara férorenade av nedlagda eller pagdende industriella verksamheter, i
Sverige, ska identifieras och klassas. I omradet till andring av detaljplan ligger verksamheten AB
Bruzaholms bruk som har primir bransch f6r jirn- och littmetallgjuteri och en sekundir bransch f6r
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Preciserad status dr att atgarder édr utférda f6r en
mindre kinslig markanvindning ar 2009. En miljéteknisk undersékning genomférdes 2006 som visade pa
térhojda halter av tungmetaller och PAH. Inventering klassas som en avslutad delitgird f6r Kallstorp
2:79.

Fler potentiellt férorenade omraden pa fastigheter i ndromréadet dr f6ljande:

e Killstorp 7:14 - inventering avslutad - ingen 4tgird — riskklass 3
e Killstorp 7:2 - identifiering avslutad - ingen atgird - ¢j riskklassad
e Killstorp 10:2 - atgird avslutad - uppfoljning ej klar - mindre kinslig markanvindning - industri

deponier

I samband med ansékan om marklov har provtagning om markfororening gjorts pa del av Kallstorp 2:79
som omfattas av dndring av detaljplan. Provtagningen utférdes 28-06-2024 och visade att inga
féroreningshalter 6verskred naturvardsverkets riktlinjer f6r mindre kinslig markanvindning. Fullstindig
rapport f6r markprovtagning ligega som bilaga till dndring av detaljplan.

Mark f6r dndring av detaljplan ligger péd redan planlagd kvartersmark f6r industri samt anvindning
anpassad till bebyggelsen kulturvirden. Marken 4r dirmed redan prévad f6r dess anvindning och en 6kad
totalh6jd bedéms inte paverka féroreningssituationen.

Enligt 10 kap. 11 § miljébalken ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omridet tidigare
ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och
féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljé. Om grivning i
férorenade massor ska dga rum ska en anmilan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om
miljéfarligverksamhet och hilsoskydd, limnas till tillsynsmyndigheten.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen dr

genomforbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Hela planomridet f6r dndring av detaljplan ligger inom fastighet Kallstorp 2:79. Ett genomférande av
dndringarna medfor ingen forindrad fastighetsindelning.

Rattigheter

Till £6]jd av dndringen bedéms inga rittigheter eller servitut i omradet paverkas. Se fastighetsforteckning
for en fullstindig redovisning av rittigheter.

Tekniska fragor

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. VA-nit ir utbyggt i

omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

e Markigare eller exploator stir f6r genomférande pa kvartersmark, det vill siga bekosta och
genomfora byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark.

e  Exploatéren eller den som avser vidta en atgird dr skyldiga att ans6ka om bygglov och tillhérande

moment inom byggprocessen.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Eksjé kommun och fastighetsdgare f6r Kallstorp 2:79.

Organisatoriska fragor

Eksj6 kommun ansvarar f6r framtagande av detaljplanen. Exploatdren ansvarar for genomférandet av

planen.
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Konsekvenser

Natur

Landskapsbild

Landskapsbilden kan komma dndras genom uppférande av industribyggnader upp till 25 meters totalh6jd
inom industrimark och upp till 18 meters totalh6jd inom mark med anvindning anpassad till bebyggelsen
kulturvirden.

Del av grusds kan komma schaktas och naturgrus komma flyttas och avlidgsnas fran platsen. Att schakta
del av grusds som utgdr en kulle bedéms vara planenligt enligt gillande detaljplan férutsatt ansékning
marklov. Andring av detaljplan bedéms inte ge upphov till konsekvens av att mark schaktas samtidigt
medf6r planerad schaktning att den 6kade totalhdjden i praktiken blir marginell. Genom kommunikation
med fastighetsdgare och inskickat marklov bedéms forutsdttningarna infor dndring av detaljplan vara att
mark kommer schaktas. Naturgrus dr en dndlig naturresurs da det tar mycket ling tid att aterskapas och en

konsekvens av att mark schaktas dr att del av natutlig resurs avldgsnas.
Miljo

Miljobedémning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken en wndersikning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga forutsittningar f6r planarbetet, har gjorts i tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljébedémas. Planforslaget har inte bedémts medféra nagon
betydande miljépaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersdkningen
tinns i sin helhet som en bilaga till planf&rslaget.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Berorda miljokvalitetsnormer f6r vatten bedéms inte paverkas av dndring av detaljplan. Detta eftersom
planerad schaktning av grusds inte ir en konsekvens av planidndringen samt att den planerade
schaktningen inte bedéms medféra negativ paverkan pa milj6kvalitetsnormer. Att schakta delar av grusds
bed6ms inte medféra negativ paverkan eftersom storsta delen av grusasen kvarstar for fortsatt infiltration
och reningar av dagvatten. Genom schaktning kommer marken jimnas ut och dagvatten filtreras Gver
storre yta till skillnad fran dagens situation, att till stor del rinna av befintlig kulle och koncentreras till en
mindre yta f6r £6rdréjning och rening. Dagvatten bedéms kunna renas mer jamnt Gver ett storre omrade

och dirmed inte paverka milj0kvalitetsnormer negativt.

Planomrddet omges dven av storre gronomriden och dagvatten bedéms kunna filtreras naturligt innan de
nér vattenférekomsterna. En 6kad byggritt pa redan planlagd kvartersmark bedéms inte medfora negativ
paverkan pa dagvattenhantering eller miljokvalitetsnormer f6r vattenférekomsterna Bruzaholm eller

Brusain: Hogebro-Bruksdammen.
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Sociala

Nirliggande samlingsplats for féreningar och kultur samt fritid och rekreation far ingen direkt paverkan
genom indring av detaljplan och bedéms fortsatt kunna nyttjas och inneha likandande virden som idag.

Delar av redan planlagt kvartersmark f6r industri kan komma bebyggas i storre utstrickning genom Skad
totalh6jd och intilliggande markomride som idag i stor utstrdckning ar tillginglig f6r allmdnheten kan
komma privatiseras. Samspelet mellan privata och tillgingliga platser kommer inom omradet fungera pa
liknande sitt som idag eftersom dndring av detaljplan endast ber6r redan planlagd privat mark och inte

gronomraden eller andra allmint tillgidngliga platser i ndromrédet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Andring av detaljplan méjliggér utékad byggritt for industri och utveckling av modern industribyggnad.
Andringarna ger forutsittningar till befintlig verksamhet pa mark for riksintresse for kulturmiljévard att
lingsiktigt £6rbli verksamt. Genom att méjliggéra en hinsynsfull utveckling av industri bedéms
kulturmiljon paverkas positivt eftersom pagiende verksamhet tryggas pé ling sikt. Att pagdende
verksamhet f6rbli verksamt dr f6r kulturmiljon virdefullt karaktirsdrag.

Fororenad mark

Andring av detaljplan bedéms inte paverka fororeningssituationen genom 6kad byggritt pa redan planlagd
kvartersmark. Delar av marken ér idag planlagd f6r industri men inte genomférd och halls 1 stor
utstrickning tillginglig f6r allmdnheten. Genom édndring av detaljplan kommer efterfragad utveckling av
industri kunna ske pd marken och marken kommer nyttjas f6r det den dr limpad f6r.

Skugga och mark

Andring av detaljplan méjligedr uppférande av byggnader med en totalhéjd upp till 25 meter £6r industri.
Vid fullt nyttjad bygeritt skulle det kunna medféra att nérliggande omraden norr som planomradet
hamnar i skugga stérre delar av dagen.

I samband med dndring av detaljplan har fastichetsdgare skickat in marklov f6r schaktning av mark f6r
industri. Mark planeras schaktas ungefir 9 meter och en 6kad totalh6jd blir i ssmmanhanget marginell. En
6kning av totalh6jd bedéms inte ge konsekvens 1 form av mer skugga dn vad dagens situation kan ge.
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Planeringsunderlag

Kommunala
° DETAL]PLAN FOR KALLSTORP 2:79 M FL, Bruzaholm, Eksjé kommun.

e Opversiktsplan for Eksjé kommun 2040.

Bilagor

e Rapport Markprovtagning Bruzaholms Bruk AB Kallstorp 2:79, Eksj6 kommun
e Geoteknisk understkning, Orienterande PM 1 Geoteknik

e Markteknisk undersékningsrapport, MUR

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:
e  Felix Mértensson, planarkitekt
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef
e Malin Larsson, plan- och byggchef

e Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef
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