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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan 4r den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
foérklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomfdras. Avsikten dr att alla som berérs av
detaljplanen ska forsté vilka konsekvenserna blir ndr planen genomférs.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatdrer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att f4 géra eller dndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr £f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med
standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket dr méjligt da planférslaget dr
térenligt med Sversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, dr inte av betydande intresse f6r
allminheten eller i vrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sinds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samridets syfte dr att samla in information, énskemal och synpunkter som berdr planférslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakigare och andra som berérs av planen ges
moéjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget provas slutligen f6r antagande av samhillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har verklagat
nimndens beslut om antagande.

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning HAtar e

Antagande Laga kraft

Figur 1: Bild av de olika stegen inom ett standardforfarande (Illustration: Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojligedra f6r nya industri- och verksamhetsetableringar.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund f6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man liser detta

kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet bestar av ett cirka 28 hektar stort naturomrade i vistra Eksj6 beliget norr om Abborravik.
Planomrddet omfattar vad som idag dr ett delar av ett skogsbruksomrade samt ett avverkat skogsomrade
och avgrinsas mot bland annat jordbruksmark i séder och Krakebergsvigen i vist. De fastigheter som
omfattas av planen dr Krdkeberg 1:14 och delar av den kommunala fastigheten Krdakeberg 1:1.

Figur 2: Karthild med rid linje som illustrerar planomradet.



Hela detaljplanen

Detaljplanen dmnar huvudsakligen reglera det sedan tidigare avverkade skogsomridet och delar av
nuvarande skogsbruksomrade till kvartersmark f6r industri- och verksamhetsindamal. Som komplement
till industri och verksamheter planliggs dven markanvindningen kontor. Detaljplanen utformas pé ett sitt
som méjliggdr f6r antingen flera mindre etableringar eller en stor etablering och reglerar utéver
markanvindningen hogsta byggnadshdjd och utnyttjandegrad. I planen ingir dven markomriden f6r gator

och natur med planstéd f6r dammanliggningar.
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Figur 3: Bild pa planforslaget.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidstymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomférandetiden har gitt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen dé fir ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ckonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ir utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Detaljplanens genomforandetid dr 15 dr (180 manader) f6r hela planomréidet och bérjar gilla fran och

med det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

GATA

Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata dr en
allmin plats som ér avsedd f6r bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas frin



huvudnitet och ingér i lokalnitet med ldgre framkomlighet och ofta flera utfarter. Hir ingdr utrymmen
invid gatan, sisom diken eller utrymmen f6r belysning.

Omridet GATA regleras till 15 meter 1 bredd vilket dr ett limpligt utrymme f6r industrigator med tyngre
trafik ddr bland annat tvé storre lastbilar ska kunna motas.

NATUR

Anvindningen anges pa plankartan med versaler NATUR och anges med grén firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stidning.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allmén plats

Inom naturmarksomridena anges beteckningen ”damm". Naturomradena dr tinkta att fungera som en del
i omridets dagvattensystem for rening och férdréjning av dagvatten innan det nér recipienterna. Ytorna
har pekats ut i samrad med Eksj6 Energi AB och Emaférbundet som en atgird for att sikerstilla att
nyetableringar i omradet inte paverkar recipienternas miljékvalitetsnormer negativt. Dammarna har dven
som funktion att f6rdréja flédet sd att omriden nedstrdms inte ska paverkas negativt vid stérre nederbérd.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar f6r iordningstillandet samt drift och underhall
tor allmin platsmark inom planomridet, vilket innefattar i denna detaljplan markomraden f6r gata samt
natur och dammanliggningar.

Huvudmannaskapet 61 detaljplanen 4r kommunalt, vilket innebdr att Eksjé kommun ansvarar £6r drift
och underhdll av den allmédnna platsen.

Kvartersmark

Industri (J)

Anvindningen Industri anges pa plankartan med versalt | och bla firgligening. Anvindningen anvinds
for omraden for all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier och
partihandel inryms i anvindningen. Den infrastruktur som krivs f6r verksamheterna ingar ocksa i
anvindningen. Vidare inriknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten.

Kontor (K)

Om kontorsverksamheten till industrin 4r omfattande bor en kombination av anvindningarna Kontor och
Industri anvindas. Eftersom detta planforslag tas fram av kommunen f6r framtida planberedskap anses
det vara lampligt att komplettera omrddet med markanvindningen Kontor. Markanvindningen kontor
anges pd plankartan med versalt K. I anvindningen Kontor ingar kontor, tjinsteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgbérande bor vara att verksamheten inte

medf6r storning av betydelse f6r omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har

10



besdksverksamhet 1 begrdnsad utstrickning. I anvindningen ingdr komplement sa som konferenslokaler
och de personalutrtymmen som behdvs for verksamheten.

Verksamheter (Z)

Anvindningen verksamheter anges pd plankartan med ett versalt Z. I anvindningen Verksamheter ingér
omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande f6rsiljning, partihandel och annan jimf&rlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Anvindningen Verksamheter dr bred och innehaller
olika typer av ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler f6r
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler fér
material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushéllsnira tjdnster ingar.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur hég en byggnad far vara. Syftet r att medge en héjd som dr limplig f6r
industriindamal och platsens forutsdttningar. Bestimmelsen betecknas pd plankartan med ett ”h” och
anger att hogsta tillitna totalhdjden dr 30 meter. En totalhéjd pa 30 meter bedéms vara limpligt for
dndamalet utan att fd for stor omgivningspaverkan pa runtomkringliggande verksamheter och bostider.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestimmelsen om markreservat f6r underjordiska ledningar betecknas "ui" pd plankartan och reglerar yta
avsedd fo6r underjordiska allminnyttiga ledningar pa kvartersmark. Bestimmelsen finns fOr att trygga

langsiktigt utrymme f6r allmidnnyttiga ledningar frin nirmsta nitstation norr om planomradet till
Abboravik.

Bestimmelsen om markreservat f6r allmidnna luftledningar betecknas "Ii" péd plankartan och reglerar
sikerhetsavstand till nirmsta luftledning. Bestimmelsen avgrinsas med en sekundir egenskapsgrins och
anger att "Marken ska vara tillginglig f6r allmin luftledning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgird som hindrar bibehéllandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
flaggstinger eller dylikt som genom sin héjd kan utgbra fara f6r ledningen".

Stangsel, utfart och annan utgang, kvartersmark

I syfte att sdkerstilla att nytt kvarter ang6rs pa ett trafiksikert sitt via ett fital in- och utfarter kompletteras
plankartan med bestimmelsen j1 - Endast 3 in- och utfarter far anordnas mot Krikebergsvigen. Vid firre
industrier eller en enskild industri kan in- och utfart med férdel utformas s att tyngre trafik kér igenom
planomradet alternativt att tyngre trafik och persontrafik separeras. Flera industrier kan med fordel

anvinda gemensamma angoringsvigar istillet fOr att varje verksamhet ska ha sin egen in- och utfart.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark regleras hur mycket som far byggas inom ett omrdde med bestimmelser om
utnyttjandegrad, som pa plankartan anges med “e”. Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar
exploateringens storsta eller minsta omfattning och tydlige6r bland annat f6r fastichetsidgare hur mycket
som far byggas pa den egna fastigheten och pa de kringliggande fasticheterna. Utnyttjandegraden regleras i
denna plan till att 60 procent av fastighetsarean inom anvindningsomridet fir bebyggas.
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Begransning av markens utnyttjande

Punktprickade omraden (prickmark) anger markomraden som inte fir férses med byggnadsverk. Prickad
mark anvinds generellt for att minska risken for, eller kdnslan av, privatisering av allmin plats genom att
inte tilldta att byggnader fir placeras i direkt anslutning till allméin plats. Prickmark gor det dven méjligt att
behalla en byggnadsfri zon mot gata, vilket gér gaturummet mer 6ppet och trafiksikert.

Arendeinformation

Den 6 december 2023 fick samhaillsbyggnadssektorn i uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden att ta fram
forslag pa detaljplan f6r Krakeberg 1:1 med flera i syfte att utéka planberedskapen fér framtida

industrietableringar i nirheten av Eks;jo.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar {61 att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA - Motivet till denna reglering ir att sikerstilla den allmdnna framkomligheten. I GATA inryms ett
vigomrdde med utrymme fOr bland annat bilvig, ging- och cykelvig samt svackdike.

NATUR - Motivet till denna reglering dr att sikerstélla naturomraden i planen. Avsikten med
naturomradena ér att de ska vara en del i omradets dagvattenhantering och lingsiktigt inga 1 ett
sammanhingande gront strak genom Krikebergsomradet.

Egenskapsbestammelser

damml - Motivet till denna egenskapsbestimmelse om damm ér att sikerstilla att det finns avsedd yta
inom allmin plats som ir tillricklig f6r f6rdréjning och rening av dagvatten. Dammarna ska dven minska
risken for att omrdden nedstréms paverkas negativt vid storre nederbord.

Kvartersmark

Industri (J) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Industri dr att méjliggdra planens syfte.

Kontor (K) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Kontor 4r att kombinera det med industri och

moéjliggdra etablering av industrier med omfattande kontorsverksamhet.

Verksamheter (Z) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Verksamheter dr att méjliggdra planens syfte.

Egenskapsbestammelser

e1 (Storsta byggnadsarea dr 60% av fastighetsarean inom anvindningsomréadet) - Motivet till
bestimmelsen ir att begrinsa mojlig byggnadsarea i omrddet, men samtidigt ge en byggritt som motsvarar
de foérvintade behov som kan uppsta kopplat till markanvindningen. Bestimmelsen uttrycks 1
procentandel av fastighetsarea inom anvindningsomradet eftersom det dr okidnt hur framtida
fastighetsindelning kommer bli.

h; (Hogsta totalh6jd ar 30 meter) - Motivet till denna reglering ér att sikerstilla en hégsta byggnadshojd
som dr lamplig for industridndamal och som inte innebir for stor omgivningspaverkan pd nirmsta
bostadsomtide och verksamhetsomride.

j1 (Endast 3 in- och utfarter far anordnas mot Krakebergsvigen) - Motivet till denna reglering dr att
sdkerstilla att nytt kvarter angdrs pa ett trafiksikert sitt genom att reglera antalet in- och utfarter fran

planomradet mot Krikebergsvigen.

I; (Marken ska vara tillgdnglig for allmin luftledning. Inom omrédet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgird som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
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flaggstinger eller dylikt som genom sin héjd kan utgéra fara f6r ledningen) - Motivet till denna
reglering ar att sikerstilla tillgingligt markutrymme pé kvartersmark till f6rman f6r luftburen ledning.

u; (Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar) - Motivet till denna reglering ér att sikra
omrade pad kvartersmark for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte dr lampligt att f6rse marken med byggnad.

Motivet till prickmark ndrmast gata ir for att behilla en byggnadsfri zon mot gata och allmin plats. Detta
bidrar till ett 6ppet gaturum utan byggnader och sikerstiller tillrickliga avstind ur
trafiksdkerhetsperspektiv.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Den fysiska miljon inom planomradet bestar antingen av skogsbruksmark eller avverkad skogsbruksmark.
I omradets mellersta del dir skogen sedan tidigare dr avverkad dr gronskan gles och berggrund finns
synlig. I planomradet Gvriga delar pagar kommunalt skogsbruk. De topografiska férutsittningarna varierar
i omridet och variationer férekommer pd som hogst cirka 9 meter mellan toppar och dalar. Omradet
sluttar generellt norrut och séderut fran planomradets mitt.

I norr finns en mindre grusvig som frimst anvinds av cyklister och giende som tar sig mellan centrala
Eksj6 och fotbolls- och friidrottsomridet Rinneborg. I planomridet gar ocksa ett av Eksjds titortsnira

mountainbikespar, Nannylundsspiret.

Figur 4: V'y fran Krikebergsvigen mot befintlig grusvag och planomridet.

Kommunala

Detaljplan

Ny detaljplan angrinsar till befintlig detaljplan i s6der. Befintlig detaljplan, Detaljplan f6r kv. Pumpen
m.fl., vann laga kraft 2011 och har nummer 185 i kommunens interna numreringssystem f6r detaljplaner.
Detaljplanen medger bland annat markanvindning Bilservice, Handel, Smaindustri och Kontor.
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Figur 5: Bild pa detaljplan nummer 185.

Planuppdrag

Den 6 december 2023 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att ge samhillsbygegnadssektorn i uppdrag att

ta fram forslag pd ny detaljplan f6r Krakeberg 1:1 med flera. Uppdraget ir initierat av kommunen i syfte

att forbereda mark f6r framtida etableringar.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan pekas planomradet tillsammans med omkringligegande skogsomrade ut som
utvecklingsomréide for verksamheter och industri. Omradet bendmns i markanvindningskartan for "V6 -
forbifart vistra" och syftar till att mojliggora f6r en kraftig verksamhetsetablering i skogsomridet vister
om riksvig 32 mellan Abborraviksrondellen och sédra Nannylundsomradet. I &versiktsplanen lyfts dven

moijligheten om att i framtiden bygga ihop verksamhetsomradet i Abborraviksrondellen med

vertksamhetsomréidet i sydvistra Nannylund med liknande verksamheter lings med riksvig 32 i omrade

"V6" 6stra del. Denna detaljplan ligger dock i de mer vistra delarna av omrade V6 och varken bidrar eller

motverkar idén om att bygga ihop omradena.

I 6versiktsplanen anges ocksa att anlagd mountainbike-slinga i omradet sa lingt som mdijligt finns kvar

och anpassas 1 takt med att V6-omrddet utvecklas.
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Figur 6: Utklipp frin gillande oversiktsplan.

Framtidsidéer

Ny detaljplan utg6r en del i en storre helhet f6r genomférande av omride "V6", utpekat i 6versiktsplanen.
Det finns idéer £6r hur hela omradet langsiktigt ska utvecklas. Bland annat finns idéer om hur
verksamheter, handel, sméindustri och bilservice kan vixa lings med riksvig 32 och binda samman
Abborraviksrondellen med handelsomridet i Nannylund. Bakom verksamhets- och handelsstriket ska
storre etableringar fi vixa fram i riktning mot idrottsomradet Rinneborg, vilket detta planférslag
m6jliggor £6r. Som en del 1 helhetstdnket har kommunen dven utrett hur dagvatten kan hanteras f6r hela
omradet och identifierat tva omriden f6r gemensam dagvattenhantering, vilket planliggs i denna
detaljplan. Kommunen har dven lingsiktiga idéer f6r det kommunala gatunitet i omradet och att ansluta
ny gata till riksvig 32 i det vigben som finns férberett i av- och pafarten.

Mycket av dessa framtidsidéer dr dock bara idéer som kommunen lingsiktigt arbetar utefter och som kan
andras med tiden. Omradet ska utvecklas i etapper, varav denna detaljplan utgdr en av dessa etapper. Det
finns ingen tidplan f6r nir 6vriga etapper ska planliggas eller genomféras. Det finns heller ingen
genomarbetad och politisk férankrad plan f6r omradet ska se ut, utan det finns bara lingsiktiga idéer. Som
hjilp for att férstd kommunens lingsiktiga idéer f6r omrade "V6" har en illustration tagits fram. Denna dr
inte bindande och har tagits fram for att illustrera de langsiktiga idéer som finns f6r omradet.
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Figur 7: llustration framtidsidéer for omride ""1/6"".
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Riksintressen

Skyddande vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebir bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal fir
inte utféras i Emdn med tillhérande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset

negativt.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péaverkansomrade for buller eller annan risk, fastlagt enligt miljébalken 3 kap. 9 §.

Enligt Férsvarsmaktens planeringsunderlag (FM2022-23088:1 Bilaga 9, sida 38) bedéms pataglig skada pa
skjutfilt som utgdr riksintresse for totalférsvarets militira del uppsta da atgirder medfdr direkta eller

indirekta begransningar i vilken verksamhet som kan genomféras pa skjutfiltet.
Exempel pa atgirder som kan medféra pataglig skada dr:

e Tillkommande av ny storningskinslig bebyggelse (ex. bostadsbebyggelse) samt vissa férindringar
av befintlig stérningskinslig bebyggelse inom det omrade som utgér paverkansomrade f6r buller

eller annan risk.

e TForsvarsmakten anser att stérningskénslig bebyggelse generellt inte skall tillitas inom det angivna
paverkansomréidet £6r buller eller annan risk. En prévning bor dock goras i varje enskilt fall, dd
det kan finnas omraden dir omgivningspaverkan fran buller eller annan risk inte foreligger pa
sadant sitt att nytillkommen bebyggelse medfér pataglig skada pa riksintresset.

e Planer och bestimmelser som uppmuntrar till friluftsliv och rekreation inom det omrade som

utgdr paverkansomride f6r buller eller annan risk.
e Uppforandet av héga objekt inom omride som utgér omrade med sirskilt behov av hinderfrihet.

e Forindringar i infrastruktur i ndromradet som pa ndgot sitt paverkar mojligheterna att
transportera fordon, materiel eller personal till filtet och dess niromriden.

e Inforandet av begrinsningar s som omradesskydd som pa nagot sitt férindrar mojligheterna till
nyttjande av skjutfiltet, genom exempelvis begrinsningar i tillstindspliktig verksambhet,

uppforandet av anldggningar m.m.

Forsvarsmakten konstaterar ocksd 1 planeringsunderlaget (FM2022-23088:1 Bilaga 9, sida 38) att det kan
finnas fordelar ur ett planeringsperspektiv att samlokalisera militira verksamheter med civila verksamheter.
Exempel pa verksamheter som Forsvarsmakten anser kan vara limpliga i detta avseende ndr det giller i
nirheten av militir verksamhet som har en omgivningspaverkan av buller (ex. skjutfilt, flygplatser m m) dr

bullrande industrier, flygplatser eller annan infrastruktur som vigar eller jirnvigar.

Sammanfattningsvis bedoms detta planforslag inte paverka riksintresset negativt.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Miljébalkens 3 kapitel behandlar grundliggande bestimmelser £f6r hushéllning med mark- och

vattenomriden. 1§ anger att mark- och vattenomriden ska anvindas for det eller de dndamil som
omrddena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Det
innebir att foretride ska ges sidan anvindning som ur allméin synpunkt 4r god hushallning.

Skogsbruk

Planomradet utgors idag till stérsta delen av produktionsskog. 1 Eksjé kommun ér en stor del av
markanvindningen produktionsskog. Beddmningen ir att det allmidnna intresset om att méjliggora f6r nya
verksamhetsetableringar i kommunen viger tyngre dn skogsbruksmarken i omradet.

Oexploaterade omraden

Det bedéms i det aktuella fallet vara en god avvigning att méjliggéra £6r nya verksamhetsetableringar i ett
titortsnira skogsbruksomrade i 6stra Eksj6 1 jimforelse med att planldgga ndgon annanstans lingre
utanfor titorten. Omradet dr utpekat i kommunens Sversiktsplan f6r detta indamal och ligger strategiskt
nira riksvdg 32 och 40. Det finns dven goda férutsittningar att ansluta den tekniska infrastruktur som
industrier kan behova (el, vatten/brandvatten, fjarrvirme med mera).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten dr kunskap om vad minniskan och
naturen tal utan hinsyn till ckonomiska eller tekniska férhéllanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljokvaliteten eller 6nskat milj6tillstind, ofta i riktvirden som inte fir Gverstigas.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljckvalitetsnormerna for luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av J6nkopings lins luftvardstérbund 2023. Detaljplanens genomfdrande kommer
inte bidra till att kommunen Sverskrider miljékvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i kraft. Syftet med
direktivet 4r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sj6ar, vattendrag, kust- och grundvatten som dr tillrickligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas dd
formellt f6r vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hég, god, mattlig,
otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnir ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéillande.

Dagvatten fran omradet infiltreras mestadels naturligt till grundvattenférekomsten Eksjé V som stricker
sig under stora delar av Eksjo stad. Eksjo V dr en sand- och grusférekomst med goda eller utmarkta
uttagsmoijligheter. Eksj6 V uppnar idag bade god kemisk status och god kvantitativ stats.
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En del dagvatten frin omradet avrinner norrut till Barnagélen och vidare mot Eksjédn (Torsjéan -
Kvarnarpsin - Eksj6an). Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr den ekologiska statusen for
Eksjoan mattlig, pa grund av 6vergddning, konnektivitetsférandringar, morfologiska férindringar och
flédesférindringar. Den kemiska ytvattenstatusen uppnir ej god status, pd grund av miljogifter. Fér
vattendraget finns beslutade miljokvalitetsnormer om att god ekologisk status ska uppnas till 4r 2027 och
att god kemisk ytvattenstatus ska uppnis.

En del dagvatten rinner ocksa sdderut mot jordbruksmarken dir vatten leds séderut via 6ppna diken till
Gysjon. For Gysjon finns tva vattenférekomster att bevaka enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS). Den ena ir vattendraget "Langanisasjon - Norra Vixen" som har mattlig ekologisk status, med
medel tillférlitlighet. Beddmningen baseras pd att vattenférekomsten ér paverkad av
konnektivitetsférindringar och flédestérindringar. Denna paverkan bedéms ha effekt pa vattenlevande
organismers status. Den kemiska ytvattenstatusen uppndr ej god status, pa grund av miljégifter. For
vattendraget finns beslutade miljokvalitetsnormer om att god ekologisk status ska uppnis till 4r 2027 och
att god kemisk ytvattenstatus ska uppnis.

Den andra vattendraget som paverkas av Gysjon enligt VISS ir "bick fran Gysjon och Svansjon" som
bedéms ha mattlig ekologisk status. Resultat fran nitprovfiske indikerar att fisksamhillet dr paverkat. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnir ej god status, pa grund av miljégifter.

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en slags malsittningsnorm. Normen f6ljs nir strivan ér att
undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av omgivningsbuller. Det 4r kommuner och myndigheter
som ansvarar for att milj6kvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutGvare att
genom sin egenkontroll striva efter att begrinsa bullerstdrningar. Miljokvalitetsnormen omfattar
omgivningsbuller frin stérre vigar, jirnvigar och flygplatser i hela Sverige.

Planomradet dr paverkat av buller frin Férsvarsmakten. Detta beskrivs under rubriken Omgivningsbuller.
Milj&

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp inklusive dagvatten.
Planomrddet har idag ingen anslutningspunkt till det kommunala dagvattenledningsnitet. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska sd mycket som mojligt av dagvatten hanteras lokalt av fastighetsdgaren. 1
detaljplanen planldggs stod for tvd dagvattendammar pd strategiska lagpunkter i omradet. Ligpunkterna
ligger pd samma hojd (207 meter 6ver nollplanet) och dr utpekade av VA-huvudman Eksj6é Energi AB i
samrdd med Emaforbundet i syfte att hantera férviantad 6kad mingd dagvatten fran nyetableringar i
samband med detta projekt och framtida etableringar i kommande detaljplanprocesser i omridet.

Halsa och sakerhet
Risk for olyckor

Vid planliggning av ett industri- och verksamhetsomrade 4r brandrisk viktigt att beakta. Beroende pa
vilken typ av etablering och storlek stills olika krav pd mingden brandvatten och hantering av slickvatten.
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Eksjé kommun har en antagen handlingsplan f6r operativa riddningsinsatser (2016-03-23, rev. 2018-12-
11) som anger krav/riktlinjer f6r hur brandposter och slickvatten ska hanteras.

Omgivningsbuller

Planomradet berérs av Eksjo skjut- och Gvningsfilt och ligger inom paverkansomrade f6r buller eller
annan risk vilket medfér att buller férekommer i omradet. Detta bedéms dock inte paverka planen eller
riksintresset negativt.

Omrédet dr dven utsatt for trafikbuller fran Krdgebergsvigen och vig 32 dster om planomridet men av
begrinsad omfattning. Négra virden fér omgivningsbuller redovisas ej inom ramen fér planarbetet da
detaljplanen inte inbegriper nagra bostider.

Enligt Boverkets mall f6r 6versiktlig berdkning av vigtrafikbuller férvintas inte framtida trafikalstring
medfbra nidgon storre Skning av buller frin omgivande vigar. Buller som inverkar pd omriddet kommer
frimst frin planforslagets egen trafikalstring samt fran Férsvarsmakten férutsatt att vindarna ligger ritt.
Dessa ir av tillfallig karaktdr och varaktighet.

Risk for 6versvamning

Detaljplanen méjliggor stora ytor kvartersmark f6r industri, verksamheter och kontor, vilket kan leda till
att stora ytor hirdgérs och som vid skyfall medfdr att stora méingder vatten behéver omhindertas.

Utifran kommunens skyfallskartering f6r Eksj6 tdtort omfattas planomridet av en Gversvimningsrisk frin
ett 100-drsregn. Kommunens skyfallskartering simulerar ett CDS-regn med édtta timmar varaktighet med
klimatfaktorn 1,4 och delas upp i tre kartskikt — maximalt fléde, maximalt vattendjup och vattendjup efter
atta timmar.

Skyfallskarteringen visar att vatten fran skyfall till stor del rinner bort fran planomradet till antingen
ligpunkter eller till befintliga vitmarksomrdden och mindre diken. For att undvika 6versvimning i
planomradet bor ett genomférande av planen dirmed undvika att tillskapa o6nskade
lagpunkter/ansamlingsplatser for floden som karteringen visar kan uppsta vid maximala floden.

Planomradet har goda férutsittningar f6r avrinning av dagvatten som med férdel kan utgéra grund £6r
hur vatten fran skyfall ska hanteras nir detaljplanen genomférs. Storre forindringar av marken innebir
dock risk for att 6kade fléden paverkar omgivningen nedstréms. Ny detaljplan ser didrmed till att det
vatten som inte kan hanteras lokalt kan ledas till kommunala dagvattendammar pd naturmark som ar
strategiskt placerade for att bide rena och f6rdréja vatten £6r att minimera paverkan nedstréms.
Dagvattendammsomradena ir dessutom strategiskt placerade dér det inte blir allt £6r stor
omgivningspaverkan ifall anldggningarna tillfalligt svimmas 6ver vid hindelse av skyfall.
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Figur 8: Bilder fran kommunens skyfallskartering. Max: flide (vinster), Maxdjup (mitten) och Maxdjup efter 8 timmar (higer).

Risk for hoga temperaturer

Enligt kommunens yttemperaturkartering och virmedkartering f6r Eksjo tdtort dr planomradet inte
sarskilt utsatt f6r hoga temperaturer idag. Detta beror sannolikt pa att majoriteten av omradet bestar till
storsta del av skog. Vid ett genomférande av planen kan medeltemperaturen och risken f6r héga
temperaturer i omradet 6ka pa grund av att delar av omrddet bebyggs och hirdgjérs. Det finns dock
forutsittningar for anpassningsatgirder avseende hojda temperaturer. Atgirder som kan minska
problematiken kan vara att spara trid och grénytor mellan byggnader f6r att bland annat f6rbittra
arbetsmiljon.

Geotekniska forhallanden

Utifrdn kartmaterial fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) bestir jordartsférhallandena inom
planomridet av sandig morin, isdlvssediment och berg. Viss risk f6r torvmark finns i omridets 6stra del.
Isdlvssediment har generellt h6g genomslipplighet f6r vatten medan morin har generellt en medelhég
genomslipplighet. Jordlagret inom planomradet antas ha medel till hég genomslipplighet, vilket dven
SGU:s genomslipplighetskartering visar.

Genom en okulir besiktning i filt har det konstaterats att omradet till stérsta del bestir av berg och
morin. Mest berg. Morinen varierar i midngd och karaktir beroende pd var i omradet man befinner sig. I
planomradets centrala delar dr markfoérhallandena av ordindr morin medan den norra delen av omridet
bestar av sandig morin och den sédra delen bestar av siltig morin. Pa sina stillen, framfor allt i
lagpunkter, finns djupare mingder av jord som bidrar till generellt blotare markférutsittningarna. Utifrin
den okulira besiktningen bedéms de geotekniska férhallandena i planomridet vara mycket goda £6r
planens genomférande och vildigt bra att bygga tunga byggnader pa.

Vidare behdvs en mer plats- och projektspecifik undersdkning tas fram i genomférandeskedet £6r att
klargéra de geotekniska férhallandena och limpligt grundldggningsitt.
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Figur 9: Kartbild av jordart (SGU,2024)

Hydrologiska forhallanden

Hydrologi dr liran om vattnet pa jordens landomraden - dess férekomst, férdelning, egenskaper och inte
minst kretslopp. Den hydrologiska liran omfattar vattnets cirkulation mellan hav, atmosfir och
landomraden. Infiltration kallas processen nir nederbérd tringer ner i marken.

Fran planomradet finns tre naturliga flédesvigar for vatten. Vatten infiltreras till grundvattenférekomsten
Eksjo V eller avvattnas fran planomradet till 1 Eksj6édn eller Gysjon.

Grundvattenférekomsten Eksjo V stricker sig under stora delar av Eksj6 stad och dr en sand- och
grusférekomst med goda eller utmirkta uttagsméjligheter. Utifran kartmaterial fran Sveriges Geologiska
Unders6kning (SGU) dr markens genomsldpplighet i planomridet karterad till att vara av medelhdg eller
hég genomslipplighet, vilket medfdr att mycket av vattnet idag infiltreras ner till grundvattnet.

Planomradet har en tydlig topografi som gor att vatten som inte infiltreras i marken rinner at norr eller
soder. At norr gar vattnets vig till Barnagolen och sedan vidare under riksvig 32 till Eksjoan via tvi
anlagda dagvattendammar vid Nannylund och Vistra Brudbadet.

At séder gir vattnets vig till ett vitmarkslikande omride 6ster om en aker for att sedan gi via anlagda
6ppna diken via akern, under Krikebergsvigen och vidare till Gysjon.
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Figur 10: Ilustration grundvattentikt, planomrade och flidesriktningar.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning av en ligenhetsbebyggelse efter torpet Ebbelund
(L1974:7241). Limningen finns i det nordvistra hérnet av den norra naturmarken i planomridet och
paverkas inte av planférslaget.

Strax séder om planomradet, vid dkermarken, finns en fornlimning i form av en torplimning
(L1974:8175). Denna bedéms heller inte paverkas av planforslaget.

En arkeologisk utredning steg 1 genomférdes 1 juli 2024 av Jonképings lins museum. Inga synliga
fornlimningar patriffades inom omrddet. Inte heller bedémdes ndgra omriden limpliga f6r under mark
dolda fornlimningar. Kulturmiljéenheten vid Linsstyrelsen i Jonkopings ldn har ocksa tydliggjort i
utredningen arbetsforetagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § i Kulturmiljélagen (1988:950) att omedelbart
avbryta arbetet och anmala férhéllandet till linsstyrelsen om fornlimning likvil skulle patriffas under
arbetet.
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Sociala

I den notra och Gstra delen av planomridet finns delar av mountainbikespéret "Nannylundsspiret" som
skots av Eksjo cykelklubb. Dessa delar av sparet kommer paverkas av planférslaget.

Teknik

Det finns goda moéijligheter att f6rse omradet med de tekniska funktioner som krivs. Planomradet ligger
inom kommunalt verksamhetsomrdde f6r vatten och avlopp och kan anslutas till befintliga ledningar som
finns i nirheten av planomradet. Kapacitet finns dven i befintliga ledningar f6r uttag av stérre mingder
brandvatten d4 planomradet ligger nira en stor huvudledning for vatten. Ovriga tekniska funktioner som
el, fjarrvirme och fiber finns i nirheten och kan byggas ut till planomradet.

Trafik

Lings med planomridets vistra sida gar Krikebergsvigen som angér planomradet. Krikebergsvigen dr en
sju meter bred asfalterad vig som binder ithop vig 32 och vig 40 med Abborraviksomradet, ridklubben,
bostadsomradet Lyckeberg och idrottsomradet Rinneborg. Skyltad hastighet pa vigen ar 60 km/h. Lings
Krakebergsvigen gir en separerad ging- och cykelvig.

I planomradets norra del och strax norr om planomradesgrinser gir cirka 3,5 meter breda grusvigar i
skogen i Ost-vistlig riktning mellan Krikebergsvigen och Nannylund. Vigarna anvinds idag frimst som

gang- och cykelvig och knyter samman idrottsomridet med centrala Eksjo.

Figur 11: Vy dver Krakebergsvagen i rikining mot sider.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
De fastigheter som péaverkas av detaljplanen dr Krikeberg 1:1 och Krikeberg 1:14. Beroende pé hur

planen genomfdrs kan dessa fastigheter komma att avstyckas eller ombildas till att ingd i antingen en enda
stor fastighet eller flera mindre fastigheter. Detaljplanen ger hir endast férutsittningar, och inga
skyldigheter till att omradet fastighetsbildas pa visst sitt.

Rattigheter

Det finns enbart en registrerad rittighet inom planomradet - 0682-1106.1, Starkstrém till f6rman av E.ON
Elnit Sverige. I ledningsritten anges att byggnad inte far uppféras utan samrad med ledningsrittshavaren
inom ett avstand pa 20 meter frn yttersta fastlina och nirmaste byggnadsdel. E.ON har i samradsskedet
angett att ledningsritten dven innefattar rittighet for att inom en 35 meter bredd gata ta ner trid. Vidare
har E.ON yttrat sig om att det i plankartan sitts ut ett 30 meter brett l-omrade med luftledningen i mitten,
vilket har tillgodosetts infér granskning. Summerat anses planférslaget ha utformas med hinsyn till
rittigheten och bedéms inte paverka rittigheten negativt.

For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eksjé Energi AB ansvarar for att bygga ut de tekniska funktioner som behdvs sa som vatten och avlopp,
el, fiber och fjarrvirme.

Utbyggnad av allman plats

Eksjé kommun, genom Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats. Det som
utges for att vara allmin plats inom planomradet 4r naturomradet, gator, ging- och cykelvig,
dagvattendammar, och de tekniska anldggningarna kopplade till dessa omraden. Utbygegnad och drift av
teknisk infrastruktur, exempelvis gatubelysning, dldggs Eksj6 Energi AB.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomraidet ingir i kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Infér projektering beriknas av VA-
huvudmannen vilken stricka som dr bist limpad. Anslutningsavgifter erliggs av fastighetsigaren till Eksjo
Energi AB nir forbindelsepunkt anvisas.

Masshantering

Beroende pa hur planen genomfdrs kan dverskotsmassor behéver omhindertas. Bedoms stérre mingder
Overskottsmassor uppsta kan en masshanteringsplan behdva tas fram. Att hitta avsittning f6r
overskottsmassor och fa dem klassade kriver planering och gott om tid. Férfarandet kan vidare vara
anmilnings- eller tillstindspliktigt om massorna innehéller féroreningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférande av detaljplanen vintas innebira foljande ekonomiska atgirder och kostnadsansvar:

Eksj6 kommun, via Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad, drift och skétsel av kommunala

gator.

Eksjé kommun, via Eksj6é Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad av de dagvattendammar som pekas
ut i planen.

Kostnader for iordningstillande av allmin plats bedéms i huvudsak bekostas av Eksjé kommun
men kan komma att f6rdelas mellan kommunen och enskilda genom eventuella
markanvisningsavtal f6r specifika omraden om det underlittar genomférandet.

Utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur aliggs Eksj6 Energi AB som vid tiden dr huvudman i
samband med sidan foérfragan. Anslutningsavgifter erliggs av fastighetsigaren till Eksj6é Energi
AB nir férbindelsepunkt anvisas. Eksjé Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid vatje tidpunkt
enligt den vid tiden gillande taxan.

Brandvattenpost skall anordnas enligt Eksj6 kommuns handlingsprogram f6r Operativa insatser,
Delprogram till handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23, Kf § 59).
Alternativt sidan handlingsplan, féreskrift eller motsvarande som giller vid tiden f6r byggnation.
Enligt nu gillande handlingsprogram far avstindet mellan brandpost och angreppspunkt vara
maximalt 75 meter. Placering av brandposter samt dimensionering pé sddan avgdrs i samrad med
riddningstjdnsten.

Omradet behéver fastighetsbildas. Lantmateriet tar ut kostnader f6r dessa tjdnster. Avtal tecknas
mellan fastighetsdgare f6r Krakeberg 1:14, Eksj6 kommuns mark- och exploateringsavdelning och
eventuella exploatérer infér sidana uppgorelser.

Exploatiren star f6r kostnader knutna till att bereda och bebygga tomtmarken.

Exploatéren ansvarar for att kontakta Eksjé Energi AB angdende anslutning av teknisk
infrastruktur, fiber, fjirrvirme etcetera.

Exploatéren eller den som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och tillhérande
moment inom byggprocessen.

Eksj6 kommun tar ut en planavgift i samband med bygglov.

Planavgift

Eksj6 kommun bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omradet. Aven sidana utredningar som krévs

t6r upprittandet av detaljplanen bekostas av Eksjé kommun. En planavgift tas ut i samband med framtida

bygglovsprévning,.
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Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som 4gs och tas omhand av flera fastighetsigare

tillsammans; till exempel vigar, gronytor, va-anldggning, parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

Beroende pé hur planen genomférs kan gemensamhetsanliggningar behéva bildas £6r upprittandet av
gemensamma gator och vindplatser inom kvartersmark. Planforslaget stiller inga krav f6r bildande av
gemensamhetsanlidggningar. Exploatoren star for forrittningskostnaderna for att bilda
gemensamhetsanliggningar inom planomradet.

Drift allman plats

Eksj6 kommun, genom Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats.

Drift vatten och aviopp

Eksjé Energi AB ansvarar f6r drift och underhéll av vatten och avlopp av allminna anliggningar inom
allmin platsmark.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Denna detaljplan tas fram i syfte for att sidkerstilla planlagd mark f6r framtida etableringar. Vid
genomférande av planen har kommunen f6r avsikt att ingé i ett eller flera markanvisningsavtal. Genom
markanvisningsavtal vintas kostnads- och utbyggnadsansvar klargéras. Avtalen tecknas mellan framtida
exploator/er och mit- och exploateringsenheten. Avtalen ska godkinns av Kommunstyrelsen.

Provning enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808), Vattenverksamhet

Planomradet har till stora delar god tillging pa grundvatten. Om grundvattennivin mdste sinkas for att
detaljplanen ska kunna genomféras krivs tillstand till grundvattensinkning eller markavvattning. Aven
tillfillig grundvattensinkning 4r tillstindspliktig om det inte 4r uppenbart att varken enskilda eller allminna
intressen skadas av atgirden.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ny detaljplan férutsitter dndringar av fastighetsindelning inom planomradet som paverkar bade fastighet
Krakeberg 1:1 och Krikeberg 1:14. Beroende pé hur planen genomférs kan dessa komma att
ombildas/avsondras till antingen en stor fastighet eller flera mindre fastigheter. Detaljplanen ger hir
endast férutsittningar, och inga skyldigheter till att omréidet fastighetsbildas pa visst sitt. Att fastigheterna
kommer att omfattas av en ny plan f6r industri- och verksamhetsindamal paverkar dock inte
fastigheternas huvudsakliga syfte. Krdkeberg 1:1 dr utpekad i kommunens 6versiktsplan f6r verksamhets-
och industridndamal 1 detta omrade och fastighet Krikeberg 1:14 avstyckades frin Krakeberg 1:1 som
industrifastighet ar 1999.

Inga rittigheter paverkas negativt av planférslaget.

Natur

Den fysiska miljon kommer att térdndras nir skogen forsvinner, vilket blir en stor férindring i
planomradet. Det blir ett nytt landskap i omriadet med en stor yta for storre verksamhetsetableringar som
utvecklas antigen stegvis eller direkt i sin helhet beroende pd genomférande. Skogen som tas i ansprak
bestar antingen av avverkat skogsbruk eller kommunalt skogsbruk som brukas i vintan pa nya
exploateringar. Omvandlingen ir sdledes férvintad utifrin kommunens lingsiktiga planering f6r omridet.
I kommunens helhetstinkt f6r hela omrdde "V6" (se kapitel framtidsidéer) kommer det pa sikt att bildas
gréna strik och spridningskorridorer i omradet. Naturomridena som planliggs i denna detaljplan kommer
att utgbra en del i dessa framtida gréna strik.

De tvd naturomradena som avsetts i plankartan férvintas dven att bidra med nya naturegenskaper till
omradet 1 form av mer frivixande natur och nya dagvattenanliggningar. Det bidrar till andra kvaliteter och
kan gynna biologisk mangtald.

Ett genomférande av detaljplanen innebir samtidigt att ett visst markomriade kommer tas i ansprak som
idag bland annat skulle kunna nyttjas som hickningsmilj6 £6r faglar. I omrddet har observationer av
gronsangare och entita, klassificerade pé rédlistan som ndra hotad (NT), registrerats pa artdataportalen.
Dessa tva figelsorter férekommer 6ver strre geografiska omraden i Eksjé och bedéms inte vara
platsbundna till detta omrdde. Den mark som tas i ansprak bedéms sdledes e¢j inverka pa omréidets
kontinuerliga ekologiska funktion for arterna eftersom de r0r sig 6ver ett storre omrade samt att det finns
stora arealer av liknande typer av livsmiljéer kvar runt om planomradet. I planomradet finns dven en

observation registrerad av Strimsporrebagge pé artdataportalen.
Miljo

Miljobedomning
Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en undersékning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.

34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar for planarbetet, har gjorts 1 tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljébedémas. Planférslaget har inte bedémts medféra nagon
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betydande miljépaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Understkningen
finns i sin helhet som en bilaga till planférslaget.

Dagvatten

Planférslaget medfor att tidigare skogsmark kan omvandlas till ett industri- och verksamhetsomrade. Nir
stora oexploaterade skogsomraden avverkas och hirdgdrs med nya industri- och verksamhetsetableringar
6kar mingden dagvatten som mdste hanteras. Eftersom planomrédet ligger inom kommunalt
verksamhetsomréide f6r vatten och avlopp samt inom Emans avrinningsomride har dagvattenfragan
utretts tidigt 1 processen 1 samrad med Eksj6é Energi AB och Emaférbundet. Dessa aktorer har inventerat
omradet och pekat ut tva strategiska lagpunkter f6r dagvattenhantering 1 syfte att sidkerstilla att att
nyetableringar i omradet inte paverkar recipienternas miljékvalitetsnormer negativt.

I planférslaget planliggs de tvé strategiska lagpunktsomridena som naturmark med planstéd £6r
dammanliggning. Naturmarken i plankartan dr dimensionerad for att kunna inrymma stora
dagvattenanliggningar och sikerstilla att dagvatten kan omhindertas frin bade nya etableringar till f6ljd
av denna detaljplan och framtida etableringar utanfér planomradet. I det norra naturomrédet beriknas en
ny dagvattenanliggning kunna klara hantera 18-30 kubikmeter vatten och det sédra naturomradet
berdknas en ny dagvattenanldggning kunna klara hantera 7,5—15 kubikmeter vatten. Beroende pa
genomforandet kan dagvattenanliggningarna klara av att hantera mer vatten 4n si och/eller kompletteras
med first flush dammar eller liknande 16sningar f6r separat hantering av slickvatten.

I ett virsta scenario dir all kvartersmark inom planomradet hardgjérs och det kommer ett kraftigt regn pa
exempelvis 100 millimeter skulle det innebira att sammanlagt cirka 22 kubikmeter vatten behéver
ombhindertas av dagvattenanliggningarna. Utifran ovan nimnda siffror kan naturomrddena hantera mer
vatten dn si. Ddrmed bedéms naturomradenas storlek inte vara ett problem vid genomférande av
detaljplanen. Dessutom ska sd mycket som mojligt av dagvattnet hanteras lokalt enligt kommunens
dagvattenpolicy vilket kommer att minska belastning pa framtida dammanldggningar.

Bdda naturomridena ligger pa samma héjd, vilket underlittar styrning av vattnets vig och vilka omraden
som ska avvattnas till vilken dammanliggning. I ett genomférande av denna detaljplan planeras en lite
storre del av dagvattnet fran planomradet ledas till det norra naturomradet 4n det sédra. Detta £or att
underlitta genomférandet och minska belastning pd den sédra dammanldgeningen sa att denna dven klarar
av att omhénderta dagvatten fran framtida etableringar utanfor planomradet i nistkommande

detaljplaner.

Parallellt med denna detaljplan kommer dven Emaférbundet att utreda hur dessa tvd naturomraden kan
utformas pa bista sitt f6r biade hantering av dagvatten och f6rhdja omradenas naturvirden.
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Figur 12: Dlustration dagvattenbantering.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att innebira att miljokvalitetsnormerna f6r luft 6verskrids
och att miljckvalitetsnormerna f6r vatten férsdmras om atgirder f6r dagvatten blir tillfredsstillda.

Nir stora oexploaterade skogsomraden avverkas och hirdgérs med nya industrietableringar kar risken
for negativ paverkan pd vattenkvaliteten. Vilken verksamhet som hamnar i omradet styr exakt
téroreningsbelastning, men utifran framtagen dagvattenlésning ir det antaget att inga féroreningar ska nd
recipienterna. Dagvatten kan i forsta hand renas lokalt och direfter renas i anlagda dagvattendammar pé
naturmark innan det nar recipienterna. Dagvattendammarna ir strategiskt placerade i ligpunktsomriden
for att sikerstilla att den kemiska och ekologiska statusen f6r de vattentérekomster som dr recipienter till
planomradet inte ska paverkas negativt med detaljplanens genomférande. Planomradet ligger dessutom
inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och avlopp, inklusive dagvatten.

Nir det giller grundvattenpaverkan kan sddana hir projekt generellt sett innebira en paverkan pa
grundvattenbildningen ndr ytor hirdgdrs och vattnet inte infiltreras. En enskild detaljplan har oftast inte
en sadan paverkan eftersom grundvattenférekomster kan stricka sig 6ver stora omriden. Diremot kan det
finnas kumulativa effekter om flera ytor som berér samma grundvattenférekomst blir hardgjorda.
Innanfér grundvattenférekomstomradet Eksjo V finns bade stora ytor £6r naturlig infiltrering och stora
sammanhingande hirdgjorda ytor. Idag dr grundvattenkvaliteten god och uttagningsmdiligheterna goda.
Planférslaget stiller inga krav pa genomsldpplighet pa kvartersmark, men sakerstiller omraden f6r
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infiltrering i de naturomraden som ligger i lagpunkter och inom grundvattenomrddet. Det medfér att delar
av det vatten som inte infiltreras lokalt inom kvartersmark kan infiltreras pa allmin plats natur. P4 sé sitt
bibehalls en del av omridets redan goda grundvattentillférsel.

Halsa och sakerhet

Brandskydd

Vad giller brandskydd finns det initialt goda férutsittningar fr att forse planomradet med tillrdcklig
mingd brandvatten. Av planens storlek att bedéma finns dven tillricklig yta f6r hantering av slickvatten.

Omgivningsbuller

Industriverksamheter brukar generera tva typer av buller, produktionsbuller som uppstir i byggnader och
trafikbuller fran transporter till och fran verksamheten. Platsens avligsenhet fran nirmsta bostadsomrade
och topografiska férutsittningar bedéms medféra goda férutsittningar f6r att nya etableringar kan
bebyggas utan risk for att omgivningsbullret ska pdverka omkringliggande bostadsomrdden ndgot
nimnvirt. Det finns heller ingen risk f6r att bullerkinnslig verksamhet eller bostider planeras i
niromrddet pd grund av omradets beligenhet inom férsvarsmaktens paverkansomride £6r buller eller

annan risk i norr, vist och sydlig riktning samt riksvig 32 1 Ost.

Det finns buller- och/eller luktstérande verksamheter som normalt har ett rekommenderat skyddsavstind
pé 500 meter eller mer till ndrmsta bostad, vilket inte kan tillgodoses i denna detaljplan. Det kan fa
konsekvenser av att dessa verksamheter inte bedoms vara limpliga pa platsen eller att det stélls krav pa fler

anpassningsatgirder i bygglovsprévningen.

Oversvamning

Det bedéms finnas goda férutsittningar f6r att utforma nytt industri- och verksamhetsomrade med
hinsyn till skyfall och &versvimning. Planomradet har goda férutsittningar f6r avrinning av dagvatten
som med foérdel kan utgéra grund f6r hur vatten fran skyfall ska hanteras nir detaljplanen genomférs.
Storre fordndringar av marken innebér dock risk for att 6kade floden paverkar omgivningen nedstréms.
Ny detaljplan ser dirmed till att det vatten som inte kan hanteras lokalt kan ledas till kommunala
dagvattendammar pd naturmark som r strategiskt placerade for att bdde rena och f6rdr6ja vatten for att
minimera paverkan nedstréms. Dagvattendammarna 4r dessutom placerade i strategiska omraden dir det
inte blir allt f6r stor omgivningspaverkan ifall anldggningarna tillfilligt svimmas 6ver vid hindelse av
skyfall.

Hoga temperaturer

Ett genomférande av detaljplanen kommer att leda till hjda temperaturer i omrddet i och med att det
planliggs for industriomride som ofta medfor stora hardgjorda ytor och mérka tak. Aven spillvirme fran
industrier kan paverka temperaturen. Det finns forutsittningar for anpassningsatgirder avseende hdjda
temperaturer. Atgirder som kan minska problematiken kan vara att spara trid och grénytor mellan
byggnader for att bland annat forbittra arbetsmiljon.
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Sociala

Med foreslagen exploatering medges utrymme fOr antingen nyetablering eller omlokalisering av industrier
och andra typer av verksamheter. Nyetableringar medfér en god ekonomisk tillvixt i kommunen dér nya
arbetstillfillen bidrar till en 6kad sysselsittning och utbyte av varor och tjinster. Eventuella
omlokaliseringar av industrifastigheter i centralnira ligen kan frigéra stérre markomriden att omvandlas
tér andra dndamal som till exempel; bostider, rekreationsomraden, offentlig eller kommersiell service. Det
i sin tur bidrar till en fértitning av centrala Eksjo.

En konsekvens av planforslaget dr att delar av ett befintligt mountainbikespar "Nannylundsspéret" hamnar
inom kvartersmark som kan komma att privatiseras/inhdgnas och paverka framkomligheten pé spiret.
Det finns dock forutsittningar for att kunna flytta sparet utanfor planomradets grinser. Vidare dialog bor
héllas med den lokala cykelklubben for att utreda méjligheten att flytta dessa delar av Nannylundsspéret.

Aven Rinneborgsomradet kan i nigon man paverkas av detaljplanen. Beroende pa framtida
transportmonster kan planomradet innebira att trafiken 6kar pa Krakebergsvigen norr om planomradet
och genom Rinneborgsomradet. En annan konsekvens ér att planforslaget méjliggdr f6r en ny Gst-vistlig
asfalterad gata som kan utformas med en upplyst och separat gang- och cykelvig, vilket gynnar
cykeltrafiken till och fran Rinneborg.

Riksintressen

Totalforsvar

Detaljplanen bedéms inte péverka foérsvarsmaktens paverkansomride f6r buller eller annan risk pd ett
negativt sitt. Det bedéms snarare av kommunen som positivt att icke bullerkdnnslig verksamhets f6rldggs
inom sddant omréide sd att mer yta i 6vriga delar av Eksj6 kan frigras £f6r bullerkdnnslig markanvindning
(bostider med mera) utanfér forsvarsmaktens paverkansomrade.

Eftersom planomréidet ligger inom f6rsvarsmaktens paverkansomrade f6r buller eller annan risk kommer
framtida etableringar att paverkas av militdrt buller, vilket skulle kunna upplevas som stérande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

I dagsliget nyttjas stora delar av den tilltdnkta kvartersmarken f6r skogsbruk, vilket dr en vanligt
férekommande markanvindning i utkanten av Eksj6. Skogen brukas i vintan pa nya etableringar och
planldggning av industri- och verksamhetsindamal i utkanten av Eksjé bedoms vara en limplig utveckling
i detta omrade.

Nir en detaljplan vinner laga kraft utgir de omraden som omfattas av detaljplan frin kommunens
skogsbruksplan och kan bérja avverkas och utvecklas f6r andra dandamal.

Trafik

Detaljplanen méjliggor £6r ett nytt industri- och verksamhetsomrade vilket kommer genera 6kad trafik av
bland annat lastbilstransporter. Ny kommunal gata planldggs med en bredd som klarar att samtliga
trafikslag ska kunna dela pa vigomradet. Bland annat finns utrymme f6r tva lastbilar att motas,
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svackidiken och friliggande gang- och cykelvig. Befintlig gata, Krakebergsvigen, bedéms ha liga till
mittliga mangder trafik idag och kommer klara av den fordonsékning som planférslaget medfér. Vigen
héller god standard och bedéms inte behéva dtgirdas med nagra fysiska férindringar vid ett
genomférande av detaljplanen.

Trafikalstringen frin det nya industri- och verksamhetsomridet férvintas dven paverka statligt vignit.
Krikebergsvigen ansluter till bade riksvig 32 och riksvig 40 i Abborraviksrondellen séder om
planomradet. Pa dessa vigar gar redan storre mingder tung trafik. Enligt Trafikverkets karttjinst NVDB
ir den tunga trafiken som mest pd 32:an mellan avfarten mot Eksj6é och Abborraviksrondellen. Sett till
vigarnas férutsittning och att riksvig 40 byggs om (Eksj6-Nissjé och forbifart Eksjé) beddms den
tillkommande trafiken inte utg6ra nagot framtida problem for statlig infrastruktur. Vigarna kommer
framdver vara antingen relativt nya eller helt nya och kommer hélla en god standard trots 6kad trafik.
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Planeringsunderlag

Kommunala
o Detaljplan for kv. Pumpen m.fl. Ekgj (nr 185) - laga kraft ar 2011.

e Oversiktsplan fér Eksjé kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Felix Martensson. Ovriga inblandade ir:
e Mikael Wirnbring, Samhillsbyggnadschef
e Ingvar Lundquist, Mit- och exploateringschef
e Dennis Samuelsson, VA-chef Eksjé Energi AB
e Bjorn Malmgren, VA-ingenjor Eksjé Energi AB

e Peter Johansson, Emaférbundet



