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Forvaltningsberattelse Eksjo
Kommunfastigheter AB 2020

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Eksjobostdder AB avger hdrmed &rsredovisning for
perioden 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt site i Eks;jo.
Styrelse, verkstéllande direktor och revisorer

Emeli Olaison, Hult, ordférande

Hans-Ake Tilly, Eksjd, vice ordférande

Diana Laitinen Carlsson, Eksj6, andre vice ordforande, t o m 27 maj 2020
Ingegerd Axell, Eksjo, andre vice ordforande, fr o m 28 maj 2020

Peter Lindholm, Mariannelund

Julia Liderfelt, Eksjo

Leif Fransson, Eksjo

Magnus Kullberg, Eksjo

Suppleanter:

Jes Suhr, Bruzaholm

Mats Wissinger, Eksjo

Lars Persson, Eksjo

Micael Carlsson, Eks;jo

Jan-Erik Wahlstrom, Hult, t o m 15 december 2020

Urban Svensson, Eksjo

Annika Hultkvist, Eksj6, fr o m 20 februari 2020 och t o m 15 december 2020
Lisa Petri Draklid, Eksjo, fr o m 15 december 2020

Verkstillande direktor:

Sven-Olof Klasson, t o m 30 juni 2020
Simon Karlsson, fr o m 1 juli 2020

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden och ordinarie arsstimma.

Revisor d&r KPMG med huvududansvarig auktoriserad revisor Dag Kollerstrom, Forserum, med
auktoriserad revisor Jerker Stenqvist, Lekeryd, som suppleant.

Lekmannarevisor dr Karin Elardt, Eksjo, med Stig Andersson, Eksj6, som suppleant.
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Verksamhetens art och inriktning

Bolagets huvudsakliga verksambhet &r att forvalta fastigheter avsedda for kommunal verksamhet och
att med hyresritt uppléta lokaler for sddan verksambhet, totalt ca 96 000 kvm.

Andamalet med bolagets verksamhet ir att med iakttagande av de kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciperna framja lokalfoérsorjningen for den kommunala verksamheten samt att genom
ett optimalt resursutnyttjande svara for en effektiv fastighetsforvaltning.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall, fastighetsskotsel och administration har under
aret utforts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader och andra kostnader. Dessa kostnader har under
2020 uppgatt till 7 894 tkr (foreg. &r 7 794 tkr).

Under 2020 har bolaget haft hyresintidkter och andra intdkter frin kommunen uppgéende till 78 055
tkr (foreg. ar 75 295 tkr).

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Eksjo Stadshus AB, organisationsnummer 556111-3076, med séte i Eksj6, som i sin
tur 4gs av Eksjo kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen (KL) uppsiktsplikt ver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL i arliga beslut prova om den verksamhet
bolaget har bedrivit under foregdende kalenderér varit forenligt med det faststéllda kommunala
dndamalet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Styrelsen bedomer att bolaget lever upp till de krav som framgéar av kommunallagen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Projekteringen av ny forskola i Kvarnarp har fortsatt. I slutet av aret godkéndes detaljplanen for
omradet.

Under aret fortsatte projektet med att upprusta utemiljon vid Storegédrdsomrédet. Under arbetets géng
hittade man en oljecistern vilket forsenade projektet under tiden marken sanerades. Projektet berdknas
vara fardigstéllt i februari 2021.

Flertalet underhallsarbeten géllande tak och utemilj6 har pagétt och fardigstallts under aret.

Som en konsekvens av felaktig hantering av inkdp av konsulttjdnster under &ren 2016-2018 lamnade
delar av styrelsen tillsammans med VD sina poster under 2019. En tillfdllig VD rekryterades under
rekryteringsprocessen for en ny VD. 1 juli rekryterades en ny VD.

Bolaget har sedan 2015 arbetat med att certifiera sig enligt ISO-9001. I november gjordes en slutrevision av
extern revisor. Bolaget klarade revisionen utan brister varpa ett ISO-9001 certifikat utstilldes. Styrelsen
beslutade under aret att vidmakthélla certifieringen under en 3-arsperiod for att sedan ta ett nytt beslut.
Samtidigt beslutade styrelsen att bolaget ska jobba enligt ISO-14001 och ISO-45001 men att bolaget inte
ska certifieras sig.

Maénga forbéttringar har gjorts administrativt. I och med dvergangen till Office 365 har ett nytt intranét
byggts upp och lanserats. Webbplatsen har uppdaterats och tillgédnglighetsanpassats och en GDPR-revision
har gjorts som visar pa att bolaget har bra rutiner.

Under aret har flera verksamhetsfordndringar gjorts i form av dndrad organisationsstruktur och
tillséttande av nya nyckelroller. Rollen ekonomichef har tagits bort och istéllet lyder ekonomiansvarig
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och ekonomiassistent direkt under VD. Rollen projektchef har tagits bort och ersatts av rollen
fastighetschef. Fastighetschefen ansvarar 6ver fastighetsenheten som innehéller en projektledargrupp
som arbetsleder malerigruppen, en fastighetsingenjor som arbetsleder fastighetsteknikergruppen och
en arbetsledare for fastighetsskotargruppen. Forédndringarna beréknas spara ca 300 tkr per ér.

Bolaget har under aret arbetat fram en internkontrollplan f6r 2021 och kvartal 3 och 4 2020.
Internkontrollerna berér att Inkdpt material anvéinds i fastigheterna, nyckelhantering,
ledarskapsutveckling for chefer och ledningsgrupp, ny avfallslag och upphandling och avtalstrohet.

Ekonomi

Ekonomiska mal &r soliditet (10%) och avkastning pa eget kapital (8%). Resultatet for aret uppgar till
23,5% av eget kapital vilket &r 11,7 miljoner kronor béttre &n budgeterat. Bolaget har jobbat
kontinuerligt med besparingar och forbéttringar under aret vilket har bidragit till det goda resultatet.
Covid-19 pandemin har ocksa paverkat resultatet da bolaget har fatt séinkta arbetsgivarkostnader och
utbildningar har hallits pa distans alternativt skjutits pa till framtiden.

Femarsoversikt - Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

2020 2019 2018 2017 2016
Omsittning, tkr 84 881 79 386 77 593 70 653 59171
Arsarbetare, st. 61 60 59 59 61
Resultat efter
finansiella, tkr 14 328 2153 1834 -424 1550
Soliditet, % 14,1 10,8 13,3 13,6 13,8
Balansomslutning 453 505 466 453 396 211 383 021 342 922

Soliditeten berdknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat eget kapital
menas beskattat eget kapital med tillagg for obeskattade reserver efter det att de reducerats med
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2020 beréknats med 21,4 %.

Framtida utveckling

Investeringsénskemaélen for bolaget mellan aren 2021-2024 ligger for ndrvarande pa ca 294 mkr.
Omarbetningar sker kontinuerligt i dialog med dgare och kommunens sektorer. Barn- och
ungdomssektorn har ett stort behov av mer lokaler pa grund av det 6kande elevantalet. De storsta
projekten berdr sporthall pa Grevhagsskolan och forskola i Kvarnarp.

Fastigheterna ar dven i behov av storre renoveringar pa grund av eftersatt underhall.

Under 2021 ska alla hyresavtal mellan bolaget och Eksjé kommun ses dver. Under dren har manga
tilldgg gjorts och hyresnivaerna ar snedférdelade mellan olika verksamheter. Det finns ocksa ett
incitament for bolaget att tillhandahalla varmhyra sa att bolaget sjdlvt kan hantera
energieffektiviseringar och dess mervirden. Arbetet kommer ske i nira dialog med kommunen och
forvantas vara fardigt till sommaren 2021.

Under 2021 gors flytt av personalen till Eksjobostdder AB varpa tjansterna kops av Eksjobostider.
Noggrann uppf6ljning kommer krivas sa att kostnaderna hamnar i rétt bolag.

Bolaget kommer under 2021 att arbeta fram handlingsplaner for att nd malséttningarna.

Covid-19 pandemin forvéntas paverka bolagen p& samma sétt som den gjorde under 2020 med
eventuella bidrag frén staten, svérigheter att komma at att underhalla och distansarbete.
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Personal

Under 2020 har bolaget utrett placeringen av personalen som idag ligger delvis i systerbolaget
Eksjobostidder AB. For att effektivisera arbetsmiljoarbetet sa kommer en 6verforing av personal goras
under 2021 frén bolaget till Eksjobostdder AB. Bolaget kommer sedan att kdpa fastighetsforvaltning
fran Eksjobostdder AB.

Arets resultat

Arets resultat och ekonomiska stillning per 31 december 2020 framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikning. Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om ej annat anges.

Forslag till vinstdisposition:

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 41 717 604 kr
Arets resultat 14 363 129 kr
56 080 733 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
Att i ny rdkning 6verfors 56 080 733 kr
56 080 733 kr

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgéar av bolagets arsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet s som vésentliga,
investeringar, forsaljningar eller avveckling.
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RESULTATRAKNING
Nettoomsiittning:

Hyresintékter
Ovriga intikter
Summa nettoomséittning

Fastighetskostnader:

Reparations- och underhallskostnader
Driftskostnader

Administration och andra

gemensamma kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Forlust utrangering fastighetskomponent
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Forandring av avskrivning utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT NR 2020-01-01
2 2020-12-31
3

60 292

4 24 589
84 881

5 -6 876
6 -29 875
7 -7 844
-370

12-13 -19 554
-1246

-65 764

8-9 19 117
2

10 -4 792
14 328

3480

-60

17 748

11 -3 385

2019-01-01
2019-12-31

55357
24 029
79 386

-11 507
-31378

-8 602
-370
-19 016
-1732
-72 605

6 781

(=]

-4 628

2153
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgidngar
Materiella anléiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner, inventarier och fordon
Pagéende nyanldggningar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernkonto Eksjé kommun
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

NOT

12
13
14

15

16

2020-12-31

392 238
402

21 400
414 040

414 040

26 636

39 464

453 505

2019-12-31

369 743
188

41 690

411 621

411 621

0
7

9696
45136
54 832

466 453
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Avsittningar
Avsittning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Lan fran Eksj6 kommun
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

NOT

17

18

19

20

21
22

2020-12-31

5000
5000

41 718
14363
56 081

61 081

348 810
0
0
348 810

4 698
1
8752
18 308
31760

453 505

2019-12-31

5000
5000

42 885
1568
44 453

49 453

295700
81110
2000
378 810

8008
663
8626
12 483
29 780

466 453
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RAPPORT OVER
FORANDRING I EGET KAPITAL
(Tkr)
Bundet eget kapital
Balanserad

Aktie- Reserv-  vinst eller Arets Summa

kapital fond forlust  resultat eget kapital
Ingiende balans per 1 januari 2019 5000 0 41 434 1836 48 270
Disposition av foregaende ars resultat 1836 -1 836 0
Arets resultat 1568 1568
Ladmnad utdelning -385 -385
Utgédende balans per 31 december 2019 5000 0 42 885 1568 49 453

Bundet eget kapital
Balanserad

Aktie- Reserv-  vinst eller Arets Summa

kapital fond forlust  resultat eget kapital
Ingiende balans per 1 januari 2020 5000 0 42 885 1568 49 453
Disposition av foregaende ars resultat 1568 -1 568 0
Arets resultat 14 363 14 363
Lamnad utdelning -2 735 -2 735
Utgédende balans per 31 december 2020 5000 0 41718 14 363 61 081
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KASSAFLODESANALYS , tkr
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Under éret betald skatt

Kassaflode fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital:
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséljning av materiella tillgangar
Investering i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Erhallet koncernbidrag

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020

14 328
20 800

-189
34939

2944
6 980
38975

1395
-24 614
-23 219

48110
-83 110
3480
2735
-34 255

18 500
45136
26 636

10

2019

2153
20 747
-196
22 704

3071
5474
31249

-67 596
-67 596

70 000
-7 000

-385
62 615

26 268
18 868
45136
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allmén information

Eksjo Kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556667-8230 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med séte i Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter
avsedda for kommunal verksamhet och att med hyresrétt upplata lokaler for sddan verksamhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som Eksjo Kommunfastigheter AB dr dotterforetag till ar
Eksjo Stadshus AB, org.nr. 556111-3076, med site i Eksjo, som égs helt av Eksjo kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intiikter redovisas i den period
intédkterna uppkommer.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som é&r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

11
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Derivat och finansiell riskhantering

Sékring och rianterisk

Eksj6 Kommunfastigheter AB har tidigare tillimpat sédkringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultat
som en foljd av sdkring av rinterisker. Bolaget har under rdkenskapsaret inga levande derivat.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aktiedgartillskott som en dgare erhéller redovisas direkt i eget kapital.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r féremal for en obetydlig
risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte dverskrida tre manader

fran tidpunkten for forvirvet.

Materiella anlidggningstillgdngar
Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikatorer pa att forvantad
forbrukning har fordndrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid féregadende ars balansdag.
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Vid blandad anvéndning sker en proportionering pa verksamheten respektive byggnadens allmédnna
anvindning.

Avseende (byggnads-)inventarier géller enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 23 650 kr,
som nedre grins for aktivering. Vad géller avskrivningstid for byggnadsinventarier kan langden pa
hyresavtalet vara en vigledning.

Ovriga tillgangar och skulder
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta.
Skulderna dr bokforda till anskaffningsvérdet.

Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstédllda i form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstillning
klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller forménsbestdmda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersittningar till anstéllda.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrikningen

Not3  Uppgift om inkdp och forsiljning inom samma kommunkoncern

2020 2019

Ink&p 43% 32%
Forséljning 97% 94%

Not4  Ovriga intiikter 2020 2019
Fastighetsskotsel 1238 1 847

Sélda konsulttjénster 1633 2 007
Forsiljning lokalvard 18 447 17 856

Ovriga rorelseintikter 3271 2319

24 589 24029
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparations- och underhallskostnader 2020 2019
Lopande underhall 6 876 11 507
6 876 11 507

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgérder med beddmd
forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om vésentlig
tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan ddrmed kostnadsbokforas direkt.
Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rikenskapsaret 2014.

Driftskostnader 2020 2019
Fjarrviarme 113 203
El 159 207
Vatten 21 22
Kopt snordjning 28 214
Forséakringar 457 432
Kopt fastighetsskotsel, konsulttjénster 567 518
Personalkostnader 5092 6 358
Fordon och maskiner 687 874
Lokalhyra 539 657
Kostnad for sald lokalvard 17 285 17 371
Ovrigt 4927 4522
29 875 31378
Revisorns arvode och kostnadsersiattning 2020 2019
KPMG
Revisionsuppdrag 39 67
Summa arvoden 39 67

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning
som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Medelantal anstiallda 2020 2019
Medelantal Medelantal

anstéllda anstillda

Min 14 15
Kvinnor 47 45

61 60
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Not 9

Not 10

Not 11

Loner, ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen:

Erséttningar
varav sociala kostnader

Ovriga anstillda:

Loner och ersittningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelsen och 6vriga

Styrelsen bestar av 3 kvinnor samt 4 mén.

2020

155
48
155

19 089
1309

20398
5347

25900

VD-tjanst motsvarande en halvtidstjanst kops fran Eksjobostidder AB.

Rintekostnader och liknande kostnader
Réntekostnader

Réntekostnader, kommunen
Borgensavgift

Skatt pa arets resultat

Forandring uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstimning arets skattekostnad
Resultat fore skatt
Skatt berdknad med skattesats 21,4 %

Ej avdragsgillt/skattepliktigt
Arets skattekostnad

2020
2789

183
1 820
4792

2020

14 268

-3 798
3798

15
2019

186
47
186

20 846
1022

21 868
5 846

27900

2019
2967
758
903
4628

2019

-593
-593

2019
2 350
-593

-593
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Noter till balansrikningen

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forvaltningsfastigheter

Ingéende ackum anskaftningsvirden
Omklassificering

Utrangering / forséljning

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackum avskrivningar enl plan
Aterforda avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

526 670
44 637
-3323

567 984

-156 927
682

-19 501
-175 746

392 238

16

2019-12-31

459 375
70716
-3421

526 670

-139 683
1690
-18 934
-156 927

369 743

Upplysningar avseende verkligt vérde kan inte métas pa ett tillforlitligt sitt, och uppgifterna

kan inte tas fram utan oskélig kostnad.

Maskiner, inventarier och fordon

Ingéende ackum anskaftningsvirden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackum avskrivningar enl plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Pagiende nyanléiggningar
Ingdende redovisat virde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgiende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Periodiserade kostnader

Utgéaende redovisat virde

2020-12-31

812

267

1079

624

=53

677

402
2020-12-31

41 690
24 347
-44 637

21 400

2020-12-31

5465
689

6 153

2019-12-31

762

50

812

-541

-83

-624

188
2019-12-31

44 859
64 126
-67 295

41 690

2019-12-31

5996
2101

8097
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Not 16 Koncernkonto Eksjéo kommun

Koncernkonto

Kreditlimit koncernkonto

Not 17 Aktiekapital

2020-12-31

26 636
26 636

Aktiekapital 5 000 000 kr, 5 000 aktier & kvotvérde 1000 kronor.

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende
temporara skillnader
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt vid arets ingéng
Uppskjuten skatt vid arets utgéng
Arets forindring av uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Not 20 Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2-5 &r
Amorteringar efter 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Skulder till Eksjo kommun
Ovriga skulder

Not 21 Kortfristig del av langfristiga skulder

Eksjo Kommun
Olsbergs Hydraulik AB

2020-12-31

140
140

30

2020-12-31

98]
98]
0
9]

98]
98]
0
9]

8330
-11 715
-3 385

2020-12-31

0
348 810

348 810
0
0
348 810

2020-12-31

0
2 000

2000

17

2019-12-31

2019-12-31

80
80

17

2019-12-31

-593
-593

7737
-8 330
-593

2019-12-31

28 000
350 810

295700
81110
2 000
378 810

2019-12-31

5000
2 000

7000
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Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner

Upplupna sociala avgifter
Upplupen I6neskatt
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sédkerheter

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Visentliga risker
Faktorer som paverkar bolaget dr bland annat:

Coronapandemin som paverkar mdjligheten att komma at att underhélla fastigheterna.

2020-12-31

1254
479
475
329

15 144
628
18 308

18

2019-12-31

770
783
248
296
9217
1169
12 483

Réntehdjningar, i och med det stora investeringsbehovet som kommunen har, som péaverkar

bolagets 1dnebehov.

Visentliga hindelse efter rikenskapsarets utgang
Verksamhetsflytt av bolagets personal till Eksjobostader planerad till 2021-04-01

Vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star:
Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras
enligt foljande:
I ny rdkning balanseras

41717 604 kr
14363 129 kr
56 080 733 kr

56 080 733 kr
56 080 733 kr
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Eksjo den mars 2021

Emeli Olaison Hans-Ake Tilly
Ordforande Vice ordforande
Magnus Kullberg Julia Liderfelt
Peter Lindholm Simon Karlsson

VD

Var revisionsberittelse har lamnats den
KPMG AB

Dag Kollerstrom
Auktoriserad revisor

mars 2021

Ingegerd Axell
Andre vice ordforande

Leif Fransson
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REVISIONSPEraltelse

Till bolagsstamman i Eksjo Kommunfastigheter AB, org. nr 556667-8230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eksjo Kommunfastigheter AB fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Eksjo Kommunfastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Eksjo Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
d;r’ interna kontrollen.

/

/

Revisionsberéttelse Eksjo Kommunfastigheter AB, org. nr 556667-8230, 2020

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Eksjo
Kommunfastigheter AB fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Eksjo Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihel, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Nassjo den 17 mars 2021

KPMG AB
/)

ooy ot od—
) Dag éerstrém

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



EKSJO KOMMUN

Kommunledningskontoret

2021 -03- 09

Lekmannarevisorerna i 2021-03-04 Dnr

Eksjé Kommunfastigheter AB, Eksjoé kommun

Till &rsstdmman i Eksjo Kommunfastigheter AB
organisationsnummer 556667-8230

Till kommunfullmaktige i Eksjé kommun

Granskningsrapport for ar 2020

Jag, av fullmaktige i Eksjd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Eksjé Kommunfastigheter AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut
samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal
samt de lagar och féreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstamman
faststillda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att
ge rimlig grund fér bedémning och provning.

Jag har I6pande granskat protokoll och handlingar som erhallits fran bolaget. Under aret har jag sarskilt
samplanerat granskningsinsatserna tillsammans med den auktoriserade revisorn i samband med héstméte
samt traffat bolagets styrelseordférande och verkstéllande direktér. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behévs fér att ge rimlig grund fér beddmning och prévning.

J Jag beddmer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett dndamalsenligt satt utifran det
syfte som uttrycks i bolagsordning och dgardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstdliande satt.

Jag bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Eksjo, 2021-03-04

O
D Hawett
Karin Elardt
Lekmannarevisor
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