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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att préva om ett omrdde kan anses limpligt f6r en viss

typ av anvindning och utformning. Detaljplanen ir bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomf6ras. Avsikten 4r att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allméinheten och miljén. Detaljplanen som féljer handldggs med
standardférfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket dr méjligt da planforslaget dr
torenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, 4r inte av betydande intresse f6r
allminheten eller i Gvrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samridets syfte 4dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tvd
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som berérs av planen ges
mojlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget provas slutligen for antagande av samhillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts — férutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nimndens beslut om antagande.

Standardférfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning .
utldtande

Antagande Laga kraft

Fagur 1: Illustration dver processen for standardforfarande (Illustration:Boverket).



Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att méjligg6ra uppforande av nytt vardcentrum i centrala Eksjo.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund f6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands nidr man liser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr beldget centralt i Eksj6 stad, precis séder om jirnvigen och 6ster om Vetlandavigen.
Omrade som féreslas planliggas ér pa cirka 8000m2 och omfattar privat fastighet Tagmastaren 1, del av
kommunal fastighet Tuvehagen 1:1 och del av fastighet Hisselas 3:1 som dgs av Trafikverket. Omréidet dr
idag ianspriktaget, marken dr hirdgjord och omradet nyttjas for livsmedelsbutik. Planomradet
tillgangliggors fran flera hall men huvudsakligen via kommunala gata, Linnégatan. Marken regleras idag

med en detaljplan som delvis kommer ersittas av ny.

Fignr 1: Planomradet illustreras med rid linje.

Hela detaljplanen

Ny detaljplan tas frimst fram i syfte att mojliggdra nytt virdcentrum. Detaljplanen har initierats utefter
efterfragan pa nya och moderna vardlokaler i omradet och méjliggdr f6r uppférande av ny byggnad fér
dndamal vard och centrum. Marken regleras dirfor i detaljplan som kvartersmark med anvindning for
vard och centrum. Detaljplanen reglerar dven del av befintligt jairnvigsomride f6r dandamal jarnvig i syfte
att gora dagens markanvindning planenlig.



Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfGras.
Fastighetsidgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomforandetiden har gatt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen dé far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge bygeritt som tidigare.

Genomférandetiden dr 5 4r fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framgi vilken anvindning som dr tilldten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.

Vard

I anvindningen Vird ingar all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvird som avser minniskor. Det
kan till exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevird, sjukhus, vardcentral, psykisk vard
eller fingelse. Aven littare former av vard och hilsovird ingar. Det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovard. Aven komplement till
vardverksamheten ingar.

Anvindningen vird anges pa plankartan med versalt D och réd firgliggning. Bestimmelsen vard
planldggs fo6r en yta pa drygt 6000 m2 och méjliggér mojliggdr att uppfylla syftet med detaljplanen.

Centrum

Anvindningen Centrum anvinds f6r omraden med kombinationer av olika verksamheter som handel,
service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jaimforliga verksamheter som behover ligga
centralt eller vara litta att nd. Aven komplement till centrumverksamheten ingir i anvindningen.

Anvindningen Centrum anges pa plankartan med versalt C och brun firgligening. Anvindning centrum
planldggs f6r en yta som drygt 6000 m2 och méjliggor att uppfylla syftet med detaljplanen.

Jarnvag

Anvindningen Jirnvig anges pa plankartan med T1 och gra firgligening. Jarnvig dr en precisering av
anviandningsbestimmelsen Trafik. Om ett omrade ska ha en sirskild funktion som kommer att dominera
anvindningen, fi stor betydelse f6r omradets utformning eller innebéra en betydande omgivningspaverkan
sa kan anvindningen preciseras. En precisering innebir att enbart det som anges i preciseringen ir tillatet.
En precisering innebir att planen blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamal som
avses for omradet.

Omride for jirnvig planldggs pa den mark som idag dgs av Trafikverket och nyttjas f6r dndamalet. Mark
for jarnvig omfattar delar av fastighet Hasselas 3:1.



Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark regleras hur hég en byggnad far vara upp till nock, vilket kallas f6r nockh6jd. Genom
en planbestimmelse om nockhdjd kan kommunen reglera héjden pd den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Nockhojd dr definierat som avstandet fran den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller
i planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Pa kvartersmark f6r vard och centrum regleras hdgsta nockhojd till 30 meter. Pa plankartan anges
bestimmelsen om nockhéjd med bokstaven “hi”. Bestimmelsen om nockhdjd sikerstiller att ny
byggnation uppfdrs 1 en limplig skala i forhallande till omradet. Hojden dr anpassad till att mojliggdra en
byggnad i upp till 6 vaningar.

Begriansning av markens utnyttjande (61)

Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande tillimpas pa kvartersmark for att reglera att marken
inte fir forses med byggnad. Bestimmelsen anvinds generellt fOr att minska risken for, eller kdnslan av,
privatisering av allmin plats genom att inte tillata att byggnader far placeras i direkt anslutning till allmin
plats. Bestimmelsen gbr det dven maijligt att behdlla en bygegnadsfri zon mot gata, vilket gbr gaturummet
mer 6ppet och trafiksikert.

Begrinsning av marken utnyttjande anges pa plankartan med bokstaven 761" och anvinds i denna
detaljplan for att sikerstilla ett 15 meter brett byggnadsfritt avstind till jirnvigen. Bestimmelsen regler
ocksd att ett byggnadsfritt avstind om 4,5 meter hills lings med planomridesgrinsen som grinsar mot
gata och privat bostad.

Begransning av markens utnyttjande (62)

Med en bestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande kan kommunen reglera att endast en viss
typ av byggnadsverk far placeras inom ett egenskapsomrade. Bestimmelsen behéver formuleras sa att det
tydligt framgir vilken typ av byggnadsverk som avses. Det kan handla om olika byggnadsverk som
komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt. Det gar ocksd att ange vilken typ av komplementbyggnad
som avses, till exempel garage eller uthus.

Begrinsning av markens utnyttjande anges pa plankartan med bokstaven ”’6,” och reglerar att marken
endast fir férses med komplementbyggnad och andra anldggningar 4n byggnader. Bestimmelsen reglerar
mark inom 30 meter fran jirnvig och syftar till att trygga riksintresse f6r kommunikation.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u+)

Med bestimmelser om markreservat f6r allminnyttiga dndamal kan kommunen reservera omraden for att
ge utrymme fOr ett visst allminnyttigt indamadl, till exempel allmdnnyttiga underjordiska ledningar eller
luftledningar.

Pa plankartan betecknas bestimmelsen med ui. Markreservat pa detaljplanen syftar till att sdkra
tillgdngligheten till de allminnyttiga underjordiska ledningarna i omradet. Omride med markreservat f6r
underjordiska ledningar dr preciserat till att omfatta en yta tillricklig f6r att 4 tillgdng till befintliga
ledningarna vid till exempel underhéllsarbete.
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Utférande (b1)

Med bestimmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark.
Bestimmelser om byggnadsteknik anvinds om det krivs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

Bestimmelse om utférande markeras pd plankartan med bokstaven ”bi” och anger att fasad som vetter
mot jirnvig ska utformas i obrinnbart material.

Utférande (b2)

Med bestimmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark.
Bestimmelser om byggnadsteknik anvinds om det krivs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

Bestimmelse om utférande markeras pa plankartan med bokstaven ”b,” och anger att huvudentré ska

placeras pa motsatt sida jarnvigen.

Utférande (bs)

Med bestimmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark.
Bestimmelser om byggnadsteknik anvinds om det krivs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

Bestimmelse om utférande markeras pa plankartan med bokstaven ”bs” och anger att omride nira
jarnvigen ska utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Arendeinformation

Den 2025-02-20 inkom en ans6kan om planbesked fran Region Jonképings Lin. Den 2025-04-09 tog
samhillsbyggnadsnimnden positivt beslut pa planbeskedet och gav samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att
ta fram en ny detaljplan f6r Tagmastaren 1 med flera f6r att méjligedra nytt viardcentrum.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar fOr att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan

foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Kvartersmark

Vird (D) - Motivet till bestimmelsen dr att mojliggéra upptérande av nytt virdcentrum och uppfylla
planens syfte.

Centrum (C) - Motivet till 4r att mojliggéra uppférande av nytt virdcentrum och uppfylla planens syfte.

Jarnvig (Tq) - Motivet till anvindningen jirnvig dr att sikerstilla befintlig markanvindning och trygga

riksintresset.

Egenskapsbestammelser

h; (Hogsta nockh6jd) - Motivet dr att mojliggdra en byggritt anpassat for nytt vardcentrum. Motivet édr
ocksa att sikerstilla en limplig skala f6r ny byggnad i férhéllande till omgivningen.

Begrinsning av markens utnyttjande (61) — Motivet till egenskapsbestimmelsen ér att trygga
riksintresse f6r kommunikation och sikerstilla ett byggnadsfritt avstaind. Motivet dr dven att sikerstilla ett
byggnadsfritt avstand till planomradet angrinsande markanvindningar.

Begrinsning av markens utnyttjande (62) — Motivet till egenskapsbestimmelsen ir att trygga

riksintresse for kommunikation.

uz (Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar) - Motivet till bestimmelsen ér att
sikerstilla omrade pa kvartersmark fér allmidnnyttiga underjordiska ledningar.

Utférande (b1) — Motivet till egenskapsbestimmelse ér att sikerstilla ny byggnad uppférs pa limpligt sitt.
Utférande (bz) — Motivet till egenskapsbestimmelse dr att sidkerstilla ny bygenad uppfors pd lampligt sitt.

Utférande (bs) — Motivet till egenskapsbestimmelse dr att sidkerstilla att omrddet utformas pa ett laimpligt
satt.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Omradet 4r drygt 8000 m? och den fysiska miljon bestar idag av en byggnad i tegel pa ungefir 1000 m?
och en storre asfalterad yta f6r parkering. I planomradet finns dven belysning, mindre grisyta, carport f6r
kundvagnar och ett fital reklamskyltar. Planomridet ligger i nira anslutning till privata bostadsfastigheter,
gang- och cykelvig, gator och jirnvigen som avgrinsas med stingsel. Den fysiska miljén upplevs inte
privat utan som en del av Eksj6 stad, till f6r allmdnheten att utritta drende. Omrddet dr idag relativt Sppen
och till stor del dr marken hédrdgjord.

WY T—

Figur 2: Bild ver den fysiska miljon taget fran planomradets sydvistra horn.

Kommunala

Detaljplan

Hela omradet f6r ny detaljplan regleras idag for smaindustri och handel genom detaljplan nummer 173 i
kommunens numrering, detaljplan f6r stationsomradet i Eksj6 stad m.m. Befintlig detaljplan vann laga
kraft 2002 och syftar till att reglera och forbittra stationsomradet med omgivning kopplat till miljén,
nyttjande, trafiksdkerhet, kollektivtrafikférbindelser och mer sikra 6vergangar och trafiklsningar under
jarnvigen. Befintlig detaljplan reglerar dirmed ett relativt stort markomride runtomkring Eksjé station.
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Att dndra mindre del av befintlig detaljplan till vird bedéms inte vara férenligt med géllande plans syfte
och ett forslag pa ny detaljplan har ddrfor tagits fram.

Ny detaljplan planliggs f6r indamél vird och centrum och kommer vi laga kraft ersdtta mindre del av
befintlig detaljplan, nummer 173. Ny detaljplan omfattar fastichet Tagmastaren med fler som ligger sdder
om jarnvagen.

Planbesked

En ans6kan om planbesked inkom till kommunen den 2025-02-20 och den 2025-04-09 tog
samhillsbyggnadsnimnden positivt beslut och gav samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram férslag
pé ny detaljplan f6r Tagmistaren 1 med flera.

PLANBESTAMMELSER
GRANSEETECKNNGAR

ANVANDHING AV ALLMAN PLATS

Enmj Geronfartsrat

i e rande cior vigora sk
UTFORMING AV ALLWAN PLATS
00 Feresimen oy v roipiret
5] Gng- oon ket

KVARTERSVARKENS ANORONANDE OCH UTFORANDE

[ Tt s haerss ochsss

. LwSTRATIONER.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER ©
m

hstestonsbetecinngar
Genontersndetiden i 10 i fin den dag plnen v aga s,

JONKOPINGS LAN
EKSJO KOMMUN

DETALJPLAN FOR

STATIONSOMRADET M M
| EKSJO STAD

Upprittad av mio- och byggfénaliningen 2001 -12-05
med nomal: plarforacande.

Figur 3: Befintlig detaljplan nummer 173, detaljplan for stationsomridet i Eksji stad m.n.

Oversiktsplan

Ny detaljplan ligger pa omrade betecknat ”"MB4” i Eksj6 kommuns 6versiktsplan 2040 och anges vara ett
utvecklingsomrade f6r mangfunktionell bebyggelse. Omradet dr en central del i Eksj6 och ska utvecklas
genom att tydligare integreras som en naturlig del av stadsmiljén dir bostider och verksamheter limpliga
och gynnsamma f6r centrum har foretride.

Centrum och stadsomradet ska rymma etableringar som ger st6d at det vardagliga livet och stadsmiljon.
Det kan innebira etableringar av mindre skala som har ett specialiserat utbud eller serviceprigel, som
restauranger och nirbutiker.
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Vidare framgir i 6versiktsplanen att de typer av verksamheter som idr for stora f6r centrum lokalerna, men
tillrackligt stadsmissiga for att vara lokaliserade i ett centralt lige, ska 1 férsta hand koncentreras till det
inre stadsomradet.

Ny detaljplan regler mark f6r dndamal vard, centrum och jirnvig. Ett nytt virdcentrum bedéms bland
annat ge stod 4t det vardagliga livet och services for allmidnheten. Ny detaljplan mojliggdr en utveckling i
Eksjo centrala delar och bedéms g4 i linje med Eksjé kommun 6versiktsplan.

Riksintressen

Kulturmiljovarden

Direkt norr om planomridet omfattas mark av riksintresse f6r kulturmiljévard. Riksintresset omfattar
stora delar av Eksj6 stad med motivering av smastadsmiljé, en av landets mest vilbevarade tristider, som
i planmonster och bebyggelse speglar stadsbyggandet fran 1500-talets slut till 1900-talets tidigare del.
Staden priglas av den dubbla funktionen som handelsstad och fran 1900-talets botjan regementsstad.
Uttryck f6r riksintresset dr de oregelbundna planménstret i stadskdrnans norra del som tillkom efter
stadens flyttning fran sitt medeltida lige 1569 och de mer regelbundet formade kvarteren lingst i norr,
troligen fran mitten av 1600-talet. Den efter branden 1856 reglerade sédra delen av stadskdrnan med
rutnitsplan och ett konsekvent system av differentierade gator, med bred tridplanterad huvudgata,
smalare sidogator och dnnu smalare ekonomigator genom kvarterens inre utgor en foéregangare till det
sena 1800-talets stadsplanering. Vilbevarad, smaéskalig tristadsbebyggelse med handels- och
hantverksgirdar fran 1700- och 1800-talen, som dven visar stadens liv och f6rindringar under 1800-talets
slut. Villabebyggelse fran 1900-talets tidigare del som speglar stadens expansion sedan Smalands
husarregemente och Kalmar regemente forlagts till Eksjo.

Ny detaljplan ligger utanfor riksintresse £f6r kulturmiljovard och ger dirmed ingen direkt fysisk paverkan
pa omradet. Detaljplanen méjliggdr f6r ny exploatering inne i ett befintligt kvarter och medfdr inte nagon
forindring i stadens struktur eller gatunit. Ny detaljplan bedéms inte paverka riksintressets virden pa ett
betydande sitt.

Byggnader i omgivningen av planomradet dr fran férsta halften av 1900-talet, har en varm firgskala och
speglar med arkitekturen sin egen arsring. Byggnaderna dr uppforda 1 en relativt stor skala vilket ger viss
flexibilitet f6r potentiell ny byggnad i planomradet. Vid nybyggnation i planomridet rekommenderas att
byggnad tar hinsyn till omgivningen genom sin firgsittning samt speglar sin egen édrsring. Omradet ligger
centralt i Eksj6 stad och nya byggnader och miljéer rekommenderas utvecklas i linje med
Stadsmiljoprogram f6r Eksjé centrum.
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Trafikkommunikation

Riksvag 40

Riksvig 40 dr utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken. Det betyder att
vigen anses vara sirskilt viktig for landets transportsystem, och dirfor ska den skyddas mot atgirder som
kan forsvara drift, underhall eller framtida utveckling. Vigen gar mellan Géteborg och Vistervik och ar ett
funktionellt prioriterat vignit fér godstrafik och en rekommenderad firdvig f6r farligt gods.

Planomradet ligger cirka 60 meter fran riksvigen och bedéms inte paverka riksintresset eller dess
férhallanden f6r framkomlighet.

Jarnvag

Jarnvigen Nissjo-Oskarshamn ir ett riksintresse f6r kommunikationer och trafikeras idag av godstrafik
och pa strickan Nissjo - Eksj6 dven persontrafik. Riksintresset syftar bland annat till att sdkerstélla
funktion, drift och framtida utveckling av jarnvig f6r kommunikation. For att inte skada eller paverka
riksintressets virden har trafikverket tagit fram riktlinjer f6r ndrmsta avstind vid byggnation. For att inte
paverka riksintresset negativt fir bygenader inte uppforas inom 15 meter samt mark endast anvindas for
komplementbyggnad och andra anldggningar 4n byggnader inom 30 meter.

Ny detaljplan planligger mark med anvindning jarnvig inom 15 meter fran nirmsta spar. Inom 15 meter
fran jirnvigen regleras marken med "61" marken fir inte forses med bygenad. Upp dll 30 meter frin
jarnvigen fir mark endast forses med komplementbygenad och andra anliggningar dn byggnader. For att
sikerstilla att detaljplan inte mojliggbr £f6r byggnad som skulle paverka riksintresset negativt har
plankartan utformats med bestimmelser om begrinsning av marken utnyttjande. Mark pa plankartan som
ligger inom 30 meter frin riksintresse far alltsd byggnader inte uppféras som skulle kunna péaverka
riksintressets kommunikationer negativt.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebir bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal far
inte utféras i Emdn med tillhérande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten dr kunskap om vad minniskan och
naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhillanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljokvaliteten eller 6nskat miljStillstind, ofta i riktvirden som inte fir Gverstigas.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljckvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av J6nkopings lins luftvardstérbund 2023. Detaljplanens genomférande bedéms
inte bidra till att kommunen Gverskrider miljokvalitetsnormerna £6r luft.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna dr att sikra Sveriges vattenkvalitet. En milj6kvalitetsnorm f6r vatten beskriver den
kvalitet en s kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla
vattenférekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning kallas god status.

Dagvatten fran omradet infiltreras i mindre utstrickning naturligt till grundvattenférekomsten Eksjo V
som stricker sig under stora delar av Eksj6 stad. Hela planomradet ligger 6ver grundvattenférekomsten
Eksjé V som ir en sand- och grusférekomst med goda eller utmirkta uttags mojligheter. Eksj6é V uppnar
idag bade god kemisk status och god kvantitativ stats. Planomridet 4r anslutet till kommunalt vatten och
avlopp samt dagvattenledning och har ett jorddjup pa mellan 5 och 10 meter. Paverkan pa
grundvattenférekomsten beddms inte foreligga genom en dndrad markanvindning.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr den ekologiska statusen for vattendraget Torsjoan -
Kvarnarpsin - Eksjéan mittlig, pa grund av 6vergédning, konnektivitetstérindringar, morfologiska
térdndringar och Flodesférindringar. God ekologisk status 2033. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej
god status, pa grund av miljégifter. FOr vattendraget finns beslutade miljokvalitetsnormer om att god
ekologisk status ska uppnas till ar 2027.

I planomradet méjliggors f6r ny markanvindning f6r vard och centrum inom verksamhetsomrade fér
kommunal vatten- och avlopp samt dagvatten. Planen bedéms inte ge upphov till ndgon paverkan som
skulle f6rsdmra grundvattenférekomstens kemiska eller kvantitativa status eller f6rsdmra maojlighet att nd
god ytvattenstatus for Torsjédn - Kvarnarpsan - Eksjédn.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000 invanare kartligga
omgivningsbuller inom kommunen och ta fram atgirdsprogram. Eksjé kommun har knappt 18 000
invdnare och denna skyldighet giller ddrmed inte. Detaljplanen omfattas inte av milj6kvalitetsnormerna
t6r buller. Under hilsa och sikerhet framfors omgivningsbuller kopplat till ny detaljplan.

Mellankommunala intressen

Det nya virdcentrumet dr berdknat for ett storre upptagningsomrade dn Eksjé kommun, och ha en
upptagningsférmaga och forse ett stérre omrade med vird och blir ett centralt nytt vardcentrum f6r

...omrddet. Detaljplanen mojliggor £6r ett nytt vardcentrum for ett storre upptagningsomrade dn Eksjo
kommun.

I samband med detaljplanen och planering av nytt virdcentrum ses mojlighet dven Gver till fler gang strak
och bittre kommunikation/tillginglighet fran Ekjso resecentrum?

Miljé

Dagvatten

Detaljplanen omfattar en yta pa drygt 8000 m? i centrala Eksj6 och omges av storre omrade byged och
ianspraktagen mark. Marken i planomradet dr till storsta del hardgjort genom asfaltering och méjlighet till

naturlig infiltration 4r idag liten. Det finns flertalet rinnstensbrunnar dir dagvatten idag rinner ner och
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vidare i kommunala ledningar. Dagvatten fran planomradet rinner i stor utstrickning sedan till Eksj6an
och vidare till recipienten Kvarnarpsjon.

Det férekommer idag inte problem med hantering av dagvatten eller skyfall i planomradet. Vid utveckling
genom nytt vardcentrum kan marken komma nyttjas och anvindas pa likande sitt som idag genom en
storre byggnad samt markyta f6r uppstillning av fordon. Omradet har idag mycket hardgjort
markbelidggning utan problem med hantering av dagvatten. Marken bedéms limpligt f6r ny
markanvindning eftersom det bedéms finnas yta for att omhéinderta dagvatten inom fastigheten och det
ar mojligt att dagvattnet omhindertas pd befintlig sitt vid uppférande av ett vardcentrum.

Planomradet ligger inte i en lag punkt och ir inte ett omrade som Gversvimmas eller dir vatten samlas vid
kraftiga mingder regn som skyfall. Se Eksjé kommun skyfallskartering fran 2021 dar figur 4 visar pa max
fléde vid ett klimatanpassat hundradrsregn och figur 5 visar pa maxdjup efter 8 timmar vid ett sidant
skyfall. Eksj6 kommun ligger i region Sydvstra Sverige och har klimatfaktorn 1,4. Det innebir att man i
planering ta héjd £6r dagens vattenmingd vid skyfall ganger 1,4.

Vid anldggande av nytt vardcentrum finns méjlighet och yta i detaljplanen att till exempel planera in storre
yta for gronomrade med mer vixtlighet 4n vad som finns idag f6r att mojliggéra ett lokalt
ombhindertagande av dagvatten (LOD). Finns méjligheten rekommenderas utifrin kommunala planer och
strategier i forsta hand LOD. Fastighetsigare ansvarar dock sjilv f6r hur dag och drinvattnet pa
fastigheten ska hanteras. Vilket sitt som passar bist pa tomten beror helt pa vilka férhallanden som rdder.
Exempelvis kan vatten ledas ut i rabatter ovan mark eller till stenkistor under mark f6r att kunna
omhindertas inom fastigheten.

frmvagsgatEn
!
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Figur 5: Kartan visar maximalt vattenflide vid ett skyfall.
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Figur 6: Kartan visar pa maxdjup efter 8 timmar vid ett skyfall.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Ny detaljplan mdjliggér anvindning centrum och vird vilket medfér tillfilliga och kortvariga vistelser. Det
finns inga nationella eller regionala riktlinjer for trafikbuller utomhus f6r anvindningsomridena. Diaremot
tinns boverkets byggregler (BBR), folkhilsomyndigheten och trafikverkets rekommendationer om att
ljudnivan inombhus i lokaler inte far 6verstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva inte éver
45 dBA. Med lokaler syftar folkhilsomyndigheternas rekommendationer pa vardlokaler, f6rskolor,
fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum i arbetslokaler avsedda f6r kontorsarbete, samtal eller
dylikt.

Norr om planomradet gir jirnvigen som ger upphov till buller. Tagtrafik sker ett antal ginger om dygnet
och ger pa de viset ett tillfilligt buller ett antal ganger om dagen. Att ny vardcentral foljer
rekommendationer f6r ljudmiljé inomhus bedéms vara méjligt genom att till exempel vilja limplig
konstruktion for yttervigg och fonster. Bullerutredning har inte tagits fram f&r den specifika detaljplanen
eftersom behovet inte bedéms finnas for att sikerstilla god ljudmiljé f6r markanvindningarna.

Eksj6 kommun har sedan tidigare en bullerutredning for jirnvigen genom Fksj6 stad ddr ljudnivan
uppmitts upp till 80 dBA utomhus vid befintlig byggnads fasad mot jarnvigen och till 60 dBA mot fasad
pa motsatt sida jirnvigen. Se figur x. Vid nybyggnation av vardcentrum skulle byggnaden med fordel
kunna placeras med lingsida lings med jarnvigen. Det skulle bidra till en skyddad sida fran jirnvigen och
méjlighet att skapa en uteplats med en god ljudmiljé.
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Fignr 7: Bullerutbredning fran jarnvigen over planomradet pa fastighet Tagmdstaren 1 med flera.

Risk for dversvamning

Ny detaljplan ligger cirka 90 meter fran Eksjéan som ir det ndrmsta vattendraget. Vid ett beriknat hégsta
fléde skulle planomradet halla ett avstind pa nistintill 80 meter frin vattendraget. Det beddms inte finnas
risk f6r Gversvimning.

Markfororeningar

Foérorenad mark kan férekomma pa ett stérre eller mindre mark- eller vattenomrade, byggnader och
anliggningar som innehaller hilso- och miljéfarliga mnen. De maste dirfér utredas och vid behov
saneras, eller efterbehandlas, innan omradet kan anvindas f6r annat. Detaljplan méjliggdr ny
markanvindning f6r vard och centrum vilket ska f6lja riktvirde f6r kinslig markanvindning, och jirnvig
for befintligt jarnvigsomrade vilket ska folja riktvirde fér mindre kinslig markanvindning,

Det finns inom planomradet ingen markering om potentiellt férorening. Det finns dock flertalet
markeringar om férorenade omriden i nirheten av planomradet. Se figur 10.

Pa bostadsfastigheten Banvakten 3, precis 6ster om detaljplanen finns en identifiering med primirbranch
for verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Identifieringen dr inte riskklassad.

Cirka 50 meter vister om planomridet pé fastighet Beckasinen 3 finns en identifiering som inte ér
riskklassad. Primérbranch for bilvardsanliggning, bilverkstad och dkeri med status delatgird

Identifiering pa Sdgen 3 har primiérbranch sigverk med doppning och riskklass 3. Motivering till riskklass
3 dr att verksamheten inte anvint behandling av trd som férknippas med dioxin- eller metallférorening.

21



Vidare utredning gors generellt pa risklass 1 och 2. Sigen 3 ligger cirka 100 meter dster om detaljplanen
och utredning av fororening i planomradet bedéms inte féreligga utifran spridningsrisk av nérliggande
kinda foéroreningar.

Det finns ingen indikation pa att mark f&r ny detaljplan blivit férorenad av omkringliggande markerade
EBH punkter. Det bedéms inte finnas behov f6r vidare utredning av féroreningar i planomradet.

Detaljplanen ligger i mycket nira anslutning till jairnvigen och planligger mindre del av marken fér
jarnvigsindamal. Omradet har historiskt sitt haft flera anvindningar med sitt centrala lige i Eksjo 1 nira
anslutning till jirnvigen, frimst som uppstillningsplats. Utifran tidigare anvindningsomriden och andra
nirliggande férorenade omraden 4r planomradet troligtvis inte férorenat och bedéms inte behéva utredas
vidare.

Fignr 8: Karta dver narliggande identifierade fororeningar markerat med vit respektive gl punfkt.

Farligt gods

I begreppet farligt gods ingir amnen och produkter som kan innebira risker f6r hilsa, sikerhet, egendom
eller milj6 nir de transporteras eller anvinds. Risk beskrivs vanligtvis som sannolikheten f6r en o6nskad
konsekvens av en hindelse samt konsekvensens storlek. Risker kan generellt reduceras genom att antingen
minska sannolikheten f6r att en olycka intriffar eller genom att minska konsekvenserna av en intriffad
olycka. For att ta stillning till om detaljplanen 4r limplig utifran perspektivet farligt gods behéver
riskbedémningen géras utifrin platsens forutsittningar.

Detaljplanen ligger i nirhet av tva leder med farligt gods. Risk kopplat till farligt gods har utretts efter
Linsstyrelsen 1 Jonkopings lins vigledning fér planering intill transportleder med farligt gods.

Riksvig 40 ligger cirka 60 meter fran planomradet vilket 4r inom basavstiandet for vig-lag, och
grundkraven beaktas. En naturlig nivaskillnad i omradet gar mellan markanvindning fér vard och centrum
gentemot markanvindning f6r jirnvig och bedéms férhindra att vitska riskera rinna in pa den kinsliga
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markanvindningen. Inga bygenader fir uppféras inom 15 meter fran ndrmsta sparmitt och endast
komplementbyggnader eller andra anliggningar 4n byggnader far uppféras inom 30 meter. I och med att
det idag inte finns nagra objekt eller vassa féremal i nirheten av jirnvigssparen och en begrinsning vid
uppférande av nya byggnader bedéms risken fér punktering av tank som liten.

Den del av planomradet som ligger inom 15 meter fran nirmsta sparmitt planliggs med anvindning
jairnvig och bestimmelse om att marken inte far férses med byggnad.

Riskreducerande atgirder f6r bebyggelsetyp titort beaktas eftersom detaljplanen ligger inom reducerat
avstand for jirnvigen enligt vigledningen. Omride f6r ny markanvindning vird och centrum ligger
mellan 15 och 75 meter frin jirnvigen. Inom de ndrmaste 30 meterna far endast komplementbyggnader
och andra anliggningar dn byggnader uppforas. For byggnation inom planomradet har tre bestimmelser
inforts pa plankartan for att sdkerstilla de riskreducerande dtgirderna som bedéms foreligga. Fasad som
vetter mot jirnvig ska utformas i obrdnnbart material, huvudentré ska placeras pa motsatt sida jairnvigen
och omrade nira jairnvigen ska utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Risk kopplat till farligt gods bedéms i och med riskreducerande atgirder och utformning av plankartan
som liten.

0-30 meter
e |

Bebyggelsefritt

i { i L m:
Atgarder for reducerat avstand
ska uppfyllas och beskrivas

Reducerat avstand

Grundkrav ska beaktas och
beskrivas

Basavstand

P
— Utanfar
150 m riskbedémningsomradet

Figur 9: Dlustration (Lansstyrelsen i Jonkipings lan) over olika avstand mellan byggnad och led med farlig godstransport.

Geotekniska forhallanden

Hela planomradet bestdr av isdlvssediment som idr en finkornig jordart enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU). Marken dr fast med hég genomslipplighet och har ett jorddjup pa mellan 5-10
meter. Jordarten isdlvsediment 4r stora delar av Eksj6 stad uppbyggt pa. Det finns inga kinda indikationer
pd att markforhallandena i omradet dr olimpliga f6r den planerade markanvindningen. Det har inte
férekommit nagra geotekniska problem f6r befintlig byggnad och vidare utredning bedéms inte behévas.
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Kulturmiljo

Fornlamningsomrade

Det férekommer inga kinda fornlimningar inom planomradet. Planomradet ligger inte heller inom
fornlimningsomridet f6r Eksjo stad men i mycket nira anslutning till det. Kommunen har fort dialog
med Linsstyrelsen i Jénkopings lin som gjort bedémningen att det inom den berdrda fastigheten dr
mycket liten sannolikhet att fornlimning patriffas under mark. Marken 4r idag ianspraktagen med bland
annat en storre byggnad uppford dr 2008 och 1 6vrigt hardgjord genom asfaltering. Det bedéms inte finnas
behov av arkeologisk utredning infér ny detaljplan eftersom det mest troligt inte férekommer fornlimning

under marken.

Skulle fornlimning patriffas under grivningsarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och férhallandet
anmilas till linsstyrelsen enligt Kulturmiljélagen (1988:950).

Sociala

Detaljplanens placering bedéms vara bra f6r indamalen som méjliggdrs pa platsen kopplat till trygghet,
tillgidnglighet och jamlikhet. Den centrala placeringen i omradet gor att vardcentrumet blir littilledngliot
for ett stort antal invanare, vilket 4r en viktig faktor f6r att sikerstilla jimlik tilledng till samhallsservice.
Nirheten till kollektivtrafikforbindelser skapar férutsittningar for olika malgrupper, oavsett individuella
forutsittningar, att pa ett sjdlvstindigt sitt ta sig till samhillsservice. Detta dr dven betydelsefullt ur ett
barnperspektiv, eftersom god tillginglighet till viard och andra viktiga funktioner bidrar till barns
sjalvstindighet. Det centrala liget medf6r dven forhéllandevis mycket ménsklig aktivitet och rérelse 1
omradet, vilket bidrar till en 6kad kénsla av trygghet genom nirvaro av ménniskor i den offentliga miljon.

Teknik

Planomradet ligger centrat i Eksj6 stad och ér forsett med kommunalt VA och el samt teknisk
infrastruktur.

EU:s reviderade direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD), ofta kallat EU solar standard, inf6ér
successiva krav pa solceller. EU har infért nya regler f6r att 6ka anvindningen av solenergi i byggnader
som giller f6r alla medlemslinder. Det innebdr bland annat att det 4r obligatoriskt med solceller pa alla
nya offentliga och kommersiella byggnader frin 2026. Syftet framgé vara att minska klimatutslipp, gora
EU mindre beroende av fossil energi, 6ka produktionen av férnybar el, sdrskilt solenergi.

Service

Detaljplanen méjliggér upptérande av nytt vardcentrum f6r bland annat vardcentral, familjecentral och

folktandvard vilket ger en 6kad samhillsservice i Eksjo.

Trafik

Planomrddet omges av vigar for olika trafikslag och kommunikationer. I vister gir en gang- och cykel vig
som leder via en tunnel in till Eksj6 centrum. Vister om gang. och cykelvigen gir Vetlandavigen. I séder
angrinsar planomradet till den kommunala gatan Linnégatan. Omradet angdrs idag genom tva infarter

24



fran Linnégatan samt en separerad gang- och cykel vig i vist. I planomradets nordvistra hérn finns dven
en trappa som leder ner till ging- och cykelvigen.

Ny detaljplan méjliggdr £6r byggnation av ett nytt vardcentrum. Vid nytt virdcentrum planeras angdring
tér bade motorfordon och ging- och cykel ske pd samma sitt som idag med tva infarter frin Linnégatan
och koppling till befintlig ging- och cykelvig i vister. Trafik till och frin planomradet bedéms utifrin
forutsittningar ny detaljplan ger ske pa likande sitt som idag.

I och med att nytt virdcentrum vintas bli storre 4n nuvarande bygegnad berdknas ocksa trafikmingden 6ka
ndgot jamfér med idag. Trafiken beriknas dock sker mer jimt och l6pande under dagen dn den ér idag
eftersom bygenadens anvindning dndras. For att tillgodose behovet av storre yta f6r parkering planeras
planomradets 6stra del anvindas.

Genom att anvindningen gar fran handel till vard och centrum beriknas ocksé fler vilja att resa kollektivt.
Nirmsta kollektivtrafikférbindelser f6r buss och tdg ligger ungefir 150 meter gangavstand fran
planomradet vid Eksj6 station.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomférandefragorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar
genomférbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ny detaljplan omfattar fastigheterna Tdgmaistaren 1, Hisselas 3:1 och Tuvehagen 1:1. Region Jénképings
lin planerar kopa Tdgmaistaren 1 av nuvarande dgare. Region Jonkopings lin planerar dven képa del av
kommunal fastighet Tuvehagen 1:1 i planomradets Ostra del, se figur x. Foérindrad fastighetsindelning kan
komma ske mellan Tagmastaren 1 och Tuvehagen 1:1, dir Tagmastaren 1 férvirvar del av kommunal
fastighet. Den nya tillkommande markytan till Tagmistaren 1 planeras anvindas for uppstillning av

fordon. Detaljplanen ger endast maojligheter och inga krav pa en viss typ av fastighetsbildning.

Fignr 10: Bild tagen inne i planomridet pa del av fastighet Tuvehagen 1:1 som Region Jonkipings lin planerar forvirva.

Rattigheter

Inom eller i angrinsning till planomradet finns bland annat féljande rittigheter:

e Ledningsritt for vatten- och avloppsledningar
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e Ledningsritt for elledningar
e Officialservitut for vig
For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.

For att detaljplanen ska bli genomférbar behdver befintlig elledning flyttas och forldggas pa kvartersmark
dir byggnad inte fa uppforas eller pa kommunal gatan utanf6r planomradet. Befintlig ledningsritt behéver
i samband med detta upphivas och en ny behover skapas f6r ny placering av ledning pa kvartersmark.
Om ledningen istillet flyttas och liggs utanfoér planomridet pd allmin platsmark behdver ingen ny
ledningsritt upprittas. Befintlig ledningsritt beh6ver dock upphivas eftersom ledningen flyttats.

Opvriga rittigheter inom planomradet sikerstills genom bestimmelse om markreservat fér allminnyttiga
dndamail (u-omrade) eller paverkas inte av ny detaljplan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet ligger centralt i Eksj6 och ir anslutet kommunalt vatten och avlopp samt dagvattenledningar,
el och teknisk infrastruktur 4r utbyggt med Eksjé Energi AB som huvudman.

I planomradets sydvistra horn gar idag en elledning som vid ett genomférande av planen behéver flyttas.
Denna planeras flyttas infér byggnation och liggs férdelaktigt pd kvartersmark som inte fi byggas eller pa
allmin plats utanfér planomréadet. Flytt av ledning bekostas av exploatoren.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar ingen mark f6r allmén plats. Allmdnna markytor som gator och gang- och
cykelvigar som omger planomrédet dr idag utbyggt. Pa kvartersmark utformas marken f6r att koppla an
till befintlig ging- och cykelvig mojligebra angdring till entré till vardcentrum. Fickparkering kan komma
anliggas pa kvartersmark lings med Linnégatan vid genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

e Exploatoren star f6r genomférande pa kvartersmark, det vill sdga bekosta och genomféra
byggnation och anliggningsarbeten inom kvartersmark.

e Exploatéren eller den som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och tillhérande
moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut avgift for bygglov enligt gillande taxa. Aven
planavgift tillkommer att tas ut i samband med bygglov.

e Exploatéren bekostar kop av del av fastighet Tuvehagen 1:1 som ingar i planomradet och
tillh6rande forrittningskostnader f6r forindrad fastighetsindelning. Lantmiteriet tar ute en avgift
tor fastighetsreglering.
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e Exploatoren eller den som avser vidta en atgird som medfor flytt av Eksjo energi ledningar star

for kostnaden.

e Exploatéren bekostar flytt av befintlig elledning pé kvartersmark for att géra detaljplanen
genomforbar. Exploatdren stir dven f6r upphivande, omprovning eller upprittade av ny
ledningsritt for befintlig ledning. Lantmateriet tar ut avgift for detta.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Eksj6 kommun och Region Jénk6pings ldn, som ocksa initierat
planprocessen. Exploatéren ersitter kommunen for nedlagt arbete, utredningar och 6vriga kostnader som
uppkommer i samband med planarbetet. Eksj6 kommun bekostar administrativa kostnader och 6vriga
kringkostnader som uppstar vid framtagande av detaljplan och tar ut en planavgift pa 30 procent i

samband med bygglov.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget gor det méjligt f6r en férindrad fastighetsindelning. Delar av kommunal fastighet
Tuvehagen 1:1 kommer till £6ljd av ny detaljplan képas av Region Jonkdpings lin och kan komma ingi i
Tagmistare 1. Ny detaljplan sitter inte krav pa kop eller reglering eller bildande av nya fastigheter utan ger
endast méjligheter.

Befintlig ledningsritt f6r el omprévas. Befintlig elledning flyttas i samband med genomférande av
detaljplan och forldggs inom kvartersmark som inte fir bebyggas alternativt 1 gata pd allmin plats utanfér
planomridet. Ovriga rittigheter inom planomradet paverkas inte av ny detaljplan och kommer fortsatt

gilla.

Stadsbild

Detaljplanen méjliggor £6r en byggnad i upp till 30 meter i nockhéjd. Det ér en stérre skillnad gentemot
dagens byggritt i omradet som i princip tilliter en vining. Sett till ytan pd marken ger ny detaljplan ingen
storre skillnad pa vart byggnad far placeras jamfor med dagens regleringar. Stadsbilden bedéms i helhet
kunna féridndras i omradet genom att ny bygenad f6r dndamal vird och centrum kan komma uppforas i
upp till 30 meter vilket motsvarar 6 vaningar. En hégre byggnad kan komma forindra stadsbilden genom

att omradet upplevs mer som en naturlig del av Eksj6 centrum.
Miljo

Miljobedémning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en undersékning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar £or planarbetet, har gjorts i tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljobedémas. Planférslaget har inte bedémts medféra nagon
betydande miljopaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen
finns i sin helhet som en bilaga till planf&rslaget.

Dagvatten

Planomrddet dr idag ianspraktaget och anvinds f6r dndamal handel, marken 4r i stor utstrickning
hirdgjord. Dagvatten bedéms kunna hanteras pa likande sitt som idag och en dndrad anvindning av
omridet bedoms ge mycket liten paverkan f6r forutsittningarna att ta hand om dagvatten.

Sociala

Del av befintlig detaljplan ersitts med ny och markanvindningen gér fran att tillata anvindning f6r handel
och smaindustri till indamal f6r vard och centrum. Detaljplanen mojliggor £6r anliggning av nytt
virdcentrum i centralt ldge 1 Eksj6 vilket bedéms skapa goda férutsittningar £6r olika samhaillsgrupper att
sjalvstandigt ta sig till platsen i och med resa med bade kollektivtrafik, ging och cykel och motorfordon ir
moijligt.
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Virdcentrumets placering i nira anslutning till kollektivtrafikférbindelser bedéms bidra till 6kad
tillginglighet, jimlikhet och m&jlighet att stirka barns sjilvstindnighet genom att sjilvstindigt kunna ta sig
till platsen och utritta drende.

Omradet planlidggs som kvartersmark f6r andamal vard och centrum och kommer kunna anvindas pa
liknande sitt som idag med en byggnad med anvindning som allmédnheten i olika stor utstrickning
besoker och i 6vrigt en utemiljé som upplevs offentligt och ger plats f6r ang6ring och uppstillning av
fordon.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Ny detaljplan bedoms sikerstilla sikerhetsavstand enligt riktlinjer om avstand frin byggnation till jarnvig,.
Ett byggnadsfritt avstind pd 15 meter frin nirmsta spdr mitt och endast komplementbyggnader och andra

anliggningar dn byggnader inom 30 meters avstand fréin jirnvigen.

Genom ny detaljplan planldggs den mark som idag dgs av trafikverket f6r dndamal jarnvig (T4) vilket gor
att befintlig anvindning av marken stimmer éverens med dagens fastighetsindelning,

Trafik

Omrédet anvinds idag f6r offentlig service i form av livsmeddelsbutik och trafik i form av motorfordon
och giende och cyKklister ror sig dagligen till och fran omréadet. Vid ny anvindning fér vird och centrum
bed6ms trafikflédena kunna férindras genom att ett stérre antal av malgruppen arbetare i form av
anstillda pa virdcentrumet. Malgruppen besdkare beddms utritta drende mer jaimt utspritt under dagen till
toljd av den nya planerade offentliga verksamheten. Trafikflodet berdknas dirfor ske mer jimt férdelar
under dagen och ett strre antal beddms ocksa dka med kollektiva trafikmedel.

Ny detaljplan méjliggor £f6r byggnation i fler vaningar 4n dagens byggnad och nytt virdcentrum kan vintas
generera ett Okat trafikfléde. For att méta upp 6kat behov av parkering planerar Region Jonk6pings lin
kopa del av kommunal mark i planomréidets Ostra del £6r att mojliggora fler parkeringsplatser. I och med
omrédets centrala ldge i ndra anslutning till kollektivtrafikférbindelser finns dven goda mdoijligheter {61 resa
med tag och buss.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e Detaljplan for stationsomrddet m.m i Eksj6 stad

Oversiktsplan

° Oversiktsplan tor Eksjo kommun 2040

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade it:
e  Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef
e  Mikael Wirnbring, samhaillsbyggnadschef

¢ Tommy Nilsson, trafikingenjér
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