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LANGSIKTIGA INVESTERINGAR
FOR EN STABIL EKONOMI

Det gangna aret har tydligt visat hur omvarldsfaktorer, sasom klimat och energipriser, paverkar

fastighetsbolagens ekonomi. Trots en generellt varmare varld kan vintrarna pa hoglandet vara

bade langa och kalla. Den senaste vintern har varit kallare an pa manga ar, vilket har satt 6kat fokus

pa energikostnader och driftsekonomi.

For Eksjobostader ar detta ytterligare ett bevis pa
vardet av det [dngsiktiga arbete som under flera

ar bedrivits inom energieffektivisering. Vart mal

att minska energiférbrukningen med 30 procent
jamfort med 2007 har inte bara uppnatts, utan dven
overtréffats. Dessa investeringar bidrar till minskade
driftskostnader, en mer férutségbar ekonomi och
lagre klimatpaverkan. Sammantaget starker detta
bolagets finansiella stabilitet dver tid.

Arbetet med energieffektivisering fortsatter och
ambitionen hojs ytterligare. Genom fortsatta tek-
niska investeringar och systematiskt arbete skapar
vi forutsattningar for langsiktigt hallbara fastigheter
med god kontroll éver framtida kostnadsutveck-
ling.

Eksjobostader forvaltar dven fyra byggnadsminnen,
vilket innebar ett sarskilt ansvar — bade kulturellt
och ekonomiskt. Forvaltningen av kulturhistoriskt
vardefulla fastigheter kraver genomtankta pri-
oriteringar och noggranna avvagningar mellan
bevarande, funktion och ekonomi. Genom var-
samma renoveringar och ndra samarbete mellan
egna medarbetare samt antikvariska och tekniska
experter kan vi genomfora atgarder som bevarar
fastigheternas varde och samtidigt sakerstaller
langsiktig anvandbarhet. Detta bidrar till att skydda
bolagets tillgangar och minska risken for kostsam-
ma framtida ingrepp.

En hallbar ekonomi bygger &ven pa ordning och
struktur i den dagliga forvaltningen. Under dret har
vi fortsatt att utveckla vara sopstationer med fokus
pa tillganglighet, funktion och korrekt avfallssor-
tering. Effektiv avfallshantering bidrar till 1agre

kostnader, béattre arbetsmiljo och trivsel i

véra bostadsomrdden. Det ar ett omrdde ddr hyres-
gasters och bolagets gemensamma ansvar far
tydliga ekonomiska och miljémassiga effekter.

Med ett ldngsiktigt ekonomiskt perspektiv, genom-
tankta investeringar och engagerade medarbetare
star Eksjobostader val rustat infor framtiden. Vart
arbete syftar till att skapa stabila kassafloden,
kontroll dver kostnadsutvecklingen och hallbara
varden fér bade bolaget och Eksjoé kommun.

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till

alla medarbetare pa Eksjobostader. Genom profes-
sionalism, engagemang och ansvarstagande i det
dagliga arbetet skapar ni forutsattningar for en
stabil ekonomi, god kvalitet i forvaltningen och ett
langsiktigt hallbart bolag. Det ar ert arbete som
gor att vara strategier och investeringar far verklig
effekt.

SIMON LANTZ,
VD, Eksjobostader AB




EKONOMI & FORBRUKNING:

BALANS-
OMSLUTNING:

724 168 tkr

kronor

SNITTRANTA DRIFT-
2025: NETTO:

2,12% 451 kr

kr/kvm

DIREKT-
AVKASTNING:

5,35%

RE-
INVESTERING: UNDERHALL:

231 kr 176 kr

kr/kvm kr/kvm

_ VATTEN
FORBRUKNING:

899

L/A-temp

_ ENERGI
FORBRUKNING:

108,8

kKWh/A-temp

PRODUCERAD
SOLEL:

186 611

kWh/ar
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ANTAL LGH/PROCENT

402 ST

33%

254 ST

21%

1-1,5 rok 2-2,5 rok

LAGENHETSBESTAND:

1229

lagenheter

NKI 2025-2023

LAGENHETER:

83 891

kvm

FASTIGHETER:

414 ST

34%

10%

20 ST

2%

3-3,5rok 4 rok 5 rok
LOKALER: LOKALYTA: VAKANSGRAD:
57 9230 3,6%
st kvm i snitt

NOJD MED MIN LAGENHET 2025

Instdmmer  Instdmmer  Instédmmer  Instémmer
helt delvis delvisinte  intealls
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STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FOR
EKSJOBOSTADER AB AVGER HARMED ARSREDOVISNING FOR
PERIODEN 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt sate i Eksjo.

STYRELSE:

Anders Gustafsson, Eksjo, ordférande
Ingegerd Axell, Eksjo, vice ordférande

Bengt Jacobsson, Eksjo, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Goran Augustsson, Hjaltevad

Micael Carlsson, Eksjo

Jesper du Rietz, Eksjo

SUPPLEANTER:

Julia Liderfelt, Eksjo

Mats Wissinger, Eksjo

Viking Ottosson, Mariannelund
Gun Andersson, Eksjo

Magnus Kullberg, Eksjo

Maria Felix, Eksjo

Christina Bladh

VERKSTALLANDE DIREKTOR:

Simon Lantz

Da ordinarie styrelseledamot Géran Augustsson haft forhinder
att signera arsredovisningen innan arsstamman har styrelsen
beslutat den 18 mars 2026 att ordinarie ledamot ersétts med
Gun Andersson, styrelsesuppleant.

STYRELSEN HAR UNDER ARET
haft 10 protokollférda sammantraden och ordinarie drsstdmma.

Revisor dr Azets med huvudansvarig auktoriserad revisor Daniel
Larsson, med auktoriserad revisor Thord Axelsson, som supple-
ant.

Lekmannarevisor Paul Hultberg, Eksjo, suppleant Jan Pilefelt

1




VERKSAMHETENS ART OCH INRIKTNING

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att framja bostads-
forsorjningen i Eksjo kommun och att forvalta det egna
bestdndet.

Bestandet omfattade den 31 december 1 229 bostader
(fg. &r. 1 206) och 57 lokaler (fg ar 56). Okningen av
bostader beror pa fortatning i befintligt bestand.

Fastighetsbestandet ar beldget i Eksjo tatort och i
Mariannelund.

Bolaget kan enligt bolagsordningen inom Eksjo kom-
mun forvdrva och avyttra fastigheter eller tomtratter
samt uppfora smahus for forsaljning som kan upplatas
som hyres- eller bostadsréatt. Storre forvarv eller forsalj-
ningar ska godkannas av kommunfullmaktige.

Eksjobostader ar medlem i branschorganisationen
Sveriges Allmannytta.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall,
fastighetsskotsel och administration har under aret
utforts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader
sdsom el, vatten, fidrrvarme m.m.

Dess kostnader har under aret uppgatt till 18 636 tkr (fg
ar 23 319 tkr).

Under 2025 har bolaget haft hyresintékter och andra
intékter fran kommunen, uppgaende till 9 249 tkr (fg ar
8431 tkr)

Bolagets fastighetsbestand &r vdrderat till ca 1 269 milj
kronor (1 155 milj kronor fg ar).

Okningen beror pd investeringar som férbattrat driftnet-

to med minskad driftkostnad och fértatningar.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar heldgt av Eksjo Stadshus AB, organisations-
nummer 556111-3076, med séte i Eksjo, som i sin tur dgs
av Eksjo kommun.

AGARSTYRNING
Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen
(KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet som




bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL

i arliga beslut préva om den verksamhet bolaget har
bedrivit under féregdende kalenderar varit forenligt med
det faststallda kommunala dandamaélet och utforts inom
ramen for de kommmunala befogenheterna.

Styrelsen beddmer att bolaget lever upp till de krav som
framgar av kommunallagen.

VIKTIGA FORHALLANDEN

OCH VASENTLIGA HANDELSER

Under aret utférdes en medarbetarenkét dar index
for medarbetarengagemang landade pa 82 procent,
(85 procent 2023),

Bolaget har fortsatt investerat i dtgarder for att minska
energiforbrukningen. Malet i Sveriges Allmannyttas
Klimatinitiativ om en minskning med 30 procent jamfort
med referensaret 2007 uppnaddes under aret, och den
totala minskningen uppgar nu till 33 procent.

Under dret har bolaget haft en vakansgrad pa cirka 3,6
procent (f. ar. 2,4 procent). Vakanserna bestar framst av
tomstdllda lagenheter pa grund av tillbyggnad trygg-

hetsboende Snickaren men ocksa lite svarare att hyra ut
ldagenheter i det dldre bestdndet med sdmre tillgdnglig-
het.

| Mariannelund har en del av trygghetsboendet Bobinen
byggts om till férskola. Ombyggnationen har invigts
under aret och verksamheten &r nu i full drift.

NKI har matts en gang under 2025. Madtningen gjordes
via telefonintervjuer, sms och mejl med 613 hyresgéster
fran samtliga omraden. Resultatet blev 87 procent néjda
kunder vilket &r en forbattring med 1procent. Storst
forbattringspotential finns i skotsel av tvattstugor.

Under aret fardigstalldes de forsta 6 ldgenheterna av 23
pa trygghetsboendet Snickaren. Projektet gors i etapper
och ska vara klart 2027. Samtliga 6 ldgenheter &r uthyrda
under dret.

Nyproduktion av bostdder i form av parhus i kvarteret
Hajen fardigstalldes under aret. 6 av 18 bostéader ar salda.

Flertalet underhallsarbeten har utforts under aret. Det
storsta projektet med reinvesteringar finns pa kvarteret
Rod- och Blaklinten dér etapp 1 av utemiljon fardigstall-
des under varen och etapp 2 av ldgenhetsrenoveringar-
na och utemiljon pagar.

Bolaget har under dret lagt cirka 176 kr/kvm pa resultat-
paverkande underhall och 231 kr/kvm i reinvesteringar.

Bolaget har producerat 186 MWh egen solel.




FRAMTIDA UTVECKLING
Fokus for bolaget ligger framst pa byggnation av trygg-
hetsboende, nyproduktion av bostader samt fortatning.

En forstarkning av lokalvardsledningen planeras under
2026 for att skapa en béttre arbetsmiljo for medarbetare
och chefer.

PERSONAL

Under éret har bolaget haft i snitt 91 fastanstallda dar 28
(fr. ar. 26). arbetat &t Eksjobostader AB:s fastigheter och
63 (fr. ar. 62). har arbetat mot Eksjo Kommunfastigheter
AB:s fastigheter. Okningen beror pd dubbelbemanning
pa grund av langtidssjukskrivning, 6kade stadomraden

och tillfalligt anstalld mentor samt att bolaget har
Bolaget har paborjat en forstudie att bygga nytt kontor

ddr hela verksamheten fdr plats. Idag finns ledning-
och stabskontor pa Osterldnggatan 16 medan drift-

Overgatt till att ha en intern projektledning da manga
stora projekt sker i bolaget och med sald projektledning

) till Eksjo Kommunfastigheter.
personalens kontor och lunchrum finns i Nannylunds-

omradet. Syftet &r att skapa en mer sammanhallen
personalgrupp och att 6ka samarbetet mellan enheter.

Val planerade investeringar och intdktsokningar samt
energibesparing ar prioriterade satsningar.

FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 156192 140527 134476 128323 120277
Resultat efter finansiella poster, tkr 8876 4520 5626 5260 5316
Balansomslutning 724168 638575 551042 536670 551 607
Soliditet, % 27,5 304 35,2 356 33,1
Medelantalet anstallda 91 90 88 86 84

Definitioner av nyckeltal, se noter
Ekonomiska mal &r soliditet (30 procent) och avkastning pa eget kapital (4 procent).

Resultatet for aret hamnar pa 1,1 mnkr battre 4n budgeterat resultat och avkastningskrav, det
hamnar enligt senast lagda prognos. Detta beroende pa extraordindra intakter for rorelsevinsten
gallande tre salda bostader i kv Hajen.

Bolaget har en stabil ekonomisk situation med en soliditet pd 27,5 procent.

Hyrorna fér 2025 och 2026 férhandlades under hosten 2024. Resultatet blev 4,7 procent i snitt
2025 och 3,25 procent i snitt 2026.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Aretsresultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid drets ingang 3340 4 840 183 034 1785 192 999

Balanseras i ny rakning 1785 -1785 0

Arets resultat 5256 5256

Belopp vid arets utgang 3340 4840 184 819 5256 198 255
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 184819 351

arets vinst 5255902

190 075 253

Styrelsen foreslar att i ny rakning overfores 190 075 253

190 075 253

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,

omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgdr av bolagets &rsredovisning.

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

1




PERSONAL

KVINNOR

57 st

51-60 AR:

31st
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

. 2025-01-01 2024-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning 2.3 156 192 140 526
Kostnad for salda varor -8192 0
Bruttoresultat 148 000 140 526
Rorelsens kostnader 5
Reparation- och underhallskostnader -21 466 -25793
Driftskostnader 6 -71457 -69 403
Administrationskostnader 7 -14 325 -14 526
Avskrivningar m.m. 4 -21 588 -19 331

-128 836 -129053
Rorelseresultat 19 164 11473
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernféretag 210 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 592 888
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 11 090 -7 841
-10 288 -6 953
Resultat efter finansiella poster 8876 4520
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utéver plan -191 214
Ldmnat koncernbidrag -105 -116
-296 -330
Resultat fore skatt 8580 4190
Skatt pa arets resultat 9 -3324 -2 405
Arets vinst 5256 1785
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BALANSRAKNING NOT 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 565 920 505 892

Inventarier, verktyg och installationer 11 4016 2734

Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende 12

materiella anldggningstillgdngar 66 735 96 858
636 671 605 484

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 25 25
Fordringar hos koncernféretag 14 12 000 7 000
Agarintressen i dvriga foretag 15 10 10

12035 7035
Summa anlaggningstillgangar 648 706 612519

Omsattningstillgangar

Varulager m.m 17
Fardiga varor och handelsvaror 45140 216
45 140 216
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 576 465
Fordringar hos koncernféretag 25 343 21513
Aktuell skattefordran 2 063 1829
Ovriga fordringar 355 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1985 1643
30322 25840
Summa omsattningstillgangar 75462 26 05
Summa tillgangar 724 168 638575
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Eget kapital och skulder NOT 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 19 3340 3340

Reservfond 4840 4840

8180 8180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 184 819 183 034

Arets resultat 5256 1785
190 075 184 819

Summa eget kapital 198 255 192999

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utover plan 1454 1263

Summa obeskattade reserver 1454 1263

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 15876 12552

Summa avsattningar 15 876 12 552

Langfristiga skulder 20

Ovriga skulder 475 000 395 000

Summa langfristiga skulder 475 000 395 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11115 16 763

Skulder till koncernféretag 1266 1538

Ovriga skulder 2587 1457

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 18614 17 003

Summa kortfristiga skulder 33582 36761

Summa eget kapital och skulder 724 168 638575

15
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KASSAFLODESANALYS, tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhdllen ranta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvérv av pdgdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar
Forvérv av koncernforetag

Arets Iamnade 1&n till koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ldmnade koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025

2 19 164
21588

802

-11 090

-234

30230

-44.924
-1324
3179

-19197

10 -14
11 -1 807
12 0

-50 955
13 0

14 -5000

-57776

-105
80 000

79 895

2922
18 127

21049

2024

11473
19331
8883
-7 841
-474

23377

5748
2928

32052

0

-264

0

-106 547
-25

-7 000

-113 836

-116
80000

79 884

-1 900
20027
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NOTANTECKNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning ("K3").

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans

Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intékter redovisas i den period intdkterna uppkommer.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r foremal for en obetydlig risk for
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte Gverskrida tre méanader fran tidpunkten for

forvarvet.

Fran och med arsredovisning 2023 har férandring av redovisningen skett i kommunen och heldgda bolag i Eksjo
kommunkoncern gallande redovisning av koncernkonto. Férandringen har skett efter dialog med Radet fér kommu-
nal redovisning (RKR) som hanvisar till viagledning i RedRI Arsredovisning i aktiebolag (punkt 30).

Fordndringen innebar att kommunen redovisar hela tillgodohavandet pa koncernkontot som kassa och bank och de
heldgda bolagen i koncernen redovisar sina behallningar pa underkonton i koncernkontostrukturen som fordran pa
kommunen och dér koncernkredit nyttjas som skuld till kommunen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna koncernbidrag och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.

Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en &kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som
en dgare erhdller redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anlédggningstillgangar

Anskaffningsvardet bestar av ink&pspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvandas. Tillkommmande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhadll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.
Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,-
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med berdknat restvdrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod.
Om entillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess
nyttjiandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Foljande
nyttjandeperioder tillampas:
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Byggnader: Ar

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet, sprinklers, el 40
Storkdksutrustning 12
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster, yttertak 40
Ventilation, hiss 25
Styr- och 6vervakning, larm 10
Utomhusmiljo 20

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikatorer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfoért med uppskattningen vid foregdende ars balansdag.
Avseende om- och tillbyggnad av verksamhetsfastighet ska klassificering ske enligt nedanstdende kategorier:
Kostnadsforing - Reparationer och [6pande underhall
Aktivering/investering - Anldaggningstillgang byggnad
Utgifter for I6pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgarder med beddmd férbrukningstid
av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om vasentlig tillkommande kostnad, byte av
mindre delar av komponent kan dérmed kostnadsbokforas direkt. Avseende inventarier géller enligt Skatteverkets
rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 26 750 kr, som nedre grans for aktivering.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Varulager

Varulagret ar varderat till det ldgsta av anskaffningsvardet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettoforséljningsvarde. Nettoforsaljningsvardet har berdknats till forsaljningsvérdet efter avdrag for berdknad
forsaljningskostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som ber6rs av den.
Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvérde dr vasentligt.
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Ersdttningar till anstdllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betréffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning
klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestdamda pensionsplaner. Foretaget har avgiftsbestamda
pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Ldneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Not2 Nettoomsattning 2025 2024
Nettoomsdttning uppdelad pa intdktsslag
Hyresintakter bostader 89 685 84 974
Bonus/Rabatter bostade -1 469 -1438
Hyresintakter lokaler 7601 6 805
Debiterade bransleavgifter 12756 12108
Salda tjanster 36 997 36 149
Debiterade avgifter for hushallsel, internet m.m. 1391 1930
146 961 140 528
Not3  Inkdp och forsdljning inom koncernen 2025 2024
Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 29,00% 30,00%
Andel av inképen som avser koncernféretag 36,00% 28,00%
Not4  Ersattning till revisorer 2025 2024
KPMG
Revisionsuppdrag 0 108

Azet Revision Radgivning AB
Revisionsuppdrag 100 0

100 108

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster ar sédant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet
eller skatterddgivning.
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Not5 Personal 2024

Medelantalet anstdllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar
relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit 90,00
varav kvinnor 55,00
varav mdn 35,00

Loner, ersattningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Loner och ersattningar 1076 1062

Pensionskostnader 183 188

1259 1250

Ovriga anstillda:

Loner och ersattningar 36 826 34 971

Pensionskostnader 2531 2420
39357 37391

Sociala kostnader 12 250 11189

Summa styrelse och 6vriga 52 866 49830

Antal styrelseledamoter 7 7

varav kvinnor 1 1

Vid uppsdgning fran bolaget har VD uppsdgningstid med bibehallen 16n

i 12 manader samt avgdngsersattning motsvarande tolv manadsloner.

Bibehallen 16n avslutas om VD erhdller 16n frdn annan arbetsgivare.

Not6 Reparationskostnader 2025 2024
Lagenhetsunderhall 8728 13321
Lopande underhall 12739 12472

21467 25793

Lagenhetsunderhall &r underhadll som ar koncentrerat till hyresgdsternas lagenheter, det vill sdga tapetsering,
byte av koksinredning, ommalning, byte av vitvaror etc.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad.

Atgérder med beddmd forbrukningstid av tre &r eller mindre kan kostnadsbokféras direkt. K3-reglema talar om
vasentlig tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan ddrmed kostnadsbokfdras direkt
Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rakenskapsaret 2014.
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Not 7

Not 8

Not 9

Driftskostnader
Fjdrrvarme

El

Vatten/avlopp
KabelTV, internet
Sophdmtning, renhallning, sndrdjning
Personalkostnader
Uttagsskatt
Fastighetsskatt
Fordon och maskiner
Ovrigt

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemadssiga justeringar
Rénteavdragsbegransning

Skatt hénforlig till tidigare ar

| &r uppkomna underskottsavdrag

Forandring Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

2
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2025 2024
11592 13053
3386 2780
6214 5400
1604 1494
2887 3401
31377 30028
2249 2175
2035 2034
1606 1414
8508 7625
71458 69 404
2025 2024
9032 6 297
2058 1544
11 090 7 841
2025 2024
0 199
-3324 -2 604
-3324 -2 405
8580 4190
-1767 -863
-18 -20

6 8
3271 5572
0 -1514

0 199

-1 492 -3183
-3324 -2 604
-3324 -2 405



Not 10 Byggnader och mark 2025 2024

Ingdende anskaffningsvarde 801 106 766 506
Inkop 14 0
Omklassificeringar 81078 34 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 882 198 801 106
Ingdende avskrivningar -295214 -276 299
Arets avskrivningar -21 064 -18915
Utgdende ackumulerade avskrivningar -316 278 -295214
Utgdende redovisat véarde 565 920 505 892
Redovisat varde byggnader 543132 482 869
Redovisat varde markanldaggningar 4570 4819
Redovisat varde mark 18218 18 204
565 920 505 892

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 6 355 6 091
Inkodp 1807 264
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8162 6 355
Ingdende avskrivningar -3621 -3205
Arets avskrivningar -524 -416
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4145 -3621
Utgdende redovisat varde 4017 2734

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 96 858 24911
Inkop 50955 106 547
Omeklassificeringar -81 078 -34 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 735 96 858
Utgdende redovisat véarde 66 735 96 858
23
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal Kap. Eget kapital Redovisat
Sate andel % Resultat varde

Eksjo Fastighetsforvaltning AB

559496-6045 250 24 25
Eksjo 100,00% -1
25
2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 25 0
Inkdp 0 25
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 25 25
Utgdende redovisat varde 25 25
Not 14 Fordringar hos koncernféretag 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 7 000 0
Nyutldning 5000 7000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 000 7000
Utgdende redovisat varde 12 000 7 000
Not 14 I'-'\garintressen i Ovriga foretag 2025 2024
Foretag
Eksjo.nu, 10 aktier 10
Utgdende redovisat vdrde 10
Not 15 Agarintressen i dvriga foretag 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 10 10
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 10
Utgdende redovisat vérde 10 10

Bolaget har insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV forening med nominellt varde 40 tkr.
Bokfort varde for detta insatskapital uppgar till 0 kr.
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Uppskjuten skatt 2025
Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran
Underskottsavdrag 29373 6051
Delsumma 6051
Kvittning -6 051
0
Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran
Byggnader och mark 106 439 455 21927
Delsumma 21927
Kvittning -6 051
15 876

Varulager

Fardiga varor och handelsvaror
Nettoforsaljningsvarde

Bokfort varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna intékter

Forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid drets ingang

Antal/varde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Ovriga skulder - betalas senare &n 5 ar

25

2024

Temporér Uppskjuten
skillnad skattefordran
22132 4559
4559

0 0
4559

Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran
83062 17111
17111

-4 559

12552

2025 2024
45140 216
45140 216
2025 2024

711 783

1274 860

1985 1643
Antal Kvotvarde
aktier per aktie
3340 1.000,00

3 340 1 000,00

2025 2024

475 000 395 000
475 000 395 000
475 000 395 000



Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025 2024

Upplupna rantekostnader 1136 787
Forutbetalda hyresintakter 9904 9016
Personalrelaterade kostnader 2497 2550
Upplupna kostnade 5077 4 650

18614 17 003

Not 22 Stdllda sdkerheter 2025 2024
Fastighetsinteckningar for foretagets egen rakning 8490 8490

Summa stéllda sakerheter 8490 8490

Not 23 Eventualforpliktelser 2025 2024

Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget fick ett foreldaggande fran Eksjo kommun géllande ett fall av legionella.
Foreldggandet dverklagades till Lansstyrelsen.

Not 25 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18
Underskriven den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Anders Gustafsson Gun Andersson Simon Lantz
Ordférande Styrelsesuppleant Verkstallande direktor
Ingegerd Axell Michael Carlsson Jesper du Rietz
Ledamot Ledamot Ledamot

Bengt Jacobsson Peter Lindholm

Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgadr av var elektroniska underskrift

AZETS Revision & Radgivning AB

Daniel Larsson Per Jacobsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 19 mars 2026
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Underskrifter

- 2026-03-19 10:40:12 (CET) )

Gun Andersson

gunsan52andersson@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 16:58:39 (CET) N

Anders Gustafsson

anders.l.j.gustafsson@eksjo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 15:32:12 (CET) .

Bengt Anders Kristoffer Jacobsson

bengt.jacobsson@eksjo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 17:32:59 (CET) N

Ingegerd Axell

ingegerd.axell@eksjo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 17:56:48 (CET) N

Jesper Du Rietz

jeanfiem@icloud.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-19 10:40:42 (CET) N\

Kurt Helge Micael Carlsson

micael.carlsson@eksjo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 16:19:23 (CET) N\

Peter Lindholm

peter.lindholm1@icloud.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-18 15:23:22 (CET) N

Simon Lantz

simon.lantz@eksjo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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< assently

Undertecknandet intygas av Assently

AR 251231 Eksjobostader AB

Verifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa géra det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

-512:
4403776b017a3a5a7daafe7a6087af8caeOb2bc5e16a5502baadc2108ce245be761fa0a50c2db946e4d1c8264cdf6271527fa72307b8dadcafb6575a67¢fof
4

Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.
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