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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att préva om ett omrdde kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen ir bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomf6ras. Avsikten 4r att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med wfikat
planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), eftersom planen anses utgéra intresse for
allminheten pa grund av upphivande av strandskydd.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planférslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som berérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Planforslaget provas slutligen for antagande av kommunfullmiktige, och vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har Sverklagat
fullmiktiges beslut om antagande.

S ade- G knings-
Kungbrelse Samrdd Emm,_ © Underrattelse Granskning rE:ﬂE e Antagande Laga kraft
redogérelse utlatande

Figur 1: Ilustration dver processen for utikat planforfarande (Illustration:Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggdra f6r nya bostidder och reglera ny utformning av gata. Ny detaljplan

syftar dven mojliggdra en brygga.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund £6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man ldser detta

kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomridet ir beliget séder om bostadsomridet Alghult vid Alghultasjon, ungefir 3 kilometer ster om
Eksj6. Omride som foreslas planldggas dr pd 1,7 hektar stort och bestar idag av produktionsskog och en
smalare grusvig. En mindre yta av Alghultasjon planliggs for mojlighet till en brygga. All mark inom
planomradet 4gs av kommunen. Omridet omfattas idag inte av ndgon detaljplan men planeras att
planliggas for att méjliggdra nya bostider. Planomradet nds fran Eksjo via riksvig 40 genom att svinga av
norrut pa vig Trehorningen 2 eller Bjérkafors mellan Kaffekullen och Bjérka. En alternativ vig fran Fksjo
ar via Skurugatavigen som har nummer 1030.

Figur 2: Illustration av planomradet inringar i ritt.



Hela detaljplanen

Omrédet detaljplaneras for att méjligedra nya bostdder. All kvartersmark fir anvindningsbestimmelse
bostadsindamal med egenskapsbestimmelse om héjd och byggnadsarea anpassad for ett varaktigt boende
enligt dagens standard. Genom omrédet planliggs en gata pa allmin platsmark for att sakerstilla
tillgAngligheten till nya bostider. Ett mindre naturomrade planliggs som leder ner till Alghultasjén for
mojlighet till en brygga.

Allman plats

En allmin plats dr ett omride som 1 en detaljplan 4r avsett f6r ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omriden som ska vara allmin plats. En allmin plats far inte mer dn tillfalligtvis
upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas av for allminheten.
En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Inom planomradet planldggs allmin platsmark med anvindningen gata och natur.

Gata

Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgrd firg. En gata dr en
allmin plats som dr avsedd f6r bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas frin
huvudnitet och ingar i lokalnitet med ligre framkomlighet och ofta flera utfarter. I anvindningen ingar

dven utrymmen invid gatan, saisom diken eller utrymmen f6r belysning,.

Gata planliggs i detaljplanen i syfte att sdkerstilla den allmidnna tillginglicheten till nya bostider. Gata
planldggs i en strickning som mdojliggdr avstyckning av tomter pa bada sidor om gatan. Gata planliggs
med en bredd pd 6 meter som ger méjlighet till anlidggande av korfilt, ging- och cykel och diken 1 rimlig
skala f6r omrédet.

NATUR

Anvindningen anges pa plankartan med versaler NATUR och anges med grén firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriden som inte 4r anlagda och inte skéts mer 4n enligt
skotselplan eller genom viss stidning.

Natur planldggs som en remsa om 5 meter i bredd fran allmin plats gata ner till vattenomrade fr brygga.
Natur planlidggs for att sikerstilla tillgdng till brygga genom ett gingstrik.

Egenskapsbestammelser

Enskilt huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna platserna ér ansvarig for att
stilla 1 ordning och forvalta de allminna platserna, till exempel {61 att bygga ut och skéta gator.
Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen dr huvudman f6r de allmidnna platserna i
en detaljplan. Om det finns sirskilda skal f6r att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma
detta i detaljplanen och det regleras da genom en egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de
allminna platserna.



De allminna platserna inom planomradet bestar av gata och natur. Bide omride f6r gata och omrade f6r
natur planliggs med ett enskilt huvudmannaskap. De allminna platserna far darfor
egenskapsbestimmelsen "a; - huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allménna platsen” f6r att tydliggora att
det inte 4r kommunen som dr huvudman fér de allminna platserna.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar £6r iordningstillandet samt drift och underhall
av allmin platsmark inom planomridet. De allmidnna platserna 1 planomradet bestar dels av en gata, dels
av ett planlagt naturomride.

Gatan har idag enskilt huvudmannaskap vilket innebir att den f6rvaltas av boende i omradet som dr med i
en samfillichetsférening. Huvudmannaskapet dr enskilt eftersom gatan inte har en funktion att
tillgidnglige6ra ndgra allmdnna malpunkter. Gatan nyttjas si gott som enbart av boende 1 omridet. Gatan
syftar till att sakerstilla tillgdngligheten till nya bostider och huvudmannaskapet f6rblir dirfér enskilt vid
planliggning genom detaljplan. Det enskilda huvudmannaskapet innebir att den enskilde huvudmannen
ansvarar for att drift och skotsel av omradets allménna plats.

Naturomradet har enskilt huvudmannaskap. Allmin plats f6r natur har enskilt huvudmannaskap eftersom
det syftar sikerstilla tillgdnglighet till ett gangstrak for ett begrinsat antal nya bostdder. Naturomradet
ligger lantligt och syftar sikerstilla ett gangstrak frin gatan ner till en brygga. Géangstriket kommer nyttjas i
relativt liten utstrdckning av allminheten varav enskilt huvudmannaskap bedéms limpligt. Det enskilda
huvudmannaskapet innebir att den enskilde huvudmannen ansvarar f6r att drift och skotsel av omradets
allmanna plats.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framgi vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.

All kvartersmark inom planomradet regleras for bostadsindamal.

Bostader

Anvindningen bostidder anges pa plankartan med versalt B och gul firgligening. Med anvindningen
Bostider avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingar vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostidder och seniorbostider. I anvindningen ingir
ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och
ar sddant som dr till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga,
giststuga eller gistligenhet, vixthus, lekplats och miljchus f6r flerbostadshus.

I detaljplanen planliggs ett omride pa ungefir 1,5 hektar mark med anvindningen Bostider.
Kvartersmark for bostider regleras med egenskapsbestimmelser om héjd och utnyttjandegrad for att
motsvara ett varaktigt boende med villakaraktir.
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Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark regleras hur hég en byggnad far vara upp till nock, vilket kallas f6r nockh6jd. Genom
en planbestimmelse om nockhdjd kan kommunen reglera héjden pd den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Nockhojd dr definierat som avstandet fran den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller
i planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

For kvartersmark (bostider) regleras hégsta nockhdjd £6r huvudbyggnad till 8 meter och hdgsta nockhé;d
t6r komplementbygenad till 4 meter. P4 plankartan anges bestimmelsen om nockhéjd med bokstdverna
”hy”respektive hy”. Bestimmelserna om nockhdjd sikerstiller att nybyggnation uppfors i en lamplig skala
t6r omradet. Héjden dr anpassad till att méjliggéra bostider upp till tvd vaningar.

Begransning av markens utnyttjande

Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvinds generellt f6r att minska risken 6z, eller
kinslan av, privatisering av allmin plats genom att inte tillita att byggnader placeras i direkt anslutning till
allmin plats. Begrinsning av markens utnyttjande gér det dven mojligt att behalla en byggnadsfri zon mot

gata, vilket gbr gaturummet mer 6ppet och trafiksakert.

Beteckning "61" anger markomriden som inte fir forses med byggnad. Bestimmelsen anger matrken inom
4,5 meter lings grinserna mot kvartersmark for bostider.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark regleras hur mycket som far byggas inom ett omrade med bestimmelser om
utnyttjandegrad. Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta eller minsta
omfattning och tydliggér bland annat f6r fastighetsdgare hur mycket som far byggas pd den egna tomten
och pa de kringliggande fastigheterna.

I denna detaljplan regleras storsta byggnadsarea till 200 m? per fastighet. Bestimmelsen anges pa
plankartan med "e;" och bedéms sikerstilla att nya byggnader uppférs med villakaraktir efter dagens

standard av ett varaktigt boende.

Vattenomrade

Vattenomride anvinds vid planligening av omraden som ska vara Sppet vatten eller dir karaktiren av
Oppet vatten ska finnas kvar. FOr vattenomraden i detaljplan ska anvindningen alltid anges.

Bryggor (W)

Bestimmelsen anger bryggor som anvindning. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggéra att bryggor far
uppforas. Bestimmelsen dr en preciserad vattenanvindning och har st6d i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.
Anvindningen Bryggor betecknas pa plankartan "W;" och blé firgliggning. Omréide for bryggor ér i
plankartan dimensionerat f6r att méjliggéra en ny brygea pa upp till 5 ging 20 meter. Bryggan ér till f6r ett
gemensamt nyttjande vilket sikerstills genom bestimmelser om markreservat f6r

gemensamhetsanliggning,

11



Egenskapsbestammelser

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Med bestimmelser om markreservat for gemensamhetsanlidggningar kan kommunen reservera omraden
for att ge utrymme fér gemensamhetsanligeningar. Genom ett markreservat f6r gemensamhetsanligening
visar detaljplanen en méjlig 16sning fOr att hantera ett behov som flera fastigheter har gemensamt. 1
planbestimmelsen far anges vad gemensamhetsanligeningen ska avse. Det kan till exempel vara en
gemensam utfartsvig, parkering, garage, lekplats eller brygga.

Bestimmelse om markreservat f6r gemensamhetsanldggning ritas ut med ett "gi" pa plankartan.
Bestimmelsen ritas ut for att sikerstilla planstod for bildandet av en gemensamhetsanliggning for
gemensam skotsel och nyttjande av brygga.

Upphéavande av strandskydd

Med en planbestimmelse om upphivande av strandskydd kan kommunen upphiva strandskydd enligt
miljébalken inom egenskapsomridet. Det kan goras pa allmin plats, kvartersmark och vattenomrade.

I plankartan finns bestimmelsen 7a;” som anger att strandskyddet dr upphivt. Bestimmelsen giller
vattenomride med anvindning Bryggor. Strandskyddet upphivs f6r att méjliggdra en ny brygga i
Alghultasjén for gemensam anvindning. Att strandskyddet upphivs innebir att bryggor kan bebyggas
inom omradet. Lis mer om upphivande av strandskydd och sirskilda skil enligt miljébalken under
planeringsforutsittningar.

Genomforandetid

En genomférandetid dr en uppskattning pa hur ling tid det tar f6r en detaljplan att genomfdras. Innan
genomférandetiden gatt ut far kommunen inte gora dndringar i detaljplanen mot berdrda fastighetsigares
vilja. En detaljplan giller tills dess att den upphivs, dndras eller ersitts av en ny detaljplan.

Genomférandetiden f6r detaljplanen 4r 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Arendeinformation

Sambhillsbyggnadssektorn fick i uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden den 2023-11-08 att ta fram forslag
pa ny detaljplan for del av Treh6érningen 1:4 med flera. Som bakgrund till beslutet tog kommunstyrelsen
den 2021-10-26 beslut om att ge férvaltningen i uppdrag att ta fram forslag pa verksamhetsomrade for
vatten och avlopp fér del av Alghultasjén, samt att ta fram férslag till kommunal finansiering f6r del av

anliggningen.

Ett forslag till detaljplan skickades ut pa samrad under varen 2025. Eftersom planomradet uttkats skickas
nu detaljplanen ut pa ett andra samrad.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar fOr att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan

foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats
GATA - Motivet till reglering dr att sidkerstilla den allmdnna framkomligheten och ge utrymme f6r bilvig,

gang- och cykelvig samt dike.

NATUR - Motivet till reglering dr att tillgingligg6ra vattenomrade £6r brygga genom gangstrik.

Egenskapsbestammelser

a; (Huvudmannaskapet ér enskilt fér den allminna platsen) - Motiv till reglering ir att gatan inte
tillgdngligedr nagot allmiant dandamal utan huvudsakligen anvinds av privatpersoner som édger en fastighet i

anslutning till gatan.

Motiv till reglering dr att naturomradet syftar sikerstilla ett gingstrdk f6r nyttjande av ett begrinsat antal

fastigheter.

Kvartersmark

Bostad (B) - Motivet till anvindningsbestimmelsen dr att méjliggéra nya bostdder och uppfylla planens
syfte.

Egenskapsbestammelser

h; (Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér 8 meter) - Motivet dr att méjliggéra en byggritt anpassat
tor en varaktig bostad utefter dagens standard. Motivet dr dven att sikerstilla en limplig skala f6r nya
bostider i férhallande till befintliga i ndromradet.

h; (Hoégsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4 meter) - Motivet till denna reglering ir att
tillgodose en nockhéjd pa komplementbyggnad som ir i linje med dagens standard och som dr motiverad
for att byggnaden ska kunna fylla sin funktion.

61 (Begrinsning av markens utnyttjande) - Det generella motivet till begrinsning av markens
utnyttjande dr att det inte dr limpligt att férse marken med byggnad.

Motiv till att marken inte far férses med byggnad ir fr att sikerstilla en byggnadsfri zon ur
trafiksikerhetsperspektiv.

Motiv till att marken inte far forses med byggnad ir f6r att minska risken for, eller kdnslan av privatisering

av skogsomradet utanfér detaljplanen.
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e1 (Storsta byggnadsarea dr 200 m? per fastighet) - Motivet dr att mojliggéra en byggritt anpassat for
en varaktig bostad utefter dagens standard och uppfylla planen syfte. Motivet dr dven att sikerstilla en
limplig skala f6r nya bostidder i férhillande till befintliga 1 ndiromradet.

Vattenomrade

Bryggor (W1) - Motivet till bestimmelsen 4r att méjliggéra uppférandet av en brygga.

Egenskapsbestammelser

a; (Strandskyddet édr upphivt) - Motivet till bestimmelsen 4r att mojliggdra uppforande av en ny brygga

fér gemensamt dndamal.

g1 (Markreservat f6r gemensamhetsanldggning) - Motivet till reglering dr att ge planstdd f6r bildandet
av gemensamhetsanliggning f6r gemensam forvaltning och nyttjande av brygga.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet bestdr av produktionsskog i en still storsta del platt terring. Det gir idag en smalare grusvig
genom omradet i nord-sydlig riktning. Vister om vigen dr produktionsskogen relativt ung och bestir av
blandskog. P4 Ostra sidan om vigen dr skogen édldre och bestar av gran med inslag av tall. Planomridet
bestar dven av ett mindre vattenomrade i Alghultasjén pa 5 ginger 20 meter.

Figur 2: Bild fran befintliga gata i planomradet.

Kommunala

Oversiktsplan

Majoriteten av planomradet 4r betecknat som BF 16 i Eksjé kommun &versiktsplan 2040 och anger
omradet Alghult som sammanhingande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsméilighet. Det framgir att
omradet ska utredas f6r fler bostider i samband med detaljplanering och anslutning till kommunalt vatten
och avlopp.

En mindre del av planomradet dr markerat som landsbygd, glesbygd, jord- och skogsbruk. I
oversiktsplanen framgar kommundévergripande planeringsriktlinjer £6r landsbygden dér bland annat
sammanhingande bebyggelse f6r bostdder genom sin placering och form ska syfta stirka landsbygdens
karaktir och funktion. Utifrin Sversiktsplanen avser kategorin landsbygd markomriden som dr méjliga f6r

flera olika anvindningar.
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Det har i 6versiktsplanen framforts intention att omradet Alghult ska utredas for fler bostider och ny
detaljplan bedéms gi i linje med kommunens Gversiktsplan.

Figur 4: Urklipp fran markanvindningskartan i Eksji kommmun dversiktsplan 2040.

Riksintressen

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet £6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebdr bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal far
inte utféras i Eman med tillhérande kill- och bifldden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Totalforsvaret

Hela detaljplaneomradet berdrs av riksintresse for lagflyeningsomride med paverkansomride f6r

totalforsvaret.

Lagtlyeningsomradet med paverkansomrade fOr totalférsvaret ticker en stor yta av norra Eksjo kommun
och omfattar 4ven sju andra kommuner. Riksintresseomradet har brukats for lagflygningsindamal sedan
mitten av 1970-talet och ger férutsittningar till att utbilda och 6va flygbesittningar i ligflygning.

Ett lagflyeningsomrade kan skadas av uppférandet av hoga objekt. Det dr dirfor viktigt med tidiga samrad
tor drenden med hoga objekt inom ett lagflyeningsomrade f6r att Férsvarsmakten tidigt ska kunna yttra
sig om drendet medfor skada pa riksintresset. Enligt miljobalken 3 kap 9 § ska mark-och vattenomraden
skyddas mot atgirder som kan motverka Férsvarsmaktens intressen.

Ny detaljplan méjliggér inte £6r uppférande av héga objekt och riksintresse £6r lagflygningsomrade
bedéms inte kunna skadas. Detaljplanen méjliggéra £6r uppforande av nya bostider med villakaraktidr och

har bestimmelse om hégsta nockhéjd pa 8 meter.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten dr kunskap om vad minniskan och
naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhillanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljokvaliteten eller 6nskat miljStillstind, ofta i riktvirden som inte fir Gverstigas.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljékvalitetsnormerna for luftkvalitet som presenterats i en rapport for
kalenderar 2022, gjord av Jénképings lins luftvardsférbund 2023. Detaljplanens genomférande bedoms
inte bidra till att kommunen 6verskrider miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten och grundvatten.

Planomridet har Alghultasjon som recipient. Alghultasjon ligger 100 meter fran planomradet och ir
klassad som Ovrigt vatten enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Sjoar eller vattendrag klassade
som Gvrigt vatten dr antingen inte tillrdckligt stora eller betydande f6r att klassas som en vattenférekomst.
Det finns inget krav pd att Gvriga vatten maste ha klassningar, miljé6vervakning, och liknande som det gor
for vattenférekomster.

En del av 6stra planomradet idr beldget Sver grundvattenférekomsten Stockerydsjon-Trehdrningen.
Stockerydsjoén-Trehorningen ér ett grundvattenmagasin bestdende av sand och grusférekomst. Utifran
VISS har grundvattenférekomsten god kemisk status och god kvantitativ status.

I planomradet méjliggors f6r nya bostider med villakaraktidr som kommer anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Planen bedéms inte ge upphov till en paverkan som skulle férsimra grundvattenférekomstens
kemiska eller kvantitativa status eller férsimra befintligt status fér recipienten Alghultasién.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000 invanare kartligga
omgivningsbuller inom kommunen och ta fram atgirdsprogram. Eksjé kommun har knappt 18 000
invdnare och denna skyldighet giller ddrmed inte. Detaljplanen omfattas inte av milj6kvalitetsnormerna
tor buller. Under hilsa och sikerhet framférs omgivningsbuller kopplat till ny detaljplan.

Miljé

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag. Det
skyddade omridet 4r normalt 100 meter fran strandkanten, biade pé land och i vattenomridet.
Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor f6r djutr- och vixtliv, sidvil pa land som i vatten. Kommunen kan upphiva strandskyddet
for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sdrskilda skl f6r det och om
intresset av att detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften.
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Planlagd kvartersmark (bostider) samt allmin plats (gata) har avgrinsats till mark beldgen minst 100 meter
fran strandlinjen f6r att ligga utanfor strandskyddat omrade. Utveckling av nya bostider och gatan
paverkar dirmed inte det strandskyddade omrédet.

Strandskyddet foreslds upphivas i detaljplanen for ett vattenomrade pa 5 ginger 20 meter. Andamal for
upphivande av strandskydd 4r méjlighet att kunna anligga en ny brygga i Alghultasjén. Vattenomrade for
brygea ges bestimmelser om markreservat f6r gemensamhetsanliggning for att sikerstilla en gemensam
skotsel och ett gemensamt nyttjande £6r de nya bostidderna i omrédet.

Frin allmén plats gata gar ett strak for natur ner till bryggan. Natur ligger pa allmin plats mark och fri
passage ner till strandkanten bedéms vara sikerstillt. Allméinhetens tillgang till strandkanten bedéms inte
paverkas negativet eller begrinsas av anldggande av en ny brygga. Vixt och djurlivet bedéms paverkas i
begrinsad utstrickning genom uppférandet av en brygga. Att planera for nya fastighetsigares
gemensamma intresse av sjon bedéms sikerstilla att intresset samordnas och utveckling i omradet sker pa
ett lampligt sitt.

Det sirskilda skilet f6r upphidvande av strandskydd inom omréadet dr att det dr en anligening som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet, 7 kap. 18 e § punkt 3
Miljobalken.

Ny detaljplan innebir upphivande av strandskydd for ett vattenomrade pd 5 gang 20 meter f6r en brygga.
Strandskyddets syften bedéms paverkas i mycket liten utstrickning eftersom allminhetens tillgang till
omrddet inte férsdmras och livsvillkoren f6r vixt och djutliv fortsatt bedéms vara goda.

Strandskyddet

Strandskyddet upphavs

Figur 5: Urklipp fran markanvindningskartan i Eksjo kommun oversiktsplan 2040.
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Dagvatten

Marken bestar frimst av genomsldppliga jordarter och dagvatten rinner till stdrsta del naturligt ner 1
marken. Vid stora mingder vatten rinner det vidare ner till planomradets Ostra del till recipienten
Alghultasjon.

Dagyvatten bedéms i framtiden fortsatt kunna filtreras naturligt i marken eftersom omradet planeras fér
bostider med relativt lag exploateringsgrad. Naturliga gronytor kommer till stor del kvarsta inom
planomridet och dagvatten kommer kunna omhindertas pa liknande sitt som idag. Planomradet har
naturlig lutning frin vistra sidan till den 6stra och vatten samlas ddrmed inte upp i planomradet.

Planomradet ligger ungefir mellan 30 — 45 meter frin befintligt skidspar 1 vast. Under varen smalter en
varierad mingd sné fran skidsparet naturligt nér vidret blir varmare. Utifran héjdkurvorna rinner del av
smiltvattnet lings sparet och del 6sterut genom planomridet mot Alghultasjén vid avrinning. Denna
avrinning sker periodvis och dr begrinsad i bide mingd och tid.

Eksj6 kommun har tagit fram en ldgpunktskartering f6r utredning av ansamling av vatten, se figur 6. Det
férekommer ingen ligpunkt inne i planomradet vilket tyder pa att vatten fran regn, skyfall och smiltvatten
rinner vidare frain omradet.

Figur 6. Till vinster: lagpunktskartering. Tillhiger: ligpunktskartering tillsammans med plankartan och hijdkurvor. Pa kartorna dr det vitfirgade
skogsmarken lagpunktsomriden.

Naturvarden

I samband med framtagande av detaljplan har en naturvirdesinventering genomférts i omradet.
Naturvirdesinventeringen finns i sin helhet i dokumentet "Naturvirdesinventering infor detaljplanering av
Trehorningen 1:4 Eksjé kommun" och liggs som bilaga till detaljplanen.

Inventeringen visar pd att omréadet i stort sett inte har sdrskilt hoga naturvirden, med undantag for ett
omréde i den norddstra delen av planomrddet som bor bevaras. Omréidet bor bevaras frimst pa grund av
dess framtida potential. Omradet har bedémts som naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde med
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motivering att det férekommer ett stort antal revlummer, vitmossa, d6d ved och att miljén ir frisk och
fuktig. Plankartan har avgrinsats utefter naturvirdesinventeringen genom att exkludera omrade som
bed6émts inneha patagliga naturvirden. Det innebir att detaljplanen inte berér de markomrdde som
bedéms ha naturvirdesklass 3.

I inventeringen framgick dven att det férekommer 8 arter som ar fridlysta enligt artskyddsférordningen.
Syftet med fridlysning dr att skydda en vixt- eller djurart som riskerar att férsvinna eller utsittas f6r
plundring. En beskrivning av arterna foljt av respektive beddmning i férhallande till planerad utveckling
redogérs for nedan:

¢ Revlummer (Lycopodium annotinum) - Revlummer ér en kirlvixt och vixer pa frisk till fuktig,
mager, nagot beskuggad mark. Arten vixer ofta i stora bestind 1 barrskogar, sumpskogar och
buskmark samt ibland p4 hedartad mark. Den vixer mycket langsamt och férekommer frimst i
barrskogsmiljoer. Arten ir vanligt férekommande i hela Sverige och bedéms enligt artfakta som

livs kraftig (L.C).

Revlummer férekommer i relativt stort bestand i planomradets nordéstra del vilket dr detsamma
omrdde som bedéms inneha patagliga naturvirden. I och med omradets naturvirden och det
stora bestandet av fridlysta arten revlummer har marken limnats utanfér planomrédet.
Planomradet har alltsd avgrinsats till mark dir revlummer inte férkommer.

e Vanlig groda (Rana temporaria) - Vanlig groda férekommer i ménga olika typer av miljéer men
girna i fuktigare omraden. I Sverige kan den vanliga grodan pétriffas i hela landet utom Oland
och Gotland. Arten férekommer i stort sett dven i hela Europa. Vanlig groda ir rédlistebedémd
som livskraftig enligt artfakta. Antalet reproduktiva individer 6verstiger grinsvirdet for
rédlistning.

Den vanliga grodan har patriffats i detsamma omrdde som vixten revlummer och omridet som
bed6éms inneha patagliga naturvirden. Omradet kommer med hinsyn till dess naturvirden och
fridlysta arter placeras utanfor féreslagen ny detaljplan och inte f4 nidgon direkt paverkan. Den
vanliga grodan bedéms med hinsyn till vidtagna dtgirder i detaljplanearbetet inte paverkas. Ett
genomférande av detaljplan bedéms inte férsdmra artens bevarandestatus.

e Vanlig snok (Natrix natrix) - Arten pétriffas vanligen vid olika typer av vatten eller fuktmarker
sasom sjoar, floder, dammar, dar, bickar, moss- och myrmarker. Kan ocksa vandra 6ver stora
omriden mellan vatmarker. Vanlig snok bedéms som livskraftig och 6verskrider gransvirdet for
rédlistning.

Artens bevarandestatus bedoms inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan dd arten bedéms
som livskraftig enligt artportalen samt att det f6r arten finns limpliga livsmilj6er i ndiromradet. Ny
detaljplan utgdr ett mindre markomréde i en storre helhet och bedéms inte paverka arten negativt
eftersom marken i omgivningen dr av liknande karaktir och dven utgér limplig livsmiljs.

e  Girdsmyg (Troglodytes troglodytes), nétvicka (Sitta europaea), tridkrypare (Certhia familiaris),
kungsfagel (Regulus regulus), spillkrika (Dryocopus martius) ér alla fridlysta fagelarter som
upptickts i planomradet. Alla vilda fagelarter 4r i Sverige fridlysta enligt artskyddsférordningen.
De berérda tagelarterna i planomradet har alla rédlistebedémning livskraftig (LC) ar 2020 utom
Spillkraka som har rédlistebedomning nira hotad (NT). Alla fagelarter dr vanligt f6rekommande
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6ver hela kommunen. Arterna dr dven vanligt férekommande pa regional och till stor del nationell

niva.

Planerad utveckling genom detaljplan bedéms inte paverka dessa arter eftersom faglar r6r sig Gver
stora omriden och bedéms inte vara platsbundna just till detaljplaneomradet. Planomridet omges
av storre naturomraden som och ger férutsittningar till liknande levnadsmiljGer pa intilliggande
mark. Arterna bedéms ha goda férutsittningar till fortsatt liv 1 nirliggande naturomraden och till
viss del dven inom planomradet eftersom ett genomfdrande av detaljplanen skulle innebira
bostidder med villakaraktir.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planligening av bostider anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbygonader (2015:216) for att
bed6ma om kravet pé férebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppfyllt. Riktvirden for buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent [udniva vid en bostadsbygenads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Till £6]jd av det enskilda ldget utanfor titorten bedoms det saknas skil att berdkna och utreda trafikbuller
utifran nuvarande situation. Enligt férordningen ska dven hinsyn tas till framtida trafik som bar betydelse for
bullersituationen. 1 regel gbrs en framskrivning av 20 ar och berikningen utifran cirka ar 2045. Planforslaget
skulle vid denna tid kunna vara maximalt utbyggt, vilket innebar trafik frin mellan 10 - 15 bostadshushall.
Gatan bedéms i princip endast anvinds av boende lingsmed gatan och de bedéms dirmed inte finns skal
tillberdkning av trafikbuller f6r en framskrivning av 20 ér.

Risk for oversvamning

Boverkets riktlinjer kan anvindas som utgangspunkter f6r beddmning av risk f6r 6versvimning. 1
riktlinjerna delas bebyggelse in 1 tre klasser utefter hur olimpligt det bedéms vara med en Gversvimning.
For varje klass redovisas en drlig sannolikhet £6r 6versvimning. Detaljplanen mojliggér £6r byggnader
klassade som ny sammanhillen bebyggelse vilket bor lokaliseras 6ver beridknad hégsta niva for sjdar och

hav.

Bed6mning av risk f6r 6versvimning gors utifrin sannolikheten av att Gversvimning intriffar tillsammans
med konsekvensen av att omradet skulle 6versvimmas. I bedémning av risk f6r 6versvimning dr
platsspecifika férhallanden viktiga att viga in.

Det bedéms inte finnas risk fér 6versvimning av nya bostider eftersom planomradet ligger som nirmast
100 meter ifran Alghultasjén och har en hojdniva pa mellan 1 och 11 meter 6ver sjén. De hogsta
marknivaerna finns i omradets vistra del och ligger pa 237 meter 6ver havet medan ldgsta nivin finns i
den 6stra delen pa 227 meter Sver havet. Mark som ligger 1 meter Gver sjon har begrdnsning av markens
nyttjande genom egenskapsbestimmelse om prickad mark. Mark med byggritt f6r bostad har en ldgsta
niva pa 2 meter 6ver sjon, men storsta delen av marken ligger flera meter hégre upp.

Risk att planomradet 6versvimmas bedéms vara lag eftersom det inte 4r sannolikt att Alghultasjon stiger
med 2 meter utifrin kinda férhallanden.
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Risk for erosion

Strandlinjen till Alghultasjén 6ster om planomradet varierar frin en klassning om ligre eroderbarhet till en
potentiellt h6g eroderbarhet utifran Sveriges Geologiska Institut (SGI). Planomradet ligger som narmast
100 meter ifrdn strandlinjen och planomridet bedéms inte bli berérd av strandlinjens potential till erosion.

Risk for skred

Det finns forutsittningar f6r skred i frikornig jordart i nirheten av planomradet. Nistintill mark runt hela
Alghultasjon, upp till 50 meter fran strandlinjen 4r karterad med risk fér skred enligt SGI. Riskomradet
berér inte mark inom planomridet eftersom planomradet avgrinsats till att omfatta mark beldgen mer 4n
100 meter ifrdn strandlinjen.

Markfororeningar

Foérorenad mark kan férekomma pa ett stérre eller mindre mark- eller vattenomrade, byggnader och
anliggningar som innehaller hilso- och milj6farliga dmnen. De maste ddrfér utredas och vid behov
saneras, eller efterbehandlas, innan omradet kan anvindas till annat. Detaljplan méjligedr ny
markanvindning bostdder vilket ska folja riktvirde f6r kdnslig markanvindning.

Det férkommer ingen férorenad mark inom planomradet. Drygt 150 meter norr om planomradet, pd
fastighet Trehorningen 1:16, finns en markering om riskklassning av ett potentiellt férorenat omriade med
status inventering. Det potentiellt férorenade omradet har anvints f6r skrothantering och skrothandel.

Potentiellt férorenat omradet ligger mer 4n 150 meter nort om planomridet och ir beldget pa en ligre
markniva dn foreslagen ny detaljplan. Att det ir beldget pa en ldgre nivd innebar att risk f6r spridning av

eventuella féroreningar genom till exempelvis avrinning av dagvatten inte 4r troligt.

Det finns inga indikationer till att mark f6r ny detaljplan 4r eller riskerar bli férorenad och vidare

utredning bedéms inte behévas f6r féreslagen ny markanvindning,

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena i omridet dr varierande. For att faststilla jord-, berg- och
grundvattenférhallanden har en geoteknisk undersékning genomférts av konsult. Detaljerad information
om geoteknik finns i "Markteknisk undersékningsrapport - Geoteknik" och "PM geoteknik f6r detaljplan
Trehorningen 1:4, Alghult, Eksjé kommun" och liggs som bilagor till detaljplanen.

Jordprofilen bedéms generellt bestd av humusjord alternativt torv som Gverlagrar isdlvssediment som
6vergar till siltig sandmorin alternativt sandmorin ovan tolkad bergdveryta. Det har i majoriteten av
undersokningspunkterna férekommit mulljord upp till 0,4 m maktighet fran markytan. Morinens
miktighet varierar mellan ca 0,4 — 2,2 m och den relativa fastheten 4r enligt utférda trycksonderingar hég
till mycket hég. Humusjordens miktighet varierar mellan 0,1-0,4 m under befintlig terring.

Sandig morin och isdlvsediment dr de tvd dominerande jordarterna i omrddet och dr generellt bra mark att
bygga pa. Morin ir ofta hdrd packad och bestar av en blandning av olika kornstorlekar vilket gor att
marken tenderar att vara mycket stabil. Mindre del av planomradet bestir av berg,.

Mindre del av planomradet bestir dven av kirrtorv som ér en organisk jordart dir hallfastheten kan
variera. Kirrtorv bildas ofta under ling tid av gammal sjébotten som sakta vixt igen och undertill 4r det
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vanligt forekommande med mjuka jordarter som lera eller gyttja. Utifrdn geoteknisk undersékning har torv
patraffats 1 provtagningspunkterna 03 och 06. Eftersom jordarten 4r mindre limplig att bygga pd har
markanvindningen f6r bostad avgrinsats i nordést dir torv patriffats. Planomradet haller ett avstand pa 8
meter frin provtagningspunkt dir torv patriffats. Lings hela planomridesgrinsen giller dven
bestimmelser om begrinsning av markens bebyggelse om 4,5 meter. Planomradet ligger pa ett avstind om
35 meter frin den andra provtagningspunkten med bekriftat torv. Byggritten for nya bostider ligger pd en
héjd om 2 meter 6ver marknivan for patriffad torv. Marknivan nordést om planomradet ligger pd en
jamn lidgre niva som tydligt avgrinsas utav héjdkurvorna pa grundkartan. Eftersom kirrtorv vanligtvis
bildats utifrin gammal sjébotten bedéms utbredningsomradet f6r jordarten ocksa avgriansad och 6vrig
mark i planomradet bestdr av bra jordart f6r byggnation.

Nya bostider bedéms limpliga f6r markanvindningen utifran markens geotekniska férhallande. Utifran
den geotekniska undersékningen bedéms det inte rada ndgra stabilitets problem i omradet. Fér de olika
jordarterna finns rekommendation f6r olika grundtyper vid uppforandet av bostider.

Eftersom planforslaget dr en s kallad exploateringsplan, dir byggnation och avstyckning kommer att ske
successivt under ling tid, féresprakas att det tas fram en mer detaljerad geoteknisk undersékning infor
projektering. Detaljerade undersdkningar som krivs f6r exploatering och byggnation, sisom
projekteringsunderlag f6r val av grundldggning och geotekniska undersékningar bekostas av
bygeherren/exploatoren.

Lutningen i planomradet ir relativt svag. Till storsta del lutar marken en till tva meter inom kvartersmark
f6ér bostad. For mindre del av planomradet sluttar marken brantare. I markremsan mot nordést sluttar
marken som brantast med en lutning pa 20 procent. Marknivan i planomridet héller till st6rsta del en
relativt jimn niva och kvartersmark f6r bostad ligger pd samma marknivd som allmén plats for gata i
omridet som ansluter till gatan. Kvartersmark f6r bostad i norddst ligger pa samma héjdniva som allmin
plats for gata men sluttar sedan med varierad lutning i omridets Ostra del ut mot planomridesgrinsen.
Om ny fastighetsdgare skulle vilja att anldgga ett hus lingre in pa tomten i det norddstra omradet finns
naturliga férutsittning fér exempelvis souteringbygenad.

Viister om planomradet férekommer en del berg med branta sluttningar. Planomradet har avgrinsats i
vister utefter dessa topografiska férutsittningar. De branta omridena ingar inte i planomradet.
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Torv patraffat i

undersokningspunkter

Potentiellt omrade
med torvinom
undersokningsomradet

Figur 7: Karta med jordarter fran Sveriges geologiska undersikning och provtagningspunkter geoteknisk utredning. Planomridesgrinsen dr markerad
meed gul linje.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Linsstyrelsen har genomf6rt en besiktning av fornlimningar i omradet och inte hittat nagra Gver mark
synliga fornlimningar. Linsstyrelsen misstanker inte heller att det férekommer fornlimningar dolda under
marken eller att fler arkeologiska utredningar eller tillstind enligt kulturmilj6lagen skulle beh&vas for att
anvinda marken f6r bostadsindamal.
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Sociala

Barnperspektivet

FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen) 4r svensk lag sedan den 1 januari 2020,
genom Lag (2018:1197). Lagen slar fast att alla under 18 ar dr individer med egna rittigheter och ska
skyddas. Barnkonventionens fyra grundprinciper ir att alla barn har samma rittigheter, barnets bista ska
alltid komma f6rst, varje barn har ritt att Gverleva och utvecklas, varje barn har ritt att uttrycka sin asikt.

Planomradet ligger i kommunens landsbygd, 1 nira anslutning till ett stérre rekreations och friluftsomrade
samt bostadsomradet Alghult. Planomradet ir omgivet av skogsmark och bestér idag av produktionsskog.
Ett lugnt och naturnira bostadsomrade ger goda forutsittningar f6r barns utevistelse, uppmuntrar till fri
rérelse och spontan aktivitet i enlighet med barnkonventionen. Nya bostdder kommer kunna bidra med
nya sociala ssmmanhang i omridet och komplettera de befintliga. Eftersom planomradet ligger intill ett
storre rekreation och friluftsomrade finns fritidsaktiviteter som exempelvis orientering, skiddkning och
mountainbike inom gingavstind. Ny detaljplan avser dven mojliggéra en ny brygea i Alghultasjon fér de
nya bostiderna vilket skulle méjligetra fritidsaktiviteter i sjon.

Forskola, skola, servicefunktioner och stérre sociala sammanhang finns cirka 3 kilometer vister om
planomradet i Eksjo stad. Avstindet bedoms innebdra méjlighet till resa med cykel. Idag gir det att ta sig
fran planomrddet med ging och cykel via befintliga 16p- och skidspar genom friluftsomradet. Nir man
nirmar sig Eksj6 stad 6vergar gingvigen till anlagd gang- och cykelvig.

Mboijlighet till barns fria rérelse, aktivitet och méjlighet till sociala ssmmanhang bedéms tillgodoses pi ett
sitt som dr férenligt med barnkonventionen.

Teknik

Planomradet omfattas idag inte av kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Eksj6é Energi
AB planerar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp f6r att nya och befintliga bostidder i omridet ska
kunna ansluta till kommunalt VA.

Trafik

Det finns idag en grusad gata som gér rakt genom planomradet och ansluter till vig 1030 (Skurugatavigen)
inorr och till riksvig 40 i sdder. Gatan ér enskild och delar av gatan skots av en gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanldggningen forvaltar de delar av gatan som ligger utanfor planomradet i sydlig riktning.
Vigen séder om planomradet som leder ut till riksvig 40 dr klassad som smavig enligt Trafikverkets
kartering. Halva strickan har en bredd som dr mindre dn 3,5 meter och belagd med grus. Den andra halv
har en bredd mellan 3,6 och 6,5 meter och belagd med asfalt. Vigen séder om planomradet har
tillgidnglighets klass f6r lastbils- och personbilstrafik hela aret runt. Vigstrickan s6der om planomradet it
pa drygt 2 kilometer.
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Figur 8: Tvd foton frin vigen sider om planomradet (bild frin google maps).

Gatan norr om planomradet omfattas av servitut och skéts idag av fastighetsdgare i direkt anslutning till
vigen. Denna vigstricka dr pd ungefir 500 meter och klassas som en smavig med enkel standard. Delar
av vigen har tillginglighet klassad f6r lastbil hela aret om utom under tjillossning och perioder med
ihallande regn, samt personbilstrafik hela dret utom under tjillossning. Delar av vigen norr om
planomradet ér inte tillginglighetsklassad. Vigen 4r mindre 4n 3,5 meter i bredd och grusad.

Figur 9: Foto fran vagen norr om planomradet (bild frin google maps).

Gatan i planomrédet dr pa en stricka om cirka 250 meter och grusad. I och med ny detaljplan fir gatan
inne i planomridet en ndgot férindrad strickning for att méjliggbra nya tomter pa ett limpligt och
andamalsenligt sdtt. Gatan far fortsatt enskilt huvudmannaskap och kommer skétas av medlemmarna i en
samfillighetsférening. Gatan i planomradet planliggs med en bredd pa 6 meter f6r att sikerstilla tillgang
till nya bostider. Det finns idag tvd potentiella tillfartsvagar till planomridet eftersom planomrédet ligger
lings en befintlig genomfartsvig som gar mellan vig 1030 och riksvig 40. Denna genomfartsvig 4r enskild
och anvinds inte f6r genomfart idag. Delar av vigen ingar 1 en gemensamhetsanlidggning och forvaltas av
en samfillighet medan en annan stricka av vigen skéts av fastighetsdgare och nyttjas genom servitut.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till kollektivtrafikférbindelser. Ndrmsta busshallplats dr idag
beligen utmed riksvig 40 och resa med tdg sker inne frin Eksjé resecentrum. Nya bostider planeras inom
3 kilometer fran kollektivtrafikférbindelser och Eksj6é centrum vilket bedéms medféra goda avstind for
ging- och cykel till Eksj6. Foérutsittningar f6r alternativa transportmedel till bil bedéms finnas.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar

genomférbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora detaljplanen kommer delar av fastigheten Treh6rningen 1:4 styckas av till ett antal
mindre fastigheter. Detta gbrs av fastighetsdgaren Eksjé kommun genom en ansékan om
lantmiteriférrittning efter att detaljplan vunnit laga kraft. Detaljplanen ger endast méjligheter och stiller
inga krav pé en viss typ av fastighetsbildning.

Rattigheter

Inom eller i angrinsning till planomradet finns bland annat f6ljande rittigheter:
e  Officialservitut for vig
e Avtalsservitut for kraftledning
o  Officialservitut, annat servitut

For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.

Beroende pa hur detaljplanen genomfors kan officialservitut f6r vig komma paverkas. Vid bildandet av en
ny gemensamhetsanliggning kommer de nya fastigheternas in- och utfarter sikerstillas. Detta kommer ske
genom en ny rittighet for anslutning notrrifran eller séderifrin, alternativt méjliggéra f6r genomfart.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eksj6 energi AB ansvarar f6r utbyggnad och anligening av elnit och fiber.

Idag paverkas inte Skanovas ledningar av ett genomférande av detaljplanen. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar t6r att mojliggdra exploatering férutsitter Skanova att den
part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av E.ON anldggningar
bekostas av exploatéren. E.ON har idag inga anldggningar inom planomrédet.

Utbyggnad allman plats

Allmin plats i planomridet som bestar av gata kommer anldggas av fastichetsidgare Eksjé kommun 1
samband med beredning och férsiljning av tomter i ny strickning enligt detaljplanen tilliten
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markanvindning. Gatan anldggs i skala och utformning anpassad till omradet f6r att i huvudsak
tillgingligebra nya bostider.

Gatan har enskilt huvudmannaskap och en gemensamhetsanliggning kommer bildas f6r gemensam
torvaltning, dir de deltagande fastigheterna dr de formella rittighetshavarna.

Utbyggnad vatten och avlopp

1 genomférandeskedet anliggs kommunalt vatten och avlopp i omridet. Eksjé Energi AB ansvarar f6r
utbyggnad och anlidggning av kommunalt VA. Ledningar férliggs pa allmin plats (gata). En projektering
gbrs som regel med bland annat plankartan som underlag, och i samrad med fastighetsdgare som berérs.
Direfter ansvarar respektive fastighetsigare for att ansluta sin fastighet till det kommunala.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
e Markigare eller exploator stir f6r genomférande pa kvartersmark, det vill siga bekosta och

genomfora byggnation och anlidggningsarbeten inom kvartersmark.

e Exploatoren eller den som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och tillhérande
moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut avgifter 61 bygglov enligt gillande taxa.
Aven planavgift tillkommer att tas ut i samband med bygglov.

e Eksj6 kommun ansvarar for utbyggnad och kostnad f6r allmin plats (gata). Efter utbyggnad
ansvarar den enskilde huvudmannen f6r drift och skétsel av gata.

e Eksj6 kommun ansvarar for avstyckning och fastighetsbildning. Lantmiteriet tar ut en kostnad
for dessa tjdnster.

e Eksjo Energi bekostar utbyggnad och anldggning av VA till omradet fram till f6rbindelsepunkt.
Fran forbindelsepunkt bekostar respektive fastighetsigare anslutning till kommunalt VA.

e Kostnad for drift och skotsel av gata och natur pa allmin plats std den enskilde huvudmannen
for.

Planavgift

Eksj6é kommun tar ut en planavgift i samband med ansdkan om bygglov. Avgift giller inom hela
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som inrittas for att tillgodose gemensamma behov f6r flera

fastigheter som exempelvis vigar, gronytor, va-anliggning, parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

For att genomféra detaljplanen kommer en gemensamhetsanligening f6r gata pa allmin plats behéva
bildas. Eksj6 kommun initierar lantmaiteriférrittning och star £6r forrittningskostnader 61 bildandet av ny
eller omprévning av befintlic gemensamhetsanliggning fér vigen séder om planomradet.
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Respektive ny fastighetsigare kommer sedan att ingé 1 gemensamhetsanligeningen. De nya fasticheterna
kommer att anslutas till gemensamhetsanliggningen, vilken férvaltas av en samfillighetsférening.
Medlemmarna bekostar gemensamt gatans drift och underhall utifran fastigheternas andelstal (nytta), vilka
beslutas av Lantmateriet.

I en lantmiteriforrittning beslutas om det ska bildas en ny gemensamhetsanliggning fér nya fastigheter
eller om nirliggande befintlig gemensamhetsanliggning ska ombildas och inkludera de nya fastigheterna.

Om en ny gemensamhetsanliggning bildas fér gatan i detaljplanen kommer fastighetsdgarna i den nya
gemensamhetsanliggningen ocksa far ritt ska kora pa vig pa den befintliga gemensamhetsanlidggningen
for att kunna ta sig till och fran sina fastigheter. Eftersom de nya fastigheterna kommer att anvinda och
slita pd den befintliga vigen, kommer Lantmiteriet att besluta om en atlig slitageersittning eller ett
driftsbidrag till den nuvarande samfillighetsféreningen.

Om befintlig gemensamhetsanliggning fér vigen séder om planomradet skulle omprévas och beslut fran
lantmiteriet 4r att nya fastigheter ska inga i befintlig gemensamhetsanlidggning kommer den befintliga
gemensamhetsanliggningen utdkas i1 geografiskt omrade, fd nya medlemmar och nya andelstal.

I samband med kép av en ny tomt blir ny fastighetsdgare dven deldgare i en samfillighetsférening
eftersom huvudmannaskapet f6r allmin plats dr enskilt. Drift och skétsel av allmén plats ansvarar bildad
samfillighetsforening for efter utbyggnaden.

De nya dgarna till de kommande fastigheterna kommer bekosta drift och skétsel av den allméinna platsen.

Organisatoriska fragor

Eksj6 kommun upprittar och bekostar ny detaljplan. Ny detaljplan beriknas prelimindrt vinna laga kraft
andra kvartalet 2027.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att delar av nuvarande fastighet Trehorningen 1:4 kan komma att styckas av till flera
fastigheter f6r bostadsbyggnation. Hur méanga fastigheter som avstyckas regleras inte i detaljplanen.

En ny gemensamhetsanliggning kommer bildas som en konsekvens av detaljplanen. Nya fastighetsidgare i
planomradet kommer ingi i en samfillighetstérening och bekosta drift och underhélla av gatan. Gatan
kommer skotas gemensamt av fastighetsdgarna.

Bildandet av ny gemensamhetsanligening kommer dven paverka befintlig vig norr och séder om
planomradet genom att antingen utSka gemensamhetsanliggning fr en gemensam skotsel av hela
vigstrickan mellan vig 1030 och riksvig 40, alternativt belastas av tillkommande trafik frin nya bostider.

Eksj6 kommun star £6r kostnad f6r utbyggnad av ny vag och forrittningskostnad £6r bildande av
gemensamhetsanliggning. Nya fastigheter som styckas av kommer bekosta drift och underhill av gatan.
Kostnad for drift och underhall av enskild vig 4r beroende av vigens standard vilket den enskilde

huvudmannen rader over.

Ny ledningsritt f6r kommunalt VA kan dven komma att beh6va bildas 1 samband med genomférandet av
detaljplanen. Inga u-omriden (markreservat for underjordiska ledningar) planldggs i detaljplanen. Nya
ledningar foreslas att forliggas i eller i anslutning till allmén plats (gata).

Natur

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer f6rindras genom méijligheten till byggnation av cirka 10 nya bostider i storlek
for varaktig bonde med villakaraktir. Planomradet kommer upplevas mer bebyggt jamfort med dagens
skogsmark. Ny bebyggelse far en hogsta nockhéjd pa 8 meter for att méjliggdra varaktig bostad upp till
tva viningar och sikerstilla att nya bostider uppférs i liknande skala som befintliga 1 niromradet. Den
befintliga gatan kommer f6r att méjliggbra nya bostider delvis flyttas och anliggas i ny strickning,.

Marken fir konsekvens av att gi frin kommunal produktionsskog till att anvindas f6r bostadsdndamal.

Ny detaljplan férminskar omride f6r kommunal produktionsskog.

Naturvarden och fridlysta arter

Omrédets naturvirden bedoms inte paverkas negativt pa grund av ny detaljplan. Inventering har gjorts
och hinsyn tagits vid utformning av detaljplan. Ett omride utanfor féreslaget planomrade visade sig ha
naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde och hyste ocksa ett stort antal av den fridlysta arten revlummer.
Omrédet paverkas inte direkt av detaljplanen eftersom avgrinsning av detaljplan gjorts.

De fridlysta arter som detaljplanen inte anpassats utefter bedéms fortsatt ha goda levnadsférhillande pa
marker runt omkring planomradet och bedéms inte paverkas negativt.
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Miljé

Miljobeddomning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken en
undersékning gbras, om genomférandet av planen kan antas fi en betydande miljépéaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planforslaget har genom undersékningen 7zfe bedémts medféra ndgon betydande
miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersdkningen finns i sin
helhet som en bilaga till planforslaget.

Dagvatten

Marken bedéms bli ndgot mer hardgjord vid upptoérande av bostider och dagvattnet far ddrmed mindre
infiltrationsyta. Den hardgjorda ytan bedéms utgéra en mindre del av planomradet och dagvattnet bedéms
fortsatt ha goda foérutsittningar till att infiltreras naturligt.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Grundvattenférekomsten Stockerydsjon-Trehérningen bedéms inte paverkas av féreslagen ny detaljplan.
Detta eftersom anslutning till kommunalt vatten och avlopp byggs ut och ansluts till nya bostider.

Sociala

Foreslaget planomride ligger relativt nira befintligt skid- och motionsspar med sociala virden f6r férening
och privatpersoner. Sparomradet paverkas inte direkt av ny detaljplan eftersom omrade fér nya bostider

inte berdr sparet.

De sociala virdena intill planomridet bedéms inte fa ndgon storre paverkan eftersom det fortsatt finns
stora markomraden f6r motion och rekreation. En avstyckning och férsiljning av cirka 10 tomter bedéms
inte férandra omradets karaktir i ett storre perspektiv eller ta bort den stora tillgangen till natur. Omréidet
kommer mest troligt férindras genom uppférande av nya bostider och dirmed privatisering av mark
inom planomridet. Férindringarna bedéms dock inte paverka omridet i stort eller paverka de sociala
virdena pa ett betydande sitt.

Trafik

Motortrafik

Den befintliga gatan kommer delvis anldggas 1 ny strickning samt fir dndrad utformning fOr att sidkerstilla
tillgdngligheten till de nya bostiderna. Det kommer i framtiden tillkomma trafik frin cirka 10 nya bostider
pa vigen som tillgingligeér omradet. Den potentiella trafik6kningen bedéms vara av mindre karaktir
eftersom markomradet avser en begrinsad yta och dr avsett for cirka 10 nya bostader.
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Gang- och cykel

Det finns idag méjlighet till resa med ging- och cykel in till Eksjé fran planomradet. Befintligt strak in till
Eksjo bestdr till stor del inte av en anlagd gang- och cykelvig utan av 16p- och skidspir. Delar av detta
strak bort mot det nya bostadsomradet planeras f6r f6rhéjd standard. Ny detaljplan ger férutsittningar till
att forbittra gang-och cykelstraket mellan Alghult och Eksjé. I ett genomférande av planen planeras delar
av gang- och cykelstraket fa forbittrad standard genom exempelvis asfaltering i samrad med ber6rd
férening.

Trotts att resa med gang- och cykel bedéms méjligt utifran planomradets avstind till fritidsaktiviteter,
skola och andra servicefunktioner dr planomradet beliget ndgot utanfér Eksjo6 stad och en 6kad
anvindning av motorfordon sa som bil vintas bli en konsekvens av ny detaljplan.

Teknik

Kommunalt vatten och avlopp kommer byggas ut i omradet i samband med ny detaljplan.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

e Opversiktsplan for Eksjé kommun 2040

Utredningar

Naturvardesinventering

Infér framtagande av ny detaljplan har en naturinventering genomforts av kommunekolog pa Nissjo
kommun. Naturinventering for detaljplan for Trehirningen 1:4, Alghult, Eksjé kommun, finns tillginglig som bilaga
till detaljplanen.

Geoteknisk undersokning

Infér framtagande av detaljplan har en geoteknisk undersékning genomfdrts av konsult frin Awer.
Markteknisk undersikningsrapport - Geoteknik och PM geotekenik for detaljplan Trehérningen 1:4, Alghult,
Eksj6 kommun finns tillgdnglic som bilaga till detaljplanen.

Begdran om samrad, 2 kap KML, fornlamningar

Inf6r framtagande av detaljplan har Linsstyrelsen i Jonkopings lin genomfdrt en besiktning av
fornlimningar i omradet. Lansstyrelsens yttrande, Samrad enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljilagen (1988:950), infor
detaljplan inom fastigheten Treborningen 1:4, Eksji socken och kommun, finns tillginglig som bilaga till
detaljplanen.

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:
e  Felix Mértensson, planarkitekt
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef
e Malin Larsson, plan- och byggchef

e Mikael Wirnbring, samhaillsbyggnadschef
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