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MnP i 1 Forbud att hyra ut bostad pa fastigheten

Dnr Sbs 2024-1359

Beslut

Myndighetsnimndens presidium beslutar

att férbjuda
ligenheterna med adresserna
hl Lgh 1002 pa fastigheten

Foérbudet ska borja gilla 1 mars 2025 f6r lagenhet 1001 och 1 april 2025 f6r
ligenhet 1002.

att hyra ut eller upplata
Lgh 1001 ochi

, som bostad.

For att férbudet ska upphivas krivs att:

1. Inomhustemperatur uppfyller Folkhilsomyndighetens allmdnna rad HSLF-FS
2024:10 om temperatur inomhus.

2. Samtliga elementen 4r fungerande och varma.

3. Elf6rsorjningen 4r aterstilld 1 ligenhet med nummer 1002.

4. Samtliga trasiga fonsterrutor 1 ligenheterna med nummer 1001 och 1002 4r
hela.

5. Takfonster pa vinden 1 ligenhet med nummer 1002 ar helt.

Samtliga punkter ska redovisas till nimnden nir dessa 4r atgardade. Redovisning
kan ske genom mitprotokoll fran utférd mitning, intyg fran fackman, foton eller
liknande dokumentation.

Forbudet forenas med ett vite om 50 000 kr vid konstaterad Svertradelse f6r
ligenhet 1001 och 75 000 kr f6r ligenhet 1002.

Beslutet ska gilla omedelbart dven om det 6verklagas.
Beslutet meddelas med stod av:

- Delegation
- 26 kapitlet 9, 14, 19, 21, 22 och 26 §§ Miljobalken (1998:808)

Och med hinvisning till:
- 2 kapitlet 2 och 3 §§ Miljobalken

- 9 kapitlet 3 och 9 §§ Miljébalken

- 33 § Forordning om muljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899)
- Férordning om verksamhetsutévares egenkontroll (1998:901)

- Folkhélsomyndighetens allmdnna rad om temperatur inomhus.

Beslutet ska sidndas till inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1
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fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kapitlet 15 § Miljobalken. Beslutet
giller da dven mot eventuell ny fastighetsdgare.

Arendebeskrivning

Den 4 november 2024 fick myndighetsnimnden in ett bostadsklagomal fran de
bada hyresgisterna pa fastigheten_ Klagomalet gillde kalla
ligenheter och trasiga fonster.

Klagomalet kommunicerades till fastighetsidgaren med post den 15 november.
Fastighetsagaren svarade inte nimnden pa kommuniceringen.

Den 18 november genomférdes inspektion i bostdderna. Fastigheten ér ett parhus
med tva ligenheter med separat ingang men gemensam killare. Bostiderna har
gemensamt virmesystem och vad nimnden uppfattar som en gemensam el.
Fonstren i fastigheten ér av typen dubbelglas.

Ytterligare en inspektion genomfordes den 20 november med syfte att mita
inomhustemperaturen.

Vid inspektionerna noterades féljande:
Ligenhet 1001
Tva fonster i olika rum var trasiga.

Ett av elementen i ett av rummen fungerade inte. Uppmatt inomhustemperatur i
det rummet var 15 grader*. Hyresgisten uppgav vid inspektionen att den lider av
astma.

Ligenhet 1002
Ett av fonstren 1 kdket saknade inre glas
Ett av fonstren 1 sovrummet saknade inre glas

Ett av fonstren pa vinden saknade glas, fonstret licker in regnvatten och slipper
in snon vintertid. Hyresgisten har satt upp presenning i ett f6rsok att hindra
vattenskador.

Ett av elementen i ett av rummen fungerade inte. Uppmitt inomhustemperatur i
det rummet var 15 grader*.

*Inomhustemperatur har matts med lufttermometer. For att fa operativ
temperatur krivs en annan typ av termometer.

Den 22 november forelade myndighetsnimnden fastighetsagare att vidta atgirder
for att atgirda den laga temperaturen inomhus. Fastighetsigare delgavs beslutet
med hjilp av polis den 11 december. Redovisning om vidtagna atgirder skulle
redovisas nimnden senast den 24 december. Ingen redovisning inkom.

Den 12 december gjorde nimnden en uppfoljande inspektion.
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Inomhustemperaturen uppmattes da till 19 grader i bade ligenheterna. Elementen
i hallen och vardagsrummet i ligenhet 1001 fungerade da delvis. Ovriga
boenderum var kalla.

Den 29 januari 2025 meddelade hyresgisten i ligenheten 1002 att det varken
fanns el eller virme 1 ligenheten. Hyresgisten hade férsokt kontakta
fastighetsagaren men utan framgang. Fastighetsforvaltaren -fiterkopplade till
hyresgisten att fastighetsidgaren har angett att inga reparationer kommer att ske.
Det har dven noterats tidigare i drendet att hyresgiasterna saknar tydliga
kontaktuppgifter till fastichetsigaren. Myndighetsnimnden har férsokt att
kontakta fastighetsagaren flertal ganger per telefon och e-post utan framgang.

Den 30 januari genomférdes ater en inspektion av nimnden som da konstaterade
foljande:
- Lagenhet med nummer 1002 saknar bade el och virme.

- Lagenhet med nummer 1001 har el, men ingen virme.
- Temperaturen i ligenhet med nummer 1001 uppmiittes da till 16 grader.

Vid inspektionen framkom att hyreskontraktet for ligenhet med nummer 1001 ar
uppsagt pa hyresgistens begiran fran och med 1 mars 2025 respektive 1 april
2025 for ligenhet med nummer 1002. Vid inspektionen framkom édven att
hyresgisten i ligenhet 1002 inte har betalat full hyra f6r februari manad.

Den 31 januari kontaktade myndighetsnimnden f6ljande berérda:

- Fastighetsforvaltare -fc")r att utreda problemen med virme och
elforsorjning. Forvaltaren uppgav att de inte ansvarar for elférsérjningen eller
hyresinbetalningarna for fastigheten. Forvaltaren har dven meddelat att deras avtal
med fastighetsagaren ir pausat pa grund av utebliven betalning frin denne och att
avtalet 4r under utredning.

- Elbolaget EoN har kontaktats for att klargora orsaken till att el saknas i en av
ligenheterna, dom ville dock inte svara pa uppgifter gillande kund. Det dr dirmed
oklart om elbristen beror pa tekniska problem eller obetalda rikningar.

Motivering till beslut

Enligt Folkhilsomyndighetens allmidnna rad (HSLEF-FS 2024:10) bor
inomhustemperaturen i bostdder inte understiga 18°C operativ temperatur for
normalkinsliga grupper och 20°C f6r kinsliga grupper. Om inomhus-
temperaturen inte halls inom de riktvirdena kan den utgora en oligenhet for
minniskors hilsa.

Vid nimndens inspektioner har lufttemperaturen i flera av bostadsrummen
uppmiitts till som ldgst 15-16°C, vilket 4r klart under den rekommenderade
miniminivan. Lig inomhustemperatur gor att man fryser, kinner obehag samt kan
leda till eller férvirra redan befintliga halsoproblem.

Eftersom elforsorjningen ar bristfallig och virmen helt uteblir kan ligenheterna
inte héllas tillrackligt uppvirmda. Utover detta begrinsas mojligheten att
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uppritthalla en god personlig hygien, da varmvatten saknas. Avsaknaden av el
innebdr att det inte gar att laga mat. Sammantaget innebir dessa brister att
bostiderna inte uppfyller de krav som stills 1 33 § férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Fastighetsdgaren dr verksamhetsutovare och dr den som ansvarar for att
forebygea, understka och atgirda oligenhet i ett hyresboende. Fastighetsdgaren ar
skyldig att vidta de atgirder som kravs for att férebygga oldgenhet for manniskors
hilsa. De konstaterade bristerna utgor en pataglig oligenhet f6r manniskors halsa,
och risken for fortsatt oligenhet bedéms fortfarande som stor.

Fastighetsdgaren har varken hort av sig eller gjort sig antriffbar.

Trots myndighetsnimndens féreliggande och delgivning via polisen har
fastighetsagaren inte atgirdat bristerna. Namnden bedomer att fastigheten i dess
nuvarande skick inte dr beboelig. Darfor anser nimnden att ett uthyrningsférbud
ar nodvandigt. Om fastighetsigaren vill hyra ut bostiderna i framtiden maste
bristerna atgirdas.

Mot bakgrund av att bristerna fortfarande inte har atgirdats, hilsorisken kvarstir
och fastighetsigaren fortsatt ar oantriffbar, bedoms det skiligt att f6rena
uthyrningsférbudet med ett vite.

Lagstod
Miljobalken

2 kapitlet 2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgird skall skaffa sig den kunskap som behévs med hinsyn till verksamhetens
eller atgardens art och omfattning for att skydda méinniskors hilsa och miljéon mot
skada eller oldgenhet.

2 kapitlet 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgird skall utféra de skyddsatgirder, iaktta de begrinsningar och vidta de
forsiktighetsmatt 1 Gvrigt som behévs for att forebygea, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgirden medfor skada eller oligenhet f6r méinniskors halsa
eller miljén. I samma syfte skall vid yrkesmaissig verksamhet anvindas bista
mojliga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skl att anta att en
verksamhet eller atgird kan medfora skada eller oligenhet f6r méanniskors halsa
eller miljon.

Kraven i 2 kapitlet 2 och 3 {§ giller i den utstrickning det inte kan anses orimligt
att uppfylla dem.

26 kapitlet 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de
toreligganden och férbud som behdvs for att miljébalken samt foreskrifter,
domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken ska f6ljas.

26 kapitlet 14 § Beslut om féreligganden eller férbud far férenas med vite.
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26 kapitlet 15 § Om en tillsynsmyndighet har meddelat ett féreliggande eller
forbud mot nagon i egenskap av dgare till en fastighet, tomtrittshavare eller dgare
till en byggnad, anlidggning eller anordning pa mark som tillh6r nagon annan, far
tillsynsmyndigheten sinda beslutet till inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Ar féreliggandet férenat med I6pande vite,
skall aven detta antecknas. Den som senast sokt lagfart eller inskrivning av forvarv
av tomtritt skall, om den s6kande inte ar foreliggandets eller férbudets adressat,
av inskrivningsmyndigheten genast i rekommenderat brev underrittas om
anteckningen.

26 kapitlet 19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgirder som kan
befaras medféra oligenheter f6r manniskors hilsa eller paverka miljon skall
fortlépande planera och kontrollera verksamheten f6r att motverka eller
forebygea sadana verkningar.

26 kapitlet 21 Tillsynsmyndigheten far foreligga den som bedriver verksamhet
eller vidtar en atgird som det finns bestimmelser om i denna balk eller i
foreskrifter som meddelats med stod av balken, att till myndigheten limna de
uppgifter och handlingar som behovs for tillsynen. Detsamma giller ocksa for den
som annars ér skyldig att avhjilpa oligenheter frin sidan verksamhet.

26 kapitlet 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgird som kan
befaras medféra oldgenheter f6r manniskors hilsa eller miljon eller den som
annars dr skyldig att avhjilpa en oligenhet frin sidan verksamhet édr skyldig att
utfora sadana undersékningar av verksamheten och dess verkningar som beh6vs
for tillsynen.

Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses 1 miljébalken en st6rning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka en minniskas hilsa menligt i
tysisk eller psykisk mening. Storningar som kan paverka manniskors
vilbefinnande, till exempel lukt och inomhusklimat, omfattas ocksa.
Oldgenheterna ska kunna kopplas till den fysiska miljon, det vill sdga ha
anknytning till ndgon form av anvindning av fast eller 16s egendom.

De storningar som avses édr sidana som inte ar ringa och som inte ar helt tillfalliga.
En ringa storning ar en sadan stoérning som bara paverkar nagon enstaka person
negativt, medan manniskor 1 allméinhet inte stors. I den bedomningen ska man ta
hinsyn till personer som ar ndgot kiansligare an normalt, till exempel allergiker.

En storning ska ha en viss varaktighet fOr att anses vara en olidgenhet for
minniskors hilsa. Antingen ska storningen paga under en sammanhingande tid
eller sa ska den vara regelbundet eller oregelbundet aterkommande. Bedomningen
av om en storning ska omfattas av begreppet oldgenhet ska goras fran medicinska
eller hygieniska utgangspunkter, utan att man tar hansyn till ekonomiska eller
tekniska avvigningar.

26 kapitlet 26 § En tillsynsmyndighet far bestimma att dess beslut skall gilla
omedelbart dven om det Gverklagas.
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Forordning om miljifarlig verkesambet och hilsoskydd (1998:899)

33 § I syfte att hindra uppkomst av olidgenhet f6r minniskors halsa skall en bostad
sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon,
luftféroreningar och andra liknande stérningar,

2. ha tillfredsstillande luftvixling genom anordning f6r ventilation eller pa annat
sitt,

3. medge tillrickligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstallande uppvirmd,

5. ge moijlighet att uppritthalla en god personlig hygien,

0. ha tillgang till vatten i erforderlig mingd och av godtagbar beskaffenhet till
dryck, matlagning, personlig hygien och andra hushéllsgéromal.

Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om temperatur inombus HSLE-FS 2024:10

Det redogors f6r grinserna nir en inomhustemperatur bedéms vara en oligenhet
t6r minniskors hilsa i ett hyresboende.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran miljoinspektdr Rana Altheab, 2025-02-05
Beslut om foreldggande

Utdrag:

_ (delgivningskvitto, besvarshinvisning)

Lantmiteriet fastighetsinskrivning
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