


AFFARSIDE

Eksjobostader
Kundundersokning

Origo Group

D hart-

NY keﬁa
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansr.;ja'kning VASENTI.IGA
Kassaflodesanalys 17 HANDELSER UNDER

Notforteckning 18

Revisionsberattelse 29 RAKENSKAPSARET

Granskningsrapport 31 Sid 8

ARSREDOVISNING | EKSJOBOSTADER AB | 556407-0521
2023-01-01 - 2023-12-31



VD HAR ORDET

2023 | BACKSPEGELN

Nar vi tittar tillbaka pa 2023 sa kan vi konstatera att det blev ett bra ar for
Eksjobostader. Vi presenterar ett bokslut som visar att vi har bra koll pa var
ekonomi och levererar ett resultat helt i linje med var dgares krav.

Det dr ocksa mycket glddjande att kunna konstatera att vi har investerat rekordmycket
i vara fastigheter - investeringar som haller vart bestand i gott skick, skapar en bra och
trevlig miljo for vara hyresgaster. Ett bra och vélplanerat underhall gér ocksa att vara
fastigheter star battre rustade infor framtiden.

Det har dock inte varit ett ar som saknat utmaningar. En fortsatt hog inflation har lett
till ytterligare kostnadsdkningar pd varor som vi dr beroende av som exempelvis
byggmaterial och ranteldget ar hogre dn det varit pa manga ar. Att trots detta gora ett
bra resultat ar ett styrkebesked som badar gott infér kommande ar som troligen ocksa
kommer att domineras av lite tuffare forutsattningar.

Det ar valdigt roligt att kunna konstatera att vi gjort flera bade stora och spannande
projekt har rullat igdng under aret. Lansstyrelsen har till exempel beviljat ett investerings-
bidrag pa 3,5 miljoner som gor att tilloyggnaden av trygghetsboendet Snickaren nu kan
draigdng.

Vi har som mal att kontinuerligt ha ett N6jd-kund-index (NKI) 6ver

80 procent. Arets matning visade att hela 85 procent av vara kunder &r

nojda, vilket ar en 6kning med nio procentenheter jamfort med
foregdende ar. Det ar valdigt positivt att vi far allt ndjdare hyresgaster
och givetvis ett gott betyg till vara duktiga medarbetare. Det &r ocksa
vart att notera att dessa matningar ger oss vardefull information kring
vad vara hyresgdster upplever att vi behdver forbattra.

Jag vill avsluta med att titta in i framtiden. Vi star némligen
infor valdigt spannande tider. De kommande aren ska vi
bygga 6ver 100 nya bostader i Eksjo och vi ar sdkra pa

att det kommer gdra Eksjo till en dnnu battre stad att
bdde leva och verka i.

SIMON LANTZ
VD




EKONOMI & FORBRUKNING:
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STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FOR
EKSJOBOSTADER AB AVGER HARMED ARSREDOVISNING
FOR PERIODEN 2023-01-01- 2023-12-31.

.‘

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt sate i Eksjo. Styrelse fran och med 2023-03-28;

STYRELSE, VERKSTALLANDE DIREKTOR Anders Gustafsson, Eksjo, ordférande

OCH REVISORER

Styrelse till och med 2023-03-28;
Hans-Ake Tilly, Eksjé, ordférande
Emeli Olaison, Hult, vice ordférande

Ingegerd Axell, Eksjo, vice ordférande

Bengt Jacobsson, Eksjo, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Goran Augustsson, Hjaltevad

Micael Carlsson, Eksjo

Ingegerd Axell, Eksjo, andre vice ordférande

Peter Lindholm, Mariannelund Jesper du Rietz, Eksjo

Jes Suhr, Bruzaholm SUPPLEANTER:
Leif Fransson, Eksjo Julia Liderfelt, Eksjo
Magnus Kullberg, Eksjo Mats Wissinger, Eksjo

SUPPLEANTER: Viking Ottosson, Mariannelund

Julia Liderfelt, Eksjo
Mats Wissinger, Eksjo

Gun Andersson, Eksjo
Magnus Kullberg, Eksjo
Maria Felix, Eksjo

Lars Persson, Eksjo

Micael Carlsson, Eksjé Dave Rosenbaum, Mariannelund, till och med 2023-09-21

Gunnar Hansson, Eksjo, fran och med 2023-11-02
Urban Svensson, Eksjo
Lisa Petri Draklid, Eksj3, till och med 2023-11-30 VERKSTALLANDE DIREKTOR:

Christina Bladh, Eksjo Simon Lantz

Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantraden och ordinarie arsstdmma.

Revisor ar KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag Kéllerstrom, Forserum,

med auktoriserad revisor Thord Axelsson, Vetlanda, som suppleant.

Lekmannarevisor till och med 2023-03-28; Karin Elardt, Eksjo, med Stig Andersson, Eksjo, som suppleant.
Lekmannarevisor fran och med 2023-03-28 Paul Hultberg, Eksjo, med Karin Elardt, Eksjo, som suppleant.




BOLAGET HAR PLAN PA ATT FORVARVA KVARTERET HAJEN AV KOMMUNEN OCH HAR
GJORT EN PROJEKTTAVLING FOR 18 STYCKEN AGANDERATTER | FORM AV RADHUS.
BYGGSTART BERAKNAS UNDER 2024 OCH SLUTBESIKTNING VAREN 2025.

ot

VERKSAMHETENS ART OCH INRIKTNING

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att framja bostads-
forsorjningen i Eksjo kommun och att forvalta det egna
bestandet.

Bestandet omfattade den 31 december 1194 bostader
(1208) och 56 lokaler (63). Minskningen av bostader beror
pa ombyggnad av lagenheter till férskola i Mariannelund.
Minskningen av lokaler beror pd att vissa lokaler har om-
varderats till forrad.

Fastighetsbestandet ar beldget i Eksjo tatort och i Marian-
nelund.

Bolaget kan enligt bolagsordningen inom Eksjé kommun
forvarva och avyttra fastigheter eller tomtrétter samt
uppféra smahus for forsaljning som kan upplatas med
hyres- eller bostadsratt. Storre forvérv eller forséljningar
ska godkdnnas av kommunfullmaktige.

Eksjobostader AB ar medlem i branschorganisationen
Sveriges Allmannytta.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall,
fastighetsskotsel och administration har under aret
utforts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader
sasom el, vatten, fjarrvarme mm. Dessa kostnader har
under 2023 uppgatt till 20 822 tkr (f. &r 16 065 tkr).
Under 2023 har bolaget haft hyresintdkter och andra

intakter fran kommunen, uppgaende till 7 955 tkr
(f. ar 8 788 tkr).

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar heldgt av Eksjo Stadshus AB, organisations-
nummer 556111-3076, med sdte i Eksjo, som i sin tur dgs
av Eksjo kommun
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AGARSTYRNING

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen
(KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet som
bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL

i arliga beslut préva om den verksamhet bolaget har
bedrivit under foregaende kalenderar varit forenligt med
det faststallda kommunala andamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

Styrelsen beddmer att bolaget lever upp till de krav som
framgar av kommunallagen.

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

Bestandet ar varderat till 675 mkr vilket &r en minskning
med 16 % fran foregaende ar. Faktorer som spelar in

till minskningen ar framst 6kad ranta vilket paverkar
kalkylrdntan, generella kostnadsékningar som inte tdcks
av rshyreshdjning stdrre tomstéllining pa grund av
reinvestering samt storre satsning pa underhall.

Under éret har bolaget haft en lag vakansgrad pa cirka
1,8 % (1 %). Vakanserna bestar framst av tomstallda
ldgenheter pad grund av renovering men ocksa lite
svdrare att hyra ut storre ldagenheter.

| Mariannelund har en ombyggnation av del av trygg-
hetsboendet Bobinen till forskola med Eksjé kommun
som ny hyresgast. For tillféllet ar lokalen tomstalld.
Eksjo kommun har ocksa hyrt in sig i den gamla
apotekslokalen som statt tom en langre tid.

Efter beslut om avslag for utbetalning av investerings-
bidrag for fastigheten Ciseléren 1 har en konsult anlitats
for att hitta energieffektiviseringar varpa en ny energi-
deklaration har lamnats in och drendet har dverprovats
till Boverket. | slutet av dret godkande Boverket och
Lansstyrelsen utbetalningen och bidraget betalades ut.




NKI har métts en gang under 2023. Matningen gjordes
via telefonintervjuer, sms och mejl med 637 hyresgaster
fran samtliga omraden. Resultatet blev 85 % ndjda
kunder. Ladrdomen av undersdkningen ar vikten av
aterkoppling under ett servicedrende.

Under dret godkdnde Lansstyrelsen ett investerings-
bidrag pa cirka 3,5 mkr for tilloyggnad av trygghets-
boendet Snickaren. Efter beskedet pabdrjades
framtagande av upphandlingsunderlag med plan att
upphandla under véren 2024.

Under hosten padborjades ett fortatningsprojekt dér en
gammal foreningslokal byggs om till 4 nya lagenheter
pa fastigheten Bryggaren 3. Dessa ldgenheter ska vara
fardiga varen 2024.

Under hosten gavs besked fran lansstyrelsen att bolaget
beviljas stod for energieffektivisering pa 5 miljoner
kronor i kvarteret Skogshyddan. Projektet omfattar byte
av fidrrvdarmecentraler, minskning av antalet kulvertar,
atervinning av franluft, isolering och solceller.

Projektet pagdr under hela 2024.

Bolaget har plan pa att forvarva kvarteret Hajen av kom-
munen och har gjort en projekttavling for 18 stycken
dganderatter i form av radhus. Byggstart berdknas under
2024 och slutbesiktning varen 2025.

Flertalet underhdllsarbeten har utférts under aret. Det
storsta projektet med reinvesteringar finns pé kvarteret
Rod- och Blaklinten dér etapp 1 fardigstalls under 2024
och etapp 2 har upphandlats och ska pdga mellan
2024 - 2026.

Bolaget har under dret lagt cirka 197 kr/kvm pa resultat-
paverkande underhall och 214 kr/kvm i reinvesteringar.

Den hoga inflationen har paverkat bolagets kostnadsut-
veckling. Byggmaterial sticker ut med en stor kostnads-
okning pa kort tid. Da stort fokus laggs pa underhall och
reinvesteringar blir pdverkan stor.

Bolaget koper el via ett koncerngemensamt ramavtal.
Elpriset ar bundet till en bra niva sedan hosten 2021 fram
till december 2024. Detta skapar utrymme att satsa pa
nodvandiga energieffektiviseringar.

Under dret har temperaturer i trapphus sankts, nya effek-
tivare vitvaror har installerats i tvattstugor.

Manga fastigheter har fatt led belysning med rérelsevakt
och vid nyinstallation av ventilation véljs ventilation med
dtervinning.

Fran &r 2020 har vi minskat el forbrukningen med 12,9 %
och sedan vart referensar 2007 &r minskningen 42,8 %

Den totala energiférbrukningen har minskat med 21,3 %
(20 9% 2022) fran referensar 2007.




EKONOMI

Ekonomiska mal ar soliditet (20 %) och avkastning pd eget
kapital (3 %).

Resultatet for aret uppgar till 3 % av eget kapital vilket ar
som budgeterat. P4 grund av en forsenad investeringstakt
har ej nyuppldning behdvt ske som planerat, darav lagre
rantekostnader och avskrivningar under aret. Detta har i
gengald bidragit till ett 6kat underhall och samtidigt ett
stabilt resultat.

Bolaget har en stabil ekonomisk situation med en soliditet
P& 35,2 %.

For 2023 tecknades en hyresférhandlingséverenskommel-
se med Hyresgastforeningen pa 3,95 % for varmhyra och
1,95 % for kallhyra.

Hyresforhandlingen for 2024 kunde inte slutféras under
2023 dd parterna star for langt ifrdn varandra. Arendet
hanskots till Hyresmarknadskommitten dér beslut fattades
om en snitthdjning pa 5,4 %.

FRAMTIDA UTVECKLING

Fokus for bolaget ligger framst pa byggnation av trygg-
hetsboende, nyproduktion av bostdder samt fortatning.
For 2024 ligger en plan pa byggstart fér 91 nya bostader.

Bolaget undersdker mojligheten att bygga nytt kontor

dar hela verksamheten far plats. Idag finns ledning- och
stabskontor p& Osterldnggatan 16 medan driftpersonalens
kontor och lunchrum finns i Nannylundsomradet. Syftet

ar att skapa en mer sammanhallen personalgrupp och att
Oka samarbetet mellan enheter.

Arbetet med en ny affarsplan berdknas bli klart till bolags-
stamman 2024.

Bolaget har en gynnsam position med lasta elavtal till
2025 och langa bindningstider med rimlig rdnta pa lan.
Organisationen maste dock forbereda sig pa att hantera
stora kostnadsokningar i form av hogre ranta och energi-
kostnader.

Val planerade investeringar och intaktsdkningar samt ener-
gibesparing ar prioriterade satsningar.

Bolaget kommer att kontinuerligt fornya befintliga 1an
samt nyupplana for kommande investeringar. Kommunen
har utdkat borgen for 2024-2025 ars planerade investe-
ringar.

FEMARSOVERSIKT -UTVECKLING AV VERKSAMHET, STALLNING OCH RESULTAT

2023

Omsattning, tkr 134 476
Arsarbetare, st 88
Resultat efter

finansiella, tkr 5626
Soliditet, % 352

Balansomslutning 551042

128 323

536670

2022 2021 2020 2019

120 277 95417 95734
86 84 25 2l

5260 5316 6 844 -492
35 33,1 34,7 324
551607 518 563052 W63

Soliditeten berdknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat

eget kapital menas beskattat eget kapital med tilldagg for obeskattade reserver efter det att de

reducerats med uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2023 berdknats med 20,6 %.




PERSONAL

Under dret utférdes en medarbetarenkdt dar matning Under dret har bolaget haft i snitt 88 anstallda dar 26
av engagemang ar fokus. Resultatet var 82,5 % vilket ar arbetat at Eksjobostader AB:s fastigheter och 62 har arbe-
samma resultat som 2021. Medelvardet dr 4,3 och anses tat mot Eksjo Kommunfastigheter AB:s fastigheter.

som ett bra resultat. Ndsta matning gors 2025.

ARETS RESULTAT

Arets resultat och ekonomiska stallning per 31 december 2023 framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.
Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om ej annat anges.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 177 646 802 kr
Arets resultat 5387 228 kr
"""" - 183034030kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning 6verfors 183 034 030 kr
183 034 030 kr

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av bolagets arsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga férandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, férsaljning-

ar eller avveckling.
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

RESULTATRAKNING
Nettoomsittning:

Hyresintédkter
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Reparation- och underhallskostnader
Driftskostnader

Administration och andra
gemensamma kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Forlust avyttring/utrang fastighet

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag
Foréndring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets vinst

NOT

10

11

6-7

12

13

26

2023-01-01
2023-12-31

98 239
36 237
134 476

-25 099
-63 590
-14 909

-1 887
-18 534

-124 019

10 457

649

-5 480

5626

1911

=742

6 795

-1 408

5387

2022-01-01
2022-12-31

95 525
32 798
128 323

-22 652
-60 051
-12 940
-1 912
-20 842
-12

-118 409

9914

99

-4 753

5260
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Mark

Maskiner, inventarier och fordon
Pégédende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga aktier och andelar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar/kundfordringar
Fordran koncernforetag
Fordran intresseforetag
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar

NOT

14
15
16
17

18

19

21

22

2023-12-31

472 004
18 204
2 886
24911
518 005

10
10

518 015

215

322
5262
53

1 156
20 485

5534
32 812

33027

551 042

2022-12-31

451 836
17 996
971

24 996
495 804

10
10

495 814

192

10 330

30333

40 855

536 670




EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Fusionsresultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver
plan maskiner, inventarier, fordon

Avsittningar
Avsittning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld

Uppl. kostnader/Forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror

Summa eget kapital och skulder

NOT

23

20

24

25

2023-12-31

3 340
4 840
8 180

177 647
0

5387
183 034

191 214

1 048

9 948
9948

(98]
—_
(9]
S
S
=

(98]
—_
(9]
S
S
=

13 624
3204
1 639

0
7109
8255

33 831

551 042

2022-12-31

3340
4840
8180

175 509
0

3737
179 246

187 426

307

8 540
8 540

(98]
—_
(9]
S
S
S

(98]
—_
(9]
S
S
S

7487
867
2282

6 269
8 493
25397

536 670
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL

(Tkr)

Ingiende balans per 1 januari 2022
Disposition av foregdende érs resultat

Arets resultat

Transaktioner med dgare:

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2022

Ingiende balans per 1 januari 2023
Disposition av foregdende érs resultat
Arets resultat

Transaktioner med édgare:

Summa transaktioner med aktieégare
Utgaende balans per 31 december 2023

Aktiekapital 3 340 000 kr, 3 340 aktier & kvotviarde 1000 kronor.

16

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets Summa
kapital fond vinst eller resultat  eget

forlust kapital

3340 4 840 170 999 4548 183727

4 548 -4 548 0

3737 3737

-38 -38

0 0 -38 0 -38

3340 4 840 175 509 3737 187 426

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets Summa
kapital fond vinst eller resultat  eget
forlust kapital

3 340 4 840 175 509 3737 187426

3737 -3 737 0

5387 5387

-1599 -1 599

0 0 -1599 0 -1599

3340 4 840 177 647 5387 191214
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

KASSAFLODESANALYS , tkr 2023 2022

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5626 5260
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 18 534 20 854
Skatt -861 -601
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 23 299 25513

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital:

Okning (-) / minskning (+) av varulager -23 7
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar -1 594 1675
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 8434 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30116 27 848

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anlédggningstillgangar -40 733 -21 351
Forséljningspris sald fastighet 0 0
Forandring finasiella anldggningstillgangar 0 -7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 733 -21358

Finansieringsverksamheten

Lamnat koncernbidrag 0 0
Erhallet koncernbidrag 1911 0
Virdedverforing 0 0
Aktiedgartillskott 0 0
Aterbetalning av aktiedgartillskott 0 0
Erhallet aktiedgartillskott 0 0
Lamnad utdelning -1 599 0
Fusionsforlust 0 0
Nytt lan 0 0
Amortering lan 0 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 312 -20 000
Arets kassaflode -10 305 -13510
Likvida medel vid arets borjan 30 332 43 842
Likvida medel vid érets slut 20 027 30 332
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

NOTANTECKNINGAR

Not 1 Allmiin information

Eksjobostdder AB med organisationsnummer 556407-0521 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med
site 1 Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter avsedda for uthyrning

av lagenheter samt ett fatal lokaler.

Moderforetag i den stérsta koncernen som Eksjobostdder AB ar dotterbolag till 4r Eksjo Stadshus AB,
org.nr. 556111-3076, med site i Eksjo som i sin tur dgs av Eksjo kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnidmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intikter
Hyresintiikter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intikter redovisas i den period
intdkterna uppkommer.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kredit-
institut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far
16ptiden inte dverskrida tre ménader fran tidpunkten for forvarvet.

Fran och med arsredovisning 2023 har fordndring av redovisningen skett i kommunen och heldgda
bolag i Eksjo kommunkoncern gillande redovisning av koncernkonto. Fordndringen har skett efter
dialog med Radet for kommunal redovisning (RKR) som hénvisar till vigledning i RedR1
Arsredovisning i aktiebolag (punkt 30). Forindringen innebir att kommunen redovisar hela
tillgodohavandet pa koncernkontot som kassa och bank och de heldgda bolagen i koncernen
redovisar sina behallningar pa underkonton i koncernkontostrukturen som fordran pa kommunen och
dar koncernkredit nyttjas som skuld till kommunen.
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Materiella anléiggningstillgangar

Anskaffningsvirdet bestér av inkOpspriset och utgifter som é&r direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan
madtas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ndr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
till:

Byggnader:

Stomme & Grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Virme, sanitet, sprinklers 40 ar
El 40 ar
Storkoksutrustning 12 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Styr- och vervakning, larm 10 ar
Utomhusmiljo 20 ar
Restpost 50 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikatorer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende ars
balansdag.

Avseende om- och tillbyggnad av verksamhetsfastighet ska klassificering ske enligt nedanstdende
kategorier:

Kostnadsforing - Reparationer och lopande underhall

Aktivering/investering — Anliggningstillgang byggnad

Utgifter for 16pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgérder med bedomd
forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om vésentlig
tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan darmed kostnadsbokforas direkt.
Avseende inventarier géller enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 26 750 kr, som
nedre grins for aktivering.
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Virdering av aktier och andelar

Aktierna dr bokforda till anskaffningsvérdet.

Ovriga tillgingar och skulder
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta.
Skulderna &r bokforda till anskaffningsvérdet.

Ersittningar till anstéillda

Ersittningar till anstéllda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m
samt pensioner redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensioner och andra ersittningar
efter avslutad anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller férménsbestdmda
pensionsplaner. Foretaget har avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga dvriga
langfristiga erséttningar till anstéllda.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrikningen

Not 3 Uppgift om inkop och forsédljning inom samma kommunkoncern
2023 2022
Ink6p 32% 38%
Forsiljning 31% 31%
Not 4 Hyresintéikter 2023 2022
Bostéder 81116 79 138
Bonus/rabatter bostider -1213 -1501
Lokaler, garage 6712 6 645
Brénsleavgifter 11 624 11243
98 239 95 525
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Not 5

Not 6

Not 7

22
1 HWE 1]

Ovriga intiikter 2023 2022
Ovriga avgifter (hushallsel, internet m.m) 1382 1118
Salda tjanster 34 855 31680

36 237 32798

Okad sald tjinst fran foregdende ar beror pi att all personal #r anstiilld pa Eksjobostider
fran 1 april 2021 och ca 70% av personalens arbete siljs till Eksjo Kommunfastigheter. Den
storsta posten géller lokalvarden. Péverkan av denna fordndring for Eksjobostiaders resultat
blir i stort sett noll d& bolaget tidigare kopte stiadtjdnster fran Eksjo Kommunfastigheter
och nu siljer dit. Ddremot har bade intdkterna och personalkostnaderna dkat.

Medelantal anstillda 2023 2022
Medelantal Medelantal

anstillda anstillda

Min 33 33
Kvinnor 55 53
88 86

26 anstillda arbetar mot Eksjobostidders fastigheter och kunder.
62 anstillda arbetar mot Eksjo Kommunfastigheters fastigheter och kunder varav 47
arbetar med lokalvérd.

Loner, ersittningar och sociala kostnader

2023 2022
Styrelsen och VD:
Loéner och ersittningar 1060 956
Pensionskostnader 180 138
Summa styrelsen och VD 1240 1 094
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 33 888 31482
Pensionskostnader 2583 1 669
Summa 6vriga anstillda 36 471 33151
Sociala kostnader 10 773 9939
Summa styrelsen och 6vriga 48 484 44 184

Styrelsen bestar av 1 kvinna samt 6 mén.

Vid uppségning fran bolaget har VD uppsédgningstid med bibehéllen 16n i 12 manader samt
avgangsersittning motsvarande tolv manadsloner. Bibehallen 16n avslutas om VD
erhaller 16n fran annan arbetsgivare.
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Not 8 Reparation- och underhallskostnader 2023 2022
Lagenhetsunderhall 14 524 12 723

Lopande underhall 10 575 9929

25 099 22 652

Lagenhetsunderhall 4r underhall som &r koncentrerat till hyresgésternas ldgenheter,

det vill siga tapetsering, byte av koksinredning, ommalning, byte av vitvaror etc.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad.

Atgiirder med beddmd forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt.
K3-reglerna talar om vésentlig tillkommande kostnad, byte av mindre delar

av komponent kan ddrmed kostnadsbokforas direkt.

Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rikenskapsaret 2014.

Not 9 Driftskostnader 2023 2022
Fjarrvarme 11 391 10 375

El 2 562 2 686

Vatten/avlopp 4 791 4252

Forsékringar 730 479

Kabel TV, internet 1420 1239

Sophémtning, renhéllning 3083 2 903

Snordjning 44 42
Personalkostnader 29 373 27 398

Uttagsskatt 2 124 2136

Fordon och maskiner 1 009 963

Ovrigt 7063 7578

63 590 60 051

Not 10 Revisorns arvode och kostnadserséittning 2023 2022
KPMG 107 90

Summa arvoden 107 90

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 11 Avskrivningar 2023 2022

Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 18 273 20 588
Maskiner, inventarier och fordon enligt plan 261 254
Summa avskrivningar 18 534 20 842
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Noter till balansrikningen

Not 12
Not 13
Not 14
Not 15
24
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Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Summa

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift

Forvaltningsfastigheter

Ingadende ackum anskaffningsvirden
Investering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackum avskrivningar enligt plan
Ingaende ack nedskrivning

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangeringar

Ingaende ack bidrag byggnader och mark
Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark

Ingdende ackum anskaffningsvirden
Arets anskaffhing/fusion

Arets forsiljning

Utgidende ackum anskaffningsviirden

Utgéende redovisat virde

2023

649
649

2023

3937

1 543
5480

2023-12-31

736 986
34 499
771 485

-243 487
-37 722
-18 273

0
0
-299 481

472 004

2023-12-31

17 996
208

0

18 204

18 204

2022

99
929

2022

3111

1642
4753

2022-12-31

729 635
7351
736 986

-222 927
-37722
-20 589

29
-3943
-285 151

451 836

2022-12-31

17 966
0
0
17 996

17 996
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Maskiner, inventarier och fordon

Ingéende anskaffningsvirden

Investering

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan och utrang

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Pagiende nyanliggningar
Ingéende redovisat vérde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgéende redovisat virde

Ovriga aktier och andelar
10 st aktier i Eksjo.nu AB

Aktierna &r bokforda till anskaffningsvérdet.

Bolaget har insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV forening med nominellt

2023-12-31
6 257

1 842

8 098

-5 280

68

-5212

2 886

2023-12-31
24 996

39 031

-39 116

24 911

2023-12-31

10
10

vérde 40 tkr. Bokfort vérde for detta insatskapital uppgar till 0 kr.

Kortfristiga fordringar

Koncernfordran bankmedel
Fordran HBV éterbéring

Utldgg for fakturering
Tillgodohavande vid arets utgang

2023-12-31

20 027
224
234

20 485

Fordran HBV har tidigare &r redovisats som langfristig fordran

2022-12-31
5803

454

6 257

-5 026

253

-5 280

977

2022-12-31
11491

20 481
-6 976

24 996

2022-12-31

2022-12-31

181

181

25
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende

tempordra skillnader -11 539 -8 950
Uppskjuten skattefordran avseende

underskottsavdrag 1 591 410
Uppskjuten skatteskuld -9 948 -8 540
Uppskjuten skatteskuld vid érets ingang 8 540 7901
Uppskjuten skatteskuld vid érets utgang -9 948 -8 540
Arets forindring av uppskjuten skatt -1 408 -639

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Foretaget har
underskottsavdrag motsvarande 1 993 tkr.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna intdkter 5534 5991

5534 5991

Not 22 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 0 30333

0 30 333

Medel pa koncernkonto redovisas 2023 som kortfristig fordran mot Eksjo kommun

Not 23 Aktiekapital
3340 aktier med kvotvarde 1000 kronor

Not 24 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amorteringar inom 2-5 ar 0 0
Amorteringar efter 5 ar 315 000 315000

315000 315000
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Not 25 Upplupna kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Réntor 526 372
Loner 1 865 1758
Sociala avgifter 586 552
Ovrigt 4132 3586
7109 6269
Not 26 Skatt pa arets resultat 2023-12-31 2022-12-31
Foréandring uppskjuten skatt -1 408 -639
Aktuell skatt 0 -849
Skatt pa arets resultat -1 408 -1 489
Avstimning arets skattekostnad 2023 2022
Resultat fore skatt 6 795 5226
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % -1 400 -1 077
Ej avdragsgillt/skattepliktigt 1 400 211
Skattereduktion inkopta invent 2021 0 17
Arets skattekostnad 0 -849
Not 27 Stillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8490 8 490
Not 28 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser
Not29  Visentliga risker
En hog kostnadsutveckling i samhéllet i stort paverkar bolaget i nutid och framover. Dels
genom att vira hyresgéster har en dkad risk att fi svarare att betala sina hyror men ocksa
genom att vi inte far kostnadstdckning i den arliga hyresférhandlingen.
Om ett hogt rianteldge haller i sig kan vi fa svérare att sélja fastigheter d& marknaden &r
avvaktande.
Da elmarknaden &r volatil finns en risk for 6kade kostnader nir bolagets elavtal 16per ut i
slutet av 2024.
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Not 30 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arshyresforhandlingen avslutades pé en snittnivd om 5,4%. Detta var klart liigre &n
budgeterad hyresokning och méste hanteras under nistkommande budgetar

Not 31 Vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star:
Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras

I ny rdkning balanseras

Eksjo den (/ mars 2024
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eksjobostader Aktiebolag, org. nr 5§56407-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen ftr Eksjobostader Akliebolag for ar 2023

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattals i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eksjtbostader Akfiebolags finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflGde for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi lilistyrker darior att bolagsstamman fasistaller resuliatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi & oberoende i firhallande till Eksjobostader Akliebolag enligt god revisorssed | Sverige och

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r lillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren
ansvarar aven for den inlerna kontroll som de bedomer dr nodvandig
ftr att uppratta en arsredovisning som inle innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagels formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka frmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhel, men 8 ingen garanti for
att en revision som utfiérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer alt upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslul som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelll skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att ulgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fesljdd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

— skaffar vi 0ss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fae att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inle for alt uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— ulvdrderar vi lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

— drar vi en slulsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkttren anvander antagandet om forisatl drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamlade revisionsbevisen, om huruvida del
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller fochallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasenlliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera utlalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora alt ett bolag inte
langre kan fortsatla verksamhelen,

= utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallel i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aerger de underliggande transaklionerna och
handelserma pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktlagelser under revisionen, déribland
de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utféet en revision av styrelsens och verkstallande direkitrens forvalining for Eksjobostader
Akfiebolag for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i ftevaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstallande

direkldren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Eksjobostader Aktiebalag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrdckliga ech andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ftr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag Wl utdeining
innefatiar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
bedoma bolagels ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation 8r utformad sa att bokforingen, medelsfdnvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i &vngt kontrolleras pa ett
betryggande sall.

Verkstallande direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nadvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtiras i
tverensstammelse med lag och fir att medelsforvaliningen ska
skotas pa elt betryggande satt.

Revisomns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmia revisicnsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkioren i nagol vasentligh avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fersummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget. eller

— panagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar firenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersdtiningsskyldighet mot bolaget. eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farust inte ar forenligh med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt cmdome och har en professionelit skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fsrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fédust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulftrs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse ftr bolagets situalion. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta ftr van uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fir vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forust har wvi
granskat om forslaget ar fdrenligt med akliebolagslagen.



Lekmannarevisorerna i 2024-02-08
Eksjobostader AB, Eksjé kommun

Till arsstdmman i Eksjbbostader AB
organisationsnummer 556407-0521

Till kommunfullmaktige i Eksjo kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullmiktige i Eksjé kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Eksjobostader AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett dandamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sitt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kemmunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
irs/bolagsstimman faststallda dgardirektiv. Granskningen har genomfarts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Jag har lépande granskat protokoll och handlingar som erhdllits fran bolaget. Under aret har jag
sarskilt samplanerat granskningsinsatserna tillsammans med den auktoriserade revisorn i samband
med hostmdte samt traffat bolagets styrelseordforande och verkstdllande direktor.

Jag bedomer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett &ndamalsenligt satt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Jag bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

i6, 2fa- -08/ | L,
ul Hultberg
Lekmannarevisor
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