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Forvaltningsberittelse Eksjo Kommunfastigheter AB 2023

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktdren for Eksjo Kommunfastigheter AB avger hirmed
arsredovisning for perioden 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget har sitt siite i Eksjo.

Styrelse, verkstillande direktor och revisorer
Styrelse till 2023-03-28:

Emeli Olaison, Hult, ordférande

Hans-Ake Tilly, Eksjd, vice ordférande
Ingegerd Axell, Eksjo, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Julia Liderfelt, Eksj6

Leif Fransson, Eksjo

Magnus Kullberg. Eksjo

Suppleanter:

Mats Wissinger, Eksjo
Lars Persson, Eksj6
Micael Carlsson, Eksjé
Urban Svensson, Eksjo
Jes Suhr, Bruzaholm
Lisa Petri Draklid, Eksjo
Ch}ﬁstina Bladh, Eksj6
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Styrelse fran och med 2023-03-28:

Anders Gustafsson, Eksjo, ordférande
Ingegerd Axell, Eksjo, vice ordftrande

Bengt Jacobsson, Eksjo, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Goran Augustsson, Hjiltevad

Micael Carlsson, Eksjo

Jesper du Rietz, Eksjo

Suppleanter:

Julia Liderfelt, Eksjé

Mats Wissinger, Eksjo

Viking Ottosson, Mariannelund

Gun Andersson, Eksjo

Magnus Kullberg, Eksjo

Maria Felix, Eksjo

Dave Rosenbaum, Mariannelund, till och med 2023-09-21
Gunnar Hansson, Eksjo, fran och med 2023-11-02

Verkstillande direktor:
Simon Lantz

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantridden och ordinarie arstimma

Revisor 4r KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag Kéllerstrém, Forserum, med

auktoriserad revisor Thord Axelsson, Vetlanda, som suppleant.

Lekmannarevisor till och med 2023-03-28 dr Karin Elardt, Eksjo, med Stig Andersson, Eksj6, som suppleant.
Lekmannarevisor fran och med 2023-03-28 dr Paul Hultberg, Eksjd. med Karin Elardt, Eksjd, som suppleant.
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Verksamhetens art och inriktning

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att forvalta fastigheter avsedda for kommunal verksamhet och
att med hyresritt upplata lokaler for sddan verksamhet, totalt cirka 108 000 kvm.

Andamadlet med bolagets verksamhet #r att med iakttagande av de kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciperna frimja lokalférsdrjningen fSr den kommunala verksamheten samt att genom
ett optimalt resursutnyttjande svara for en effektiv fastighetsférvaltning,

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall, fastighetsskétsel och administration har under
dret utforts at Eksjé kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader och andra kostnader. Dessa kostnader har under
2023 uppgitt till 48 541 tkr (fSreg. ar 46 452 tkr).

Under 2023 har bolaget haft hyresintéikter och andra intiikter frin kommunen uppgaende till 104 460
tkr (foreg. &r 96 575 tkr).

Agarforhillanden

Bolaget #gs av Eksjo Stadshus AB, organisationsnummer 556111-3076 med site i Eksjo, som i sin
tur 4gs av Eksjé kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen (KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL i 4rliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under foregéende kalenderar varit forenligt med det faststiillda kommunala
dndamadlet och utfSrts inom ramen fr de kommunala befogenheterna.

Styrelsen bedSmer att bolaget lever upp till de krav som framgér av kommunallagen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Kommunen har fortsatt stora behov av nyinvesteringar. Bland annat projekteras nytt sérskilt boende
med inriktning demens och nya skollokaler pa Norrtullskolan.

Under &ret har bolaget projekterat utdkade skol- och férskolelokaler i Héreda och Mariannelund.
Uppdraget innebér bland annat flytt av moduler frin Mariannelund till Héreda.

D4 det dr mycket oroligheter i virlden har bolaget varit med kommunen i att stiirka krisberedskapen
kopplat till samhillsviktig verksamhet. Bestillning av flera forstéirkande atgérder har lagts och
beriknas pabdrjas 2024.

Under éret fiirdigstilldes en uppdatering av sérskilda boendet Mariebergs utemiljs, samt att flertalet
fastigheter fatt nyplanterade trid.

Tvé storre ombyggnationer av kok startades under hésten gillande Marieberg och Linnéskolan.
Aven centralk8ket har uppdaterats med ny storkdksutrustning.

Kommunen har sagt upp sitt avtal gillande ungdomsgéard pa Elverket 1 for att flytta in i lokaler pa
Storegardsskolan. Det innebir att fastigheten saknar intéikter efter 2024. Planen for fastigheten 4r att
%ﬂoatera bostider di ldget #r optimalt i staden. Detaljplanearbetet dr paborjat.
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Bolaget har ansokt om investeringsbidrag hos Boverket for en kulturscen vid Olsbergs Arena. Svar
véntas ldmnas under februari 2024.

Jorgubbsbackens forskola togs i bruk vid halvarsskiftet 2023. Slutreglering kvarstar med
entreprendren.

Aven den nya sporthallen vid Grevhagsskolan togs i bruk under sommaren. Aven hir aterstar
slutreglering med entreprendren.

Ett projekt upphandlades for att riva den gamla hallen och uppdatera utemiljén. Entreprendren som
hade bdsta anbudet valde att kliva av projektet pd grund av en stérre felkalkylering. Bolaget erhéll ett
skadestand i forlikningen pa 100 000 kr.

Nytt ramavtal for solceller har inneburit att bolaget har kunnat starta en stérre anliggning pa Galaxens
forskola och Storegardsskolan. Anldggningen ska tas i bruk under 2024.

Flertalet underhallsarbeten géllande tak och utemiljé har pagatt och firdigstillts under éret.
Bland annat byte av tak pa den gamla delen av brandstationen i Eksj6 samt pa Linnéskolan.
Flera mélningsentreprenader har genomfdrts bl a pa Olsbergs arena, Ostandskolan och Juventum.

Bolaget har under aret lagt cirka 140 kr/kvm pa resultatpaverkande underhall och 97 kr/kvm i
reinvesteringar.

Den hoga inflationen har paverkat bolagets kostnadsutveckling. Byggmaterial sticker ut med en stor
kostnadskning pa kort tid. Da stort fokus ldggs pa underhall och reinvesteringar blir paverkan stor.
Byggbranschen har dock en rejil svacka vilket kan gora att vi far fler anbudsldmnare till vara
kommande projekt.

Bolaget ldgger stort fokus pa att energieffektivisera. Som exempel har frikyla installerats pa Marieberg
som lett till en minskad forbrukning pa 8.3% halvarsbasis jaimfort med 2022.

Solceller har under hosten installerats pa Galaxen forskola och Pristingshallens tak dessa kommer
borja att producera el under varen 2024.

Flertalet fastigheter har digitaliseras och gér nu att styra helt eller delvis pa distans bland annat
Ostanaskolan, museet, Almgarden, Marieberg, simhallen, Pristingshallen och Olsbergs arena. Detta
medfor effektivisering och minskade drifttider och fellarm.

Utdver detta har flera fastigheter setts ver med tilldggsisolering och tédtningslister samt utbildning av
verksamheter i att minska verksamhetsférbrukning.

Fran ar 2020 har vi minskat fjarrvirmeforbrukningen med 6,7%.
Sedan vart referensar 2007 &r minskningen av elforbrukning 13%.

Den totala energiférbrukningen har minskat med 18 % (19% 2022) fran referensar 2007.
Okningen jamfort med 2022 beror delvis pa att métare har tagits Sver av kommunen som berdr vissa
faFtigheter.
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Ekonomi

Ekonomiska mal #r soliditet (10 %) och avkastning péa eget kapital (8 %). Resultatet for dret uppgar till
8 % av eget kapital vilket foljer det ekonomiska malet.

Femirsoversikt - Utveckling av verksambhet, stiillning och resultat

2023 2022 2021 2020 2019
Omsittning, tkr 107 628 98 498 86 435 84 881 79 386
Arsarbetare, st 0 0 0 61 60
Resultat efter
finansiella, tkr 6 056 8 451 10 934 14 328 2153
Soliditet, % 15,7 15,2 16,0 14,1 10,8
Balansomslutning 547 739 528 559 452 152 453505 466453

Soliditeten beriknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat eget
kapital menas beskattat eget kapital med tilligg for obeskattade reserver efter det att de reducerats med
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2023 beriiknats med 20,6%.

Framtida utveckling

Investeringsonskemalen for bolaget mellan aren 2024-2026 ligger for nirvarande pa cirka 407 mnkr.
De storsta investeringarna i plan &r beslutade och kommer borja generera kostnader redan 2024.
Omarbetningar sker kontinuerligt i dialog med dgare och kommunens sektorer.

Arbetet med en ny affirsplan beréknas bli klart till bolagsstimman 2024.

Bolaget har en gynnsam position med lasta elavtal till 2025 och langa bindningstider med rimlig rinta
pa lan. Organisationen maste dock forbereda sig pa att hantera stora kostnadsdkningar i form av higre
rénta och energikostnader.

Vil planerade investeringar och intdktsékningar samt energibesparing &r prioriterade satsningar.

Bolaget kommer att kontinuerligt férnya befintliga lan samt ny-upplana for kommande investeringar.
!mmunen har utdkat borgen for 2024 ars planerade investeringar.
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Arets resultat

Arets resultat och ekonomiska stillning per 31 december 2023 framgér av efterfoljande resultat- och
balansrdkning. Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om ej annat anges.

Forslag till resultatdisposition (kr)

Till arsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserade vinstmedel 65 797 461
Arets resultat 10 393 744
76 191 205

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s
att i ny rikning &verfors 76 191 205

76 191 205

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av bolagets arsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vésentliga foréindringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga
investeringar, forsiljningar eller avveckling.
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RESULTATRAKNING
Nettoomsiittning:

Hyresintikter
Ovriga intikter
Summa nettoomsiittning

Fastighetskostnader:

Reparations- och underhéllskostnader
Driftskostnader

Administration och andra
gemensamma kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Forlust utrangering fastighetskomponent
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Erhdllet koncernbidrag

Forindring av avskrivning utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT NR 2023-01-01
2 2023-12-31

85222
4 22 406
107 628

5 -16 962
6 -51 619

4 -5 367
-402

12-13 -19919

=31
-94 299

8-9 13 328

669
10 7941

6 056

2022-01-01
2022-12-31

76 239
22 258
98 498

-13 151
-47 376

-5 056
-401

118 688
-84 712
13 786

43
-5 378

8 451
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Férvaltningsfastigheter

Maskiner, inventarier och fordon
Pagdende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Suﬂmma tillgangar

y

NOT

(S8

12
13
14

15
16

2023-12-31

488 962
766
20982
510710

510 710

344
7854
1742

23 231
3857

37029

37029

547739

2022-12-31

389 495
588

82 925
473 008

473 008

479
653
218
50018
4183
55 551

n
n
N
n

528 559
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade veravskrivningar

Avsiittningar
Avsittning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder koncernfretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

mma eget kapital och skulder

NOT

18

19

20

21

22

2023-12-31

5000
5000

65 797
10 394
76 191

81191

15112
3393
7571

25935

52012

547739

10

2022-12-31

65 387
6037
71 424

76 424

(78]
\O
~J
(=]
(-
(=]

10 432
4 257
2418

23 240

40 347

528 559
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RAPPORT OVER
FORANDRING I EGET KAPITAL
(Tkr)

Ingdende balans per 1 januari 2022
Disposition av féregiende ars resultat

Arets resultat

Lamnad utdelning
Utgdende balans per 31 december 2022

Ingéende balans per 1 januari 2023
Disposition av féregiende ars resultat
Arets resultat
Lamnad utdelning

dende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinsteller Arets Summa
kapital fond forlust  resultat eget kapital
5000 0 56 082 8 675 69 756
8675 -8 675 0
6037 6 037
630 630
5000 0 65 387 6 037 76 423
Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa
kapital fond forlust  resultat eget kapital
5000 0 65 387 6 037 76 423
6 037 -6 037 0
10 394 10 394
-5 626 -5 626
5000 0 65798 10394 81 191
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KASSAFLODESANALYS, tkr
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Under éret betald skatt

Kassaflode fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital:
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Lamnat koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

Ldmnad utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023

6 056
19951
-1523
24 484

-6 784
11 665
29 364

-57 655
-57 655

7086

-26 831
49 937
23106

2022

8451
18 729
1363
25817

2683
20 264
48 764

-68 908
-68 908

49 000
-793
630

48 837
28 693

21244
49 937
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Allmin information

Eksjo Kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556667-8230 ir ett aktiebolag
registrerat i Sverige med siite i Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter
avsedda for kommunal verksamhet och att med hyresriitt upplata lokaler for sidan verksamhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som Eksjo Kommunfastigheter AB ir dotterforetag till dr
Eksjo Stadshus AB, org.nr. 556111-3076, med siite i Eksjd, som #gs helt av Eksjé kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnidmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intikter redovisas i den period
intdkterna uppkommer.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forindringar i uppskjuten skatt.

Viirdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som #r aviserade och med stor siikerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Leasingavtal
Sajntiiga leasingavtal redovisas enligt reglerna fér operationell leasing.
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under riikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet om fattar endast
transaktioner som medf&rt in- och utbetalningar.

Derivat och finansiell riskhantering
Sikring och riinterisk.

Eksjo Kommunfastigheter AB har tidigare tillimpat séikringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultat
som en f6ljd av sikring av rinterisker. Bolaget har under rikenskapséret inga levande derivat.

Aktiesigartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viirde.
Aktiedigartillskott som en #gare erhéller redovisas direkt i eget kapital.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r foremal fér en obetydlig
risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far loptiden inte 6verskrida tre manader

fran tidpunkten for forvirvet.

Frin och med arsredovisning 2023 har foréndring av redovisning skett i kommunen och

heligda bolag i Eksjé kommunkoncern giillande redovisning av koncernkonto. Féridndringen har
skett efter dialog med Rédet for kommunal redovisning (RKR) som hédnvisar till vigledning i
RedR1 Arsredovisning i aktiebolag (punkt 30). Féridndringen innebér att kommunen redovisar hela
tillgodohavandet pa koncernkontot som kassa och bank och de helidgda bolagen i koncernen
redovisar sina behéllningar pa underkonton i koncernkontostrukturen som fordran pi kommunen
och dir koncernkredit nyttjas som skuld till kommunen.

Materiella anliggningstillgangar
Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprgvas om det finns indikatorer pa att forvintad
fopbrukning har férandrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregéende ars balansdag.
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Vid blandad anvindning sker en proportionering pa verksamheten respektive byggnadens allmiinna
anvindning.

Avseende (byggnads-)inventarier giller enligt Skatteverkets rekommendation 0.5 basbelopp, dvs 26 250 kr,
som nedre grins for aktivering. Vad giller avskrivningstid for byggnadsinventarier kan lingden pa hyresavtalet
vara en végledning.

Ovriga tillgingar och skulder
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta.
Skulderna dr bokforda till anskaffningsviirdet.

Laneutgifter
Laneutgitter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrikningen

Not3  Uppgift om inkép och forsiiljning inom samma kommunkoncern

2023 2022

Ink6p 66% 71%
Forsiljning 97% 98%

Not4  Ovriga intiikter 2023 2022
Fastighetsskotsel 1 983 1725

Salda konsulttjénster 258 206
Forséljning lokalvard 21 664 20313

Ovriga rorelseintikter -1.500 14

22 406 22 258

Ovriga rorelseintiikter 4r negativ pa grund av dverenskommen hyresrabatt mot Eksjé kommun,
till f6ljd av hég indexupprikning for 2023, dir driftkostnaderna inte 8kat i samma takt som
il']tiiktema enligt KPI oktober.
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Not5  Reparations- och underhillskostnader 2023 2022
Lépande underhall 16 962 13 151
16 962 13 151

Utgifter for 18pande underhéll och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgérder med bedémd forbrukningstid
av tre ar eller mindre kan Kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om visentlig tillkommande kostnad, byte av
mindre delar av komponent kan didrmed kostnadsbokforas direkt.

Planerat underhéll redovisas som investeringar fr o m rikenskapsaret 2014.

Not 6  Driftskostnader 2023 2022
Fjdrrvirme 7451 6 730

El 6 887 6 755

Vatten 1 643 1 553

Kopt snéréjning 53 48
Forsikringar 797 718

Kopt fastighetsskotsel, konsulttjdnster 5914 5818
Personalkostnader 0 0

Fordon och maskiner 888 719
Lokalhyra 733 497

Kostnad for sald lokalvard 22 358 19 784

Ovrigt 4895 4753

51619 47 376

Not7  Revisorns arvode och kostnadsersiittning 2023 2022
Revisionsuppdrag KPMG 61 26

Summa arvoden 61 26

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i
samband med revisionsuppdraget.

Not8 Medelantal anstiillda 2023 2022
Medelantal Medelantal

anstillda anstiillda

Min 0 0

Kvinnor 0 0

0 0

Bolaget har inte ndgon egen personal.
VD-tjiinst motsvarande en halvtidstjidnst kdps fran Eksjobostider AB.
Bersonal motsvarande 62 anstiillda kops av Eksjobostédder AB, varav 47 personer arbetar med lokalvérd.

v
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Not9 Ldner, ersiittningar och sociala kostnader 2023 2022
Styrelsen:

Erséttningar 147 145

varav sociala kostnader 46 45

147 145

Ovriga anstillda:

Léner och erséttningar 0 0
Pensionskostnader 0 0

0 0
Sociala kostnader 0 0
Summa styrelsen och dvriga 147 145

Styrelsen bestar av | kvinna samt 6 mén.
VD-tjénst motsvarande en halvtidstjinst kdps fran Eksjébostider AB.
Personal motsvarande 63 anstillda kdps av Eksjobostider AB, varav 47 personer arbetar med lokalvard.

Not 10 Riintekostnader och liknande kostnader 2023 2022
Réntekostnader 5388 3 134
Borgensavgift 2 553 2241

7 941 5378

Not 11 Skatt pa drets resultat 2023 2022
Forandring uppskjuten skatt -2 706 -1 484
Skattereduktion ink&p inventarier 2021 0 5
Aktuell skatt 0 -93
Skatt pa drets resultat -2 706 -1 571
Avstimning drets skattekostnad 2023 2022
Resultat fore skatt 13 100 7 608
Skatt berdiknad med skattesats 20,6 % -2 699 -1 567
Ej avdragsgillt/skattepliktigt -8 -5
Skillnad bokftrda avskr/skattem avskriv 330 112
Direktavdrag 2377 1 367

A}yets skattekostnad 0 -93
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Noter till balansriikningen

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackum anskaffningsvirden
Ombklassificering

Utrangering / forséljning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackum avskrivningar enl plan
Aterforda avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2023-12-31

603 587
119 236

-41
722 782

-214 092
10

-19 738
-233 820

488 962

Upplysningar avseende verkligt virde kan inte métas pa ett tillforlitligt sétt

kan inte tas fram utan oskilig kostnad.

Maskiner, inventarier och fordon

Ingdende ackum anskaffningsvirden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackum avskrivningar enl plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde
Pigiende nyanliggningar
Ingdende redovisat virde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende redovisat viirde

Ovriga Kkortfristiga fordringar

Koncernfordran bankmedel, Eksj6é kommun
Fordran HBV (Husbyggnadsvaror) aterbiring
Utldgg for fakturering

U}gﬁende redovisat viirde
/)

2023-12-31
| 484

360

1843

-896

-182
-1 078

766
2023-12-31
82925

64 107

-126 051

20982

2023-12-31
23 106

70

54

23231

2022-12-31

593 252
10418
-83

603 587

-195 562
43

-18 572
-214 092

389 495

. och uppgifterna

2022-12-31

1209
275

1484

-781

-115

-896

588
2022-12-31
24710

68 531
-10316

82 925

2022-12-31

49 937

2
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader
Utgdende redovisat viirde

Not 17 Kassa och bank

Koncernkonto

Medel pa koncernkonto redovisas 2023 som kortfristig fordran mot Eksjé kommun.

Not 18 Aktiekapital

2023-12-31

3 857
3 857

2023-12-31

0
0

Aktiekapital 5 000 000 kr, 5 000 aktier & kvotvirde 1000 kronor.

Not 19 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende
temporira skillnader
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt vid arets ingdng
Uppskjuten skatt vid drets utgéng
Arets foriindring av uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar virderas till hgst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Not 21 Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2-5 ar
Amorteringar efter 5 ar

Skulder till kreditinstitut

}Qﬂder till Eksjé kommun

f

2023-12-31

245
245

42

2023-12-31

2706
2706

13775
-16 481
-2 706

2023-12-31

0
397 810

397810
0
397 810

2022-12-31

4183

4183

2022-12-31

0
0

2022-12-31

g
o)
(U]

(o]
=
W

49

2022-12-31

£
oo
s

S
[=.=]
e

91
Ui
-1 484

LTSI (]
~ 2

2022-12-31

0
397 810

397 810
0
397 810
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 23 Stiillda siikerheter
Bolaget har inga stillda sékerheter

Not 24 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 25 Viisentliga risker

Okade rintekostnader kommer paverka bolaget de nirmaste dren vilket kréver

omprioriteringar i kommande budgetar.

4

2023-12-31

654
22353

2928
25935

2022-12-31

461

10 824
295

23 240

Dﬁ.f:lmarknaden dr volatil finns en risk for 6kade kostnader nir bolagets elavtal I6per ut i slutet av 2024.
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Not 26

/

Vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star:
Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras
enligt foljande:
I ny rdkning balanseras

65 797 461
10 393 744
76 191 205 kr

76 191 205 kr
76 191 205 kr
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eksjé Kommunfastigheter AB, org. nr 556667-8230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eksjo Kommunfastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Eksj& Kommunfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan_darde_r
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Eksjé Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htyg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Eksjé Kommunfastigheter AB, org. nr 556667-8230, 2023

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsé4tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Eksjo
Kommunfastigheter AB for ar 2023 samt av ftrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direkttren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Eksjé Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foérsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &dr utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den Iépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— ftretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om ftrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda

Nassjo den /QD WNorneg 202 L
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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KOMMUN

Lekmannarevisorerna i 2024-02-08
Eksjo Kommunfastigheter AB, Eksjd kommun

Till arsstamman i Eksjo Kommunfastigheter AB
organisationsnummer 556667-8230

Till kommunfullmaktige i Eksjo kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullméktige i Eksjoé kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Eksjo Kommunfastigheter AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska om bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredstdllande satt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin bolagsordning och av
ars/bolagsstamman faststallda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med den inriktning och
omfattning som behdvs fér att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Jag har l6pande granskat protokoll och handlingar som erhallits frdn bolaget. Under aret har jag sarskilt
samplanerat granskningsinsatserna tillsammans med den auktoriserade revisorn i samband med
hostmote samt traffat bolagets styrelseordférande och verkstillande direktér.

Jag beddmer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pd ett dndamélsenligt sitt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Jag bed6émer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Eksj6, 2024-02-08

Hultberg
Lekmannarevisor
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