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Forvaltningsberittelse Eksjo
Kommunfastigheter AB 2021

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktdren for Eksjobostider AB avger hidrmed arsredovisning for
perioden 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt site i Eksj0.
Styrelse, verkstillande direktdr och revisorer

Emeli Olaison, Hult, ordférande

Hans-Ake Tilly, Eksj6, vice ordférande
Ingegerd Axell, Fksjd, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Julia Liderfelt, Fksjo

Leif Fransson, Eksj6

Magnus Kullberg, Eksj6

Suppleanter:

Jes Suhr, Bruzaholm

Mats Wissinger, Eksjo

Lars Persson, Fksj6

Micael Carlsson, Eksj6

Urban Svensson, Fksjo6

Lisa Petri Draklid, Fksjo

Christina Bladh frin och med 2021-05-27

Verkstillande direktor:

Simon Lantz tidigare Karlsson

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantriden och ordinarie &rsstimma.

Revisor dr KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag Kollerstrom, Forserum, med
auktoriserad revisor Thord Axelsson, Vetlanda, som suppleant.

%kmannarevisor ar Karin Elardt, Eksjo, med Stig Andersson, Eksjd, som suppleant.
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Verksambhetens art och inriktning

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att forvalta fastigheter avsedda for kommunal verksamhet och
att med hyresritt uppléta lokaler for sddan verksamhet, totalt ca 108 000 kvm.

Andamalet med bolagets verksamhet ir att med iakttagande av de kommunala sjdlvkostnads- och
likstallighetsprinciperna frimja lokalférsorjningen for den kommunala verksamheten samt att genom
ett optimalt resursutnyttjande svara for en effektiv fastighetsforvaltning.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhill, fastighetsskdtsel och administration har under
aret utforts 4t Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader och andra kostnader. Dessa kostnader har under
2021 uppgétt till 27 520 tkr (foreg. ar 7 894 tkr).

Under 2021 har bolaget haft hyresintékter och andra intikter frin kommunen uppgaende till 78 589
tkr (féreg. ar 82 192 tkr).

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Eksj6 Stadshus AB, organisationsnummer 556111-3076, med site i Eksjo, som i sin
tur dgs av Eksjd kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen (KL) uppsiktsplikt ver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL i 4rliga beslut prova om den verksamhet
bolaget har bedrivit under foregdende kalenderdr varit forenligt med det faststillda kommunala
dndamdlet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Styrelsen bedomer att bolaget lever upp till de krav som framgér av kommunallagen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

I syfte att forenkla och effektivisera personaladministrationen har samtlig personal under aret forts
over till systerbolaget Eksj6bostider AB. For att tydliggora kostnads och ansvarsfordelning har ett
tjénstekdpsavtal upprittats. Fran april 2021 finns dérfor ingen personal i bolaget.

Ett omfattande arbete har pdgitt under aret for att teckna nya hyreskontrakt med Fksjé kommun som
dr bolagets storsta kund. Tidigare avtal ger en snedférdelning av intikter diir vissa enheter har en
véldigt hdg avkastning och vissa enheter ger minusresultat. Nya kalkyler har tagits fram for samtliga
enheter och i samarbete med kommunen har nya kontrakt tagits fram. Utgingsliget r att den totala
hyran ska vara oférindrad men att medlen fordelas pa ritt sétt mellan enheterna. De nya kontrakten
beriknas vara klara for signering under januari 2022.

Kommunen har fortsatt stora behov av nyinvesteringar. Flera utredningar pigar samtidigt. Bland annat
utreds placering av nytt sdrskilt boende med inriktning demens och utredning av skollokaler pa
Norrtullskolan.

Projektering har pdbdrjats for ny kulturscen i anslutning till Olsbergs Arena. Byggstart beriknas ske
under 2022.

Trédgérdsstadens forskola i Kvarnarp har upphandlats och byggnation har pabdrjats. Projektet
berdknas vara fardigstillt under 2022.

Aven fér Grevhagens sporthall och klassrum har byggnation péabdrjats under aret. Byggnaden ska tas i
bruk under 2022.

Under 4ret firdigstélldes projektet med att upprusta utemiljon vid Storegirdsomradet. Resultatet blev
mycket bra med 6kad trygghet och ett utfall inom budget.
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Flertalet underhéllsarbeten gillande tak och utemiljd har pagatt och firdigstillts under dret.
En dedikerad projektledare med ansvar for underhallet i bolaget har rekryterats hos Eksjobostider AB.
Under éret har nya underhallsplaner tagits fram.

Styrelsen tog i december beslut om nya strategier. Verksamheten kommer arbeta fram nya
handlingsplaner till dessa under véren. Affarsplanen kommer sedan uppdateras med de nya
strategierna och handlingsplanerna. Fokus ligger pd héllbarhet, kund, medarbetare och en héllbar
ekonomisk situation.

Covid-19 pandemin har under &ret fortsatt att paverka bolaget.
Aven om médnga har f3tt vaccin och smittspridningen har minskat under hdsten s har den tilltagit i
slutet av aret.

Ekonomi

Ekonomiska mal ér soliditet (10%) och avkastning pa eget kapital (8%). Resultatet for ret uppgar till
17,9 % av eget kapital vilket &r 5,1 miljoner kronor béttre &n det ckonomiska mélet. Bolaget har jobbat
kontinuerligt med besparingar och forbittringar under dret vilket har bidragit till det goda resultatet.

Femirsoversikt - Utveckling av verksambhet, stillning och resultat

2021 2020 2019 2018 2017
Omsittning, tkr 86 435 84 881 79 386 77 593 70 653
Arsarbetare, st. 0 61 60 59 59
Resultat efter
finansiella, tkr 10 934 14 328 2153 1834 -424
Soliditet, % 16,0 14,1 10,8 13,3 13,6
Balansomslutning 452 152 453 506 466 453 396 211 383 021

Soliditeten berdknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat eget kapital
menas beskattat eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver efter det att de reducerats med
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2021 beriiknats med 20,6 %.

Framtida utveckling

Investeringsdnskemélen for bolaget mellan aren 2022-2024 ligger for nirvarande pé ca 311 mkr.
Omarbetningar sker kontinuerligt i dialog med édgare och kommunens scktorer. Barn- och
ungdomssektorn har en stor del av investeringarna med anpassningar och tillbyggnad for sin

verksamhet
Sociala sektorn har ocksa fatt 6kade behov i till exempel sérskilda boenden f6r demens.

Underhéllsplanen har synliggjort behovet av underhéll och reinvesteringar. Dirfor har 2022 4rs budget
anpassats for att kunna 6ka underhéllet.

Bolaget kommer under 2022 att arbeta fram handlingsplaner {6r de nya strategierna.

Covid-19 pandemin forvintas fortsitta paverka bolaget. En 6kad smittspridning gor att nya
restriktioner sétts in och verksamheten kan pdverkas av till exempel arbete hemifran, restriktioner vid
bes6k hos kunder och pdverkan pa mojligheten att komma 4t att underhélla vara byggnader.

Arets resultat

Arets resultat och ekonomiska stillning per 31 december 2021 framgér av cfterféljande resultat- och
flansrﬁkning. Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om €j annat anges.
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Forslag till vinstdisposition:

Till drsstimmans férfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 56 081 733 kr
Arets resultat 8 675 031 kr
64 756 764 kr

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si

Att i ny rdkning dverfors 64 756 764 kr
64 756 764 kr

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgéar av bolagets arsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet s& som visentliga,
investeringar, forséljningar eller avveckling.
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RESULTATRAKNING NOT NR 2021-01-01 2020-01-01
2 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning: 3
Hyresintikter 60 554 60 292
Ovriga intikter 4 25 881 24 589
Summa nettoomséittning 86 435 84 881
Fastighetskostnader:
Reparations- och underhéllskostnader 5 -10 191 -6 876
Driftskostnader 6 -31 373 -29 875
Administration och andra
gemensamma kostnader 7 -6 325 -7 844
Fastighetsskatt -371 -370
Avskrivningar 12-13 -20 090 -19 554
Forlust utrangering fastighetskomponent -2379 -1246
Summa fastighetskostnader -70 728 -65 764
Rérelseresultat 8-9 15707 19 117
Rinteintikter 2 2
Rintekostnader 10 -4 775 -4 792
Resultat efter finansiella poster 10 934 14 328

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 0 3480
Forindring av avskrivning utéver plan -14 -60
Resultat fore skatt 10 919 17 748
Skatt pa arets resultat 11 -2 244 -3 385

Zets resultat 8675 14 363
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner, inventarier och fordon
Pégéende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernkonto Eksjé kommun
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

NOT

12
13
14

15

16

2021-12-31

398 817
429
24710
423 956

423 956

509
26

0

670
5746
6951

21244
28 196

452 152

2020-12-31

392 238
402
21400
414 040

414 040

2170
3784
715

8
6153

12 830
26 636
39 465

4353 506
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Avsittningar
Avsitming uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Lan fran Eksjé kommun
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder koncernforetag
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

/

NOT

17

18

19

20

21
22

2021-12-31

56 082
8 675
64 757

69 757

348 810
0
0
348 810

21 140

452 152

2020-12-31

41 718
14 364
56 082

61 082

348 810
0
Q
348 810

4 698
1

0
8752
18 308
31760

453 506
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RAPPORT OVER
FORANDRING I EGET KAPITAL
(Tkr)

Ingiende balans per 1 januari 2020
Disposition av foregdende ars resultat

Arets resultat

Limnad utdelning
Utgdende balans per 31 december 2020

Ingiende balans per 1 januari 2021
Disposition av foregdende ars resultat

Arets resultat

Limnad utdelning
7ende balans per 31 december 2021

Bundet eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

5000 0
5000 0
Bundet eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

5000 0

5000 0

Balanserad
vinst eller
forlust

42 885
1568

-2 735
41 718

Balanserad
vinst eller
forlust

41 718
14 364

56 082

Arets Summa
resultat eget kapital

1568 49 453

-1 568 0
14 364 14 364
-2 735

14 364 61 081

Arets Summa
resultat eget kapital

14 364 61 081

-14 364 0
8 675 8675
0

8675 69 756
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KASSAFLODESANALYS, tkr
Den Idpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet mm
Under éret betald skatt

Kassafldde fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital:
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella tillgdngar
Investering i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Erhallet koncernbidrag

Limnad utdelning

Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2021

10934
22 468

104
33 506

5833
-12 347
26 992

-32 384
-32 384

O oo o

-5392
26 636
21 244

10

2020

14 328
20 800

-189
34939

2944
6 980
38 974

1395
-24 614
-23 219

48 110
-83 110
3480
22735
=34 255

-18 500
45136
26 636
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allmén information

Eksjd Kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556667-8230 ir ett aktiebolag
registrerat i Sverige med site i Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter
avsedda for kommunal verksamhet och att med hyresritt upplita lokaler for sidan verksamhet.

Moderforetag i den stdrsta koncernen som Eksjdo Kommunfastigheter AB ir dotterforetag till dr
Eksj6 Stadshus AB, org.nr. 556111-3076, med site i Eksjd, som #gs helt av Eksjé kommun.,

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period hyroma avser. Ovriga intéikter redovisas i den period
intikterna uppkommer.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som ir aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas 4ven dirmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skattecffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avrilknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

11
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret,
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Derivat och finansiell riskhantering

Sikring och rinterisk

Eksjé Kommunfastigheter AB har tidigare tillimpat sékringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultat
som en foljd av sikring av rinterisker. Bolaget har under riikenskapsiret inga levande derivat.
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en kning av andelens redovisade viirde.

Akticégartiliskott som en fgare erhller redovisas direkt i eget kapital.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och &r foremal fér en obetydlig
risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fir 15ptiden inte 6verskrida tre manader

frén tidpunkten for forvirvet.

Materiella anléiggningstillgingar
Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikatorer pé att forvintad
férbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregéende 4rs balansdag.
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Vid blandad anvindning sker en proportionering pa verksamheten respektive byggnadens allminna
anvindning.

Avseende (byggnads-)inventarier giller enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 23 800 kr,
som nedre grins fOr aktivering. Vad géller avskrivningstid for byggnadsinventarier kan lingden pa hyresavtalet
vara en vigledning,

Ovriga tillgingar och skulder
Fordringar r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta.
Skulderna dr bokforda till anskaffningsvirdet.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfrdnvaro m m samt pensioner
redovisas 1 takt med intjdnandet. Betriffande pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstillning
klassificeras dessa som avgiftsbestdimda eller formansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestdimda pensionsplaner. Det finns inga dvriga 1angfristiga ersittningar till anstillda.

Laneutgifter
Léaneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrikningen

Not3  Uppgift om inkép och forsiljning inom samma kommunkoncern

2021 2020

Inkop 65% 43%
Forsiljning 91% 97%

Not4  Ovriga intikter 2021 2020
Fastighetsskatsel 2113 1238

Sélda konsulttjanster 569 1633
Forséljning lokalvard 20 735 18 447

Ovriga rérelseintikter 2 464 3271

/ 25 881 24 589
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NotS  Reparations- och underhillskostnader 2021 2020
Loépande underhall 10 191 6 876
10 191 6 876

Utgifter for 16pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgirder med bedomd
forbrukningstid av tre &r eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om visentlig
tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan dirmed kostnadsbokfdras direkt.

Planerat underhdll redovisas som investeringar fr o m rikenskapséret 2014,

Not 6 Driftskostnader 2021 2020

Fjarrvirme 120 113

El 113 159

Vatten 23 21

Kopt snordjning 108 28

Forsdkringar 501 457

Kopt fastighetsskotsel, konsulttjanster 4244 567

Personalkostnader 1143 5092

Fordon och maskiner 514 687

Lokalhyra 622 539

Kostnad for sdld lokalvard 19 514 17 285

Ovrigt 4470 4927

31373 29 875

Not7 Revisorns arvode och kostnadsersittning 2021 2020
KPMG

Revisionsuppdrag 123 39

Summa arvoden 123 39

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning
som limnats i samband med revisionsuppdraget.

Not8 Medelantal anstillda 2021 2020
Medelantal Medelantal

anstillda anstillda

Min 0 14

Kvinnor 0 47

0 61

/
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Not9

Not 10

Not 11

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen:
Erséttningar
varav sociala kostnader

Ovriga anstiillda:

Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelsen och Gvriga

Styrelsen bestér av 3 kvinnor samt 4 mén.

2021

153
48
153

4 808
330

5138

1041

6332

VD-tjénst motsvarande en halvtidstjénst kops fran Eksjébostider AB.

Rintekostnader och liknande kostnader

Riéntekostnader
Rintekostnader, kommunen
Borgensavgift

Skatt pa arets resultat

Fordndring uppskjuten skatt
Aktuell skatt
Skatt pa drets resultat

Avstimning Arets skattekostnad
Resultat fore skatt

Skatt berdknad med skattesats 20,6 %
Ej avdragsgillt/skattepliktigt

Skillnad bokforda avskr/skattem avskriv
Forlust/vinst fastighet

Direktavdrag

Underskottsavdrag

Arets skattekostnad

/

2021

2543

-576
-1 668
-2 244

2021
10919
-2 249

-806

1390

-1 668

15

2020

155
48
155

19 089
1309

20398

5347

25900

2020

2789

183
1820
4792

2020
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Noter till balansrikningen

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Férvaltningsfastigheter

Ingdende ackum anskaffningsvirden
Omklassificering

Utrangering / forséljning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackum avskrivningar enl plan
Aterforda avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2021-12-31

567 985
28 295
-3 028

593 252

-175 746
649

-19 337
-194 434

398 818

16

2020-12-31

526 670
44 638
-3 323
567 985

-156 927
682

-19 501
-175 746

392 239

Upplysningar avseende verkligt virde kan inte métas pa ett tillforlitligt sétt, och uppgifterna

kan inte tas fram utan oskilig kostnad.

Maskiner, inventarier och fordon

Ingdende ackum anskaffningsvirden
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackum avskrivningar enl plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde
Pagiende nyanliggningar
Ingédende redovisat virde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader
Periodiserade kostnader

%gﬁende redovisat virde

2021-12-31

1079
130
1209

677

-104

781

428
2021-12-31
21 400

30 661

-27 351

24710

2021-12-31

4776
969

5746

2020-12-31

812
267
1079
624
53
-677

402
2020-12-31
41 690

24 347

-44 637

21 400

2020-12-31

5465
689

6 153
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Not 16 Koncernkonto Eksjé kommun

Koncernkonto

Kreditlimit koncernkonto

Not 17 Aktiekapital

2021-12-31

21244
21244

Aktiekapital 5 000 000 kr, 5 000 aktier 4 kvotvirde 1000 kronor.

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende
temporéra skillnader
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt vid arets ingdng
Uppskjuten skatt vid rets utging
Arets forindring av uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar virderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att &tervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Not 20 Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2-5 &r
Amorteringar efter 5 ar

Skulder till kreditinstitut
Skulder till Eksjé kommun
Ovriga skulder

Not 21 Kortfristig del av lingfristiga skulder

Eksjé6 Kommun
Olsbergs Hydraulik AB

2021-12-31

154
154

14

2021-12-31

376
576

11715
-12 291
-576

2021-12-31

0
348 810

348 810
0
0
348 810

2021-12-31

oo

17

2020-12-31

26 636
26 636

2020-12-31

140
140

30

2020-12-31

[F8}
w
o0
w

|

(U8 ]
o
0
1%

8330
-11715
-3 385

2020-12-31

0
348 810

348 810
0
0
348 810

2020-12-31

0
2 000

2000
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Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

18

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna I6ner 0 1254
Upplupna sociala avgifter 0 479
Upplupen 16neskatt 0 475
Upplupna rintekostnader 327 329
Forutbetalda hyror 18 15 144
Ovriga upplupna kostnader 2241 628
2 586 18 308

Stillda séikerheter
Bolaget har inga stéllda sikerheter

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Visentliga risker

Osikerhet géllande pandemin och eventuella mutationer som skull innebéra nya restriktioner.

En snabb vindning av konjunkturen och réntehdjningar.
Andrat behov hos kommunen som innebir tomstillda lokaler.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging
De nya hyreskontrakten med Eksjé Kommun borjar gélla fran 2022-01-01.
Frén och med d4 tar bolaget Gver taxebundna kostnader.

Efter rikenskapsdrets slut har Ryssland anfallit Ukraina, ett krig som pagar och dess effekter kommer,
beroende pd utvecklingen, att pdverka samhéllet i Europa och Sverige.

Overhingande risker finns for savil det sdkerhetspolitiska l4get som den finansiella

situationen och tillgang p4 brénsle, energi och andra varor.

Det finns dédrmed &ven en stor risk for negativ paverkan pé bolaget. Utvecklingen foljs noggrant,

men givet den osékra situationen 4r det i nuldget inte méjligt att uppskatta hela den potentiella
péverkan och alla bedémningar 4r behéftade med mycket stor osikerhet.
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Not 27

Vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér:
Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras
enligt foljande:
I ny rikning balanseras

19

56 081 733 kr
8675031 kr
64 756 764 kr

64 756 764 kr
64 756 764 kr
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Eksjo den 7.1\ mars 2022

Hans-Ake Tilly Ingegerd Akell
Vice ordforande Andre vice ordférande

., X < !
Ak, 19 a\' A pd Mo

ST~

ullberg - Julia Liderfelt ‘Leil Fransson

Peter Lindholm
Var revisionsberittelse har limnats den 2 3 mars 2022

G A

Dag Kollerstrom
Auktoriserad revisor
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REVIS

UINUSEIENE

Till bolagsstdmman i Eksjé Kommunfastigheter AB - 556667-8230, org. nr 556667-8230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eksjd Kommunfastigheter AB - 556667-8230 for ar 2021

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Eksjé Kommunfastigheter AB - 556667-8230s finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen &r fdrenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstamman faststller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Eksjé Kommunfastigheter AB - 556667-8230 enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar 8ven for den interna kontroll som de bedmer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s4 r tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsitta verksamheten
och aft anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Eksjé Kommunfastigheter AB - 556667-8230, org. nr 556667-8230, 2021

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda tili betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Eksjo
Kommunfastigheter AB - 556667-8230 fér &4r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Eksj6 Kommunfastigheter AB - 556667-8230 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skota den Ispande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsfrvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Néassjo den-z-.z mars 2022

KPMG AB

Dag Kollerstrom
Auktoriserad revisor
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erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana étgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overirédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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¥ FKSJO

KOMMUN

Lekmannarevisorerna i 2022-02-10
Eksjé Kommunfastigheter AB, Eksjé kommun

Till arsstdmman i Eksjé Kommunfastigheter AB
organisationsnummer 556667-8230

Till kommunfullméktige i Eksj® kommun

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullméktige i Eksj6 kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Eksjé Kommunfastigheter AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut
samt de lagar och féreskrifter som géller fér verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal
samt de lagar och féreskrifter som géller fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstimman
faststéllda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs fér att
ge rimlig grund fér beddmning och prévning.

Jag har Iépande granskat protokoll och handlingar som erhallits fran bolaget. Under aret har jag sarskilt
samplanerat granskningsinsatserna tillsammans med den auktoriserade revisorn i samband med héstmote
samt tréffat bolagets styrelseordférande och verkstdllande direktor. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Jag bedémer att bolagets verksamhet i allt vésentligt har skotts pa ett andamalsenligt sétt utifran det
syfte som uttrycks i bolagsordning och dgardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillrédcklig.

Eksjo, 2022-02-10

Karin Elardt
Lekmannarevisor



