Eksjo

kommun

Dokumenttyp: Bilaga till detaljplan

Detaljplan: Detaljplan f6r del av Bogard 6:7 m.fl.
Diarienummer: Sbs 2023-503

Beslutad av: Sambhillsbygenadsnimnden

Samradsredogorelse

Samradsredogorelsen innehiller en redovisning av de synpunkter som
inkommit under samradsskedet samt kommunens stillningstagande till

dessa.

Bakgrund

Sambhillbyggnadssektorn fick 2024-04-04 1 uppdrag av
samhillsbyggnadsnimnden att uppritta forslag pa detaljplan f6r del av
Bogird 6:7 m.fl. Férslag till ny detaljplan var utsint f6r samrad under
petioden 20/3 — 10/4 4r 2024. Detaljplanen handliggs med utokat
forfarande.

Samradsskedet

Infér samrad kungjordes information om samrad 1 lokal ortstidning och pa
kommunens anslagstavla. Underrittelse om samrad skickades ut till berérda
remissinstanser och till de fastighetsigare och boende som initialt
bedémdes vara berérda av planforslaget. Plankarta, planbeskrivning,
illustrationsplan, naturvirdesinventering och bedémning om betydande
miljopaverkan fanns tillginglig pd kommunens hemsida under hela
samradstiden. Aven fysiska handlingar fanns tillgingliga i kommunhuset
under samradstiden. Samridsskedet varade mellan 20/3 — 10/4 4r 2024.

Under samradstiden var det moijligt att mejla, ringa och boka méte med
ansvarig planarkitekt. Totalt har det inkommit 11 samradsyttrande. Dessa
har summerats och besvaras nedan, samt varit vigledande for justeringar i
vidare arbete.

Andringar som gérs med anledning av
inkomna yttranden fran samradsskedet

e Plankartan kompletteras med bestimmelser om enskilt
huvudmannaskap.



Plankartan revideras sa att det framgar att strandskydd for
prickmark upphavs.

Delar av plankartan ritas om i syfte att fa rakare linjer med farre
brytpunkter.

Plankartan uppdateras med ritt skala och med utskriftsformat.
Planhandlingarna kompletteras med mer information om de
konsekvenser planforslaget innebir for respektive fastighetsagare.
Lantmiteriets synpunkter pa grundkartan fixas infor granskning.
Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare stillningstagande
om Oversvamning for savil nya som befintliga hus som planliggs 1
omradet.

Planhandlingarna kompletteras med en geoteknisk undersékning
och resonemang om markens stabilitet, ras och skred samt erosion.
Provtagning genomférs f6r den skjutvall som finns i planomradet.
Planbeskrivningen kompletteras med information om resultat och
stillningstagande och plankartan kompletteras med bestimmelse
om villkor.

Planhandlingarna kompletteras med information om var fridlysta
arter finns. Kommunen skickar in ansékan om dispens.
Planhandlingarna kompletteras med konsekvenser och
stillningstagande gillande planforslagets paverkan pa
vattenforekomstens niromrade (30 m) samt bedémning om
eventuell fysisk paverkan pa vattenférekomsten.

Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av omradets
kulturhistoriska virden och hur dessa virden paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Planhandlingarna kompletteras med information om de
resmojligheter som finns med kollektivtrafik och cykel.
Arkeologisk utredning bestills och genomfoérs infor nasta skede.
Planbeskrivningen kompletteras med information om E.ON:s
ledningar (mark- och luftledningar) och de atgirder som behovs vid
planens genomférande.

Plankartan ses 6ver sa att denna mojliggor f6r en in- och utfart som
uppfyller Trafikverkets krav pa VGU.

Kommunen tar kontakt med Trafikverket om finansierings- och
genomforandeavtal.

Storsta bygenadsarea 6kas till 250 kvm {61 huvudbyggnad och 300
kvm per fastighet.

Planomradet utvidgas till att mojliggdra for ett fatal fler bostidder dn
samradsforslaget.

Fastigheterna Bogard 6:37, 6:38, 6:39 och 6:40 planliggs for
bostadsindamal.

Utrymme f6r gemensamma bryggor tillkommer 1 planhandlingarna.
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e Befintligt bathus planliggs.

Ytterligare andringar som gors efter
samradsskedet

Eksj6 kommun gor infér granskning dven fler andringar dn de som listas
ovan. Andringarna ir gjorda i samrad med exploatéren. For att underlitta
for berorda invanare och remissinstanser listas ytterligare dndringar som
gors av Eksjo kommun infor granskning nedan:

e Den nya vigstrickan ritas om och med ny anslutning till
Forsjovigen i samrad med exploat6r och Trafikverket.

Ett nytt samradsskede behovs

Efter samrad gors flertalet forandringar som innebir att mer strandskydd
avses att upphivas i jamforelse med samradsforslaget. Strandskydd ar ett
allmint intresse och vid dndringar som innebir forindring i strandskyddet
bor detta samridas med allminheten. Dirmed halls ytterligare ett samrad i
syfte att ge boende och myndigheter mojlighet att tycka till om de nya
forandringar som gors.



Inkomna yttranden

Lista

Myndigheter, kommunala och statliga remissinstanser

M1
M2
M3
M4
M5
Mo

Lantmateriet

Linsstyrelsen

E.ON AB

Eksj6 Energi AB

Skanova (Telia Company) AB
Trafikverket

Privatpersoner, foreningar med flera

P1
P2
P3
P4
P5

Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigatre
Privatperson/fastighetsigare
Privatperson/fastighetsigare

Privatperson/fastighetsigatre

2024-04-03
2024-04-16
2024-04-09
2024-04-08
2024-03-20
2024-04-18

2024-03-28
2024-04-03
2024-04-08
2024-04-10
2024-04-09



Inkomna synpunkter fran myndigheter,
kommunala och statliga remissinstanser

M1, Lantmateriet, E-post, 2024-04-03

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-02-14) har
féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Eftersom nagon bestimmelse 1 plankartan om att huvudmannaskapet ska
vara enskilt saknas blir huvudmannaskapet per automatik kommunalt i
enlighet med 4 kap. 7 § 1 men. plan- och bygglagen. Eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande giller endast de bestimmelser
som finns upptagna 1 handlingen plankarta. Om detta inte dr avsikten maste
kommunen omedelbart ligga till en bestimmelse om enskilt

huvudmannaskap f6r samtliga allmanna platser 1 plankartan.
STRANDSKYDD

Kommunen har korrekt upphivt strandskyddet inom GATA. Inom Bostad
finns dock en egenskapsgrins som avskiljer bestimmelsen om upphivt
strandskydd 1 anslutning till prickmarken. Detta innebir att strandskyddet
inte upphivs inom omrade f6r prickmark vilket sannolikt inte var avsikten.

Detta kan 16sas antingen genom att a2 liggs till 4ven inom omradet f6r
prickmark, alternativt att lata a2 avgransas av sekundira egenskapsgrinser.

Delar av planen som bér férbittras
EXPLOATERINGSGRAD

Lantmiteriet noterar att exploateringsgraden endast dr kopplad till
bygenadsarea per huvudbyggnad och per fastighet. Lantmateriet vill
informera att det inte finns nagra fastighetsindelningsbestimmelser varpa
det skulle kunna vara mojligt att komma runt denna bestimmelse genom
att dela upp och sla ihop fastigheter. Om det inte ar meningen att sa ska
kunna gbras behover antingen exploateringsgraden kopplas till exempelvis
ytan inom anvindningsomradet eller fastighetsindelningsbestimmelser

inrattas.
KVARTERSMARKENS UTFORMNING

De aktuella omradena, detaljplanelagda som bostad, har pa flera stillen
mycket oregelbunden form. Lantmiteriet vill informera om att vid
plangenomférande av detaljplanen kommer samtliga granser att markeras
med jarnrér ddr en markering sitts i varje brytpunkt. Detta kommer



innebira att ett stort antal markeringar kommer behévas for att kunna
genomfoéra detaljplanen. Detta kommer innebira 6kad tidsatgang och

dirmed dven Okad forrattningskostnad f6r exploatoren.

Lantmiteriet efterstravar raka grinser och fastigheter med regelbunden
form.

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvindas
for att den angivna skalan ska stimma.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanliggningen/ledningsritten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor f6r bland annat sakdgare, andra berérda och miljon
framgd. Med detta menas att det f6r i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allmanhetens tilltride, kommande fastighetsbildning,
utférande och deltagande 1 gemensamhetsanlaggningar. (Utdrag ur
proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
atgirder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive fastighetsdgare kan férsta vad
som detaljplanens genomforande innebir f6r den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forindringar 1 fastighetsindelning och
omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som
bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett sitt att
askadliggora detta pa dr att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

GRUNDKARTA

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
respektive for 6vriga detaljer 1 grundkartan saknas.

e Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.
OVRIGT

Eftersom det inte ar angivet huruvida ett exploateringsavtal ska anvindas
eller ej kan Lantmaiteriet inte fullgbra sin samradsskyldighet géllande
exploateringsavtal.



Kommentar: Tack for era synpunkter. Synpunkterna besvaras nedan
utefter samma rubriker.

Kommunalt huvndmannaskap

Plankartan kompletteras med planbestimmelse om enskilt

huvudmannaskap.
Strandskydd

Plankartan ritas om sa att det dr tydligt att strandskyddet dven ar upphiévt i
prickmarkerade omraden inom kvartersmark (bostader).

Exploateringsgrad

Avsikten med bestimmelserna ar att mojliggora for att samtliga hus far
ungefirligt samma storlek beroende pa genomférandet. Hur manga
fastigheter det i slutindan blir spelar mindre roll i genomférandet.
Kommunen ar inte orolig Over att detta pa nagot sitt kommer skapa
problem i framtiden, utan vi ser positivt pa att fastigheter kan styckas av 1
olika storlekar och att planen darmed kan genomforas pa olika satt.

Ruvartersmarkens utformning
Plankartan ses 6ver och ritas om i syfte att skapa rakare linjer.
Utskriftsformat for ritt skala

Det har blivit fel gillande skalstocken pa plankartan, vilket rattas till infor
granskning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planhandlingarna kompletteras med mer information om de konsekvenser
planforslaget innebir for respektive fastighetsigare.

Grundkarta

Synpunkterna tillgodoses.

M2, Lansstyrelsen, E-post, 2024-04-16
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap. 10
§ PBL

Holsa och sdfkerbet, dversvimning och erosion

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
férindrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare
nederb6rd, h6jda medeltemperaturer och virmebéljor medfor



konsekvenser for 1 stort sett alla samhaillssektorer och anpassningsatgarder
ar darfoér nédvindiga.

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra karterade
6versvimningsrisker f6r Forsjon och att det inte bedoms féreligga nigon
éversvimningsrisk till f6ljd av planférslaget. Aven om det 4r positivt att ny
bebyggelse foreslas pa nivaer 6ver befintlig vattenniva behover planen dven
sikerstilla att samtliga bostider som planliggs samt kvartersmark Gata ar
limpliga utifran risk f6r Gversvimning. Att kommunen planligger befintliga
bostader innebir ett stillningstagande om att dessa bostader dr lampliga
och Linsstyrelsen bedomer att omradets forutsattningar (ddribland
nirheten till sj6n) samt eventuella atgirder for att hantera eventuell
6versvimningsproblematik behéver tydliggoras 1 planen.

Geoteknik, markstabilitet

Kommunen anger att ’baserat pd jordartskartan och de generella
egenskaperna for de jordarter som finns i omradet samt lokal kinnedom 1
kommunen ar bedémningen att stabiliteten bor vara god 1
detaljplaneomradet.” Delar av planomradet ligger inom aktsamhetsomrade
for strandnira omraden enligt SGI:s kartliggning “Forutsittningar for
skred i finkornig jordart — strandnira omraden”. Enligt SGU bor
strandnira omrdden som ej utgors av morin eller berg generellt ses och
behandlas som aktsamhetsomraden. SGI anger vidare att ’kartan inte visar
risken eller sannolikheten f6r jordskred och pekar inte heller ut omraden
med forutsattningar f6r moran- och bergsskred. For bestimning av
markens stabilitet krivs normalt geotekniska undersékningar”. I och med
att delar av planomradet ligger i nirheten av sjon samt att det inom
omradet finns hojdskillnader som kan paverka stabiliteten anser
Linsstyrelsen att markens stabilitet behover utredas mer for att kunna visa
pa markens limplighet f6r byggnation. Enligt SGI:s karttjdnst ar
eroderbarheten lings strandkanten 1 delar av omradet potentiellt hog vilket

ocksi behover beaktas.
Fororenade omrdden

Liksom kommunen anger finns ett potentiellt férorenat objekt 1
niaromradet, Hults skytteforening (EBH-id 154190). Detta objekt ligger
enligt Lansstyrelsens uppgifter cirka 800 meter 6ster om planomradet.
Kommunen anger dock dven i planhandlingarna att det finns en gammal
skjutvall inom planomradet pa mark foreslagen som naturmark. For
naturmark giller att marken ska klara riktvarden for kinslig
markanvindning och det behéver framga av planen att
féroreningssituationen ér utredd och att kommunen bedémt och tagit
stillning till markens limplighet f6r féreslagen anvindning.

Rad enligt 2 kap. PBL



Naturmiljo

Av naturvirdesinventeringen framgar att det kan finnas fridlysta arter inom
omradena planlagda for nya bostider. Det giller revlummer, mattlummer,
blasippa och gronvit nattviol. Det framgar inte av planhandlingarna var
dessa arter vaxer och om de kan komma att beroras av tilltinkt bebyggelse.
Da arterna ir fridlysta kan dispens enligt artskyddsférordningen krivas.
Eventuella dispenser fran artskyddsférordningen bor sékas och vara
beviljade innan planen antas for att sikerstalla planens genomférbarhet.

Nir det giller den starkt hotade rylen bér kommunen Gverviga att limna
mer mark obebyggd (upp till 50 meter) pa andra sidan vigen i 6ster for att
sakerstilla att arten ska kunna leva vidare. Exploatering med bebyggelse
och tomtmark sa nira grinsen for artens vixtplats (ca 20 meter) som
foreslas i planen riskerar att skada artens livsmiljo genom exempelvis
nirliggande markarbeten. Aven om den befintliga viigen kan betraktas som
avskiljande for vixtplatsen bedomer dndd Linsstyrelsen att omradet pa den
Ostra sidan av vigen dr av vikt att inte exploatera eftersom de trid som
vixer dar bidrar till rylens forutsattningar att 6vetleva och eventuellt fa en
forbittrad status.

Det framgir inte av planbeskrivningen hur bevarandet av ryl avses att
sakerstillas dd naturmarken dir den vaxer ar tinkt att omfattas av enskilt
huvudmannaskap. Arten kan skadas av att exempelvis trid tas ner eller av
att r6jningsavfall eller kompostmassor laggs 1 naturmarken.

Vatten

Vid planliggning intill en vattenférekomst bor planhandlingarna tydliggora
hur stor del av planomradet som ir inom vattenférekomstens niromrade
(30 m) och/eller svimplan samt bedéma eventuell fysisk paverkan pa
vattenforekomsten. Narmiljoerna och svimplanet ingar i bedomning av
den ekologiska statusen och utgor aven en del av skyddsvirdet f6r Forsjon
som Natura 2000-omride. Om detaljplanens genomférande innebir en
6kning av den artificiella markanvindningen i nirmiljén och/eller
svamplanet bor detta framga av planhandlingarna. Liksom
planhandlingarna anger sa anges i omradets bevarandeplan att en
prioriterad atgard dr att virna vattenkvalitén och bevara en ekologiskt
funktionell kantzon. Detaljplanens eventuella paverkan pa dessa aspekter
bor beskrivas i planhandlingarna.

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planliggning ska ske med hénsyn till bl.a.
natur- och kulturvirden. Hinsyn 1 detta sammanhang innefattar kinnedom
om; vilka kulturmiljéerna ér, hur de paverkas av den féreslagna atgirden
samt vad som kan goras for att undanréja eller minska eventuella konflikter



med motstiende allmanna intressen och mellan allmanna och enskilda
intressen. Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvirdenas
bekostnad bor skilen for detta redovisas.

Eftersom det saknas beskrivning av eventuella kulturvirden kan
Lansstyrelsen inte bedéma om planen pa ett limpligt sitt forhaller sig till
eventuella virden. Planhandlingarna kan med f6rdel kompletteras med en
beskrivning av omradets kulturhistoriska virden och tydliggéra om och 1 sa

fall hur dessa virden paverkas av ett genomférande av detaljplanen.
Koppling till miljomalen, barnperspektiv

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljomalen och ett 6vergripande mal ar att skapa hallbara
samhillen som inte okar behovet av den privata bilen. Som skil for att
upphiva strandskyddet anges landsbygdsutveckling i strandnara lidge och att
fler bostider kan ge underlag till nirliggande livsmedelsbutik och
elevunderlag till skolan i Hult. I och med att omradet endast ligger inom 3
km fran Hult innebir det visserligen ett avstind som limpar sig for cykling
men Linsstyrelsen saknar en redovisning av ifall de vigar som leder till
samhillet dr lampliga f6r oskyddade trafikanter, déribland barn.
Planhandlingarna nimner inte kollektivtrafik vilket Lansstyrelsen tolkar
som att det saknas i omradets nirhet. I kommunens bedémning av
limplighet f6r bostider bor denna aspekt alltid vara med.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Detaljplanen ber6r inte nagon kind fornlimning men fornlimningsbilden
ar oklar och topografin och omradets lage antyder att ej kinda
fornlimningar kan finnas inom planomradet. Linsstyrelsen bedomer dirfér
att en arkeologisk utredning krivs, enligt KML 2 kap 11§.

Kommunen behéver samrada om detta med linsstyrelsens
kulturmiljéenhet vilket ldttast gors via e-tjanst.

Undersokning om betydande miljépéaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa

miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
Kommentar: Tack for era synpunkter.
Helsa och sdfkerbet, dversvimning och erosion

Planbeskrivningen kompletteras med stillningstagande om 6versvimning
for savil nya som befintliga hus som planldggs i omradet.

Geoteknik, markstabilitet
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Planhandlingarna kompletteras med en geoteknisk undersékning och
resonemang om markens stabilitet, ras och skred samt erosion.

Fororenade omriden

Provtagning genomférs f6r den skjutvall som finns i planomradet.
Information om resultat och stillningstagande gors.

Naturmiljo

Planhandlingarna kompletteras med information om de fridlysta arterna
och var dessa vixer. Kommunen ansoker dven om dispens for att
sikerstilla planens genomférbarhet.

Vatten

Planbeskrivningen kompletteras med information om vattenforekomstens
niromrade samt bedémning om eventuell fysisk paverkan pa
vattenférekomsten.

Kulturmiljo

Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av omradets
kulturhistoriska virden och hur dessa virden paverkas av ett genomférande
av detaljplanen

Koppling till miljomalen, barnperspektiv

Planhandlingarna kompletteras med information om de resméjligheter som
finns med kollektivtrafik och cykel.

Synpunkter enligt annan lagstifining

Arkeologisk utredning bestills och genomférs infor granskning.

M3, E.ON AB, E-post, 2024-04-09

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON lagspanningskablar i osakert lige samt en
mellanspanningsluftledning, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt 1 falt via ledningskollen.se eller via var hemsida.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller
plank inte utan ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstaind an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far
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utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsviras.

Luftledningar

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna
reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad,
brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla
ledningarna méste ovannamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall
pa el, person eller driftssikerhet. En luftledning f6r lagspanning far enligt 6
kap. 4 § ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen 6ver eller invid byggnad under
forutsattning att den endast med sirskilda hjalpmedel kan nas fran fonster,
balkonger eller tak, (2,5 meter).

Markhéjden far ej férindras under eller invid ovannimnda ledningar.
Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller dndringar av vara befintliga anliggningar bekostas av
exploatoren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Tack, det noteras. Planbeskrivningen kompletteras med den
information ni angivet om era ledningar och de atgirder som behévs f6r
planens genomférande.

M4, Eksjo Energi AB, E-post, 2024-04-08

Som VA-huvudman ser Eksj6 Energi inga hinder till planen, omradet
omfattas av kommunalt verksamhetsomrade fOr vattentjansterna
dricksvatten och spillvatten. Diremot inte dagvatten, det ansvaret ligger pa
respektive fastighetsdgare, verksamhetsutovare och huvudman f6r allmin
plats att 16sa och det ser ut att vara goda férutsittningar for det dven 1
planen.

For att kunna skoéta drift och underhéll av omradet med god
vattenhushéllning sa ar det inte lampligt med brandvatten i brandposter, det

bor 16sas pa annat sitt.

Eksj6 Energi AB som VA-huvudman f6r Eksjé kommun har ett pagaende
arbete med att sikra kommunens dricksvattenforsorjning och Forsjon dr en
viktig del av detta. Sjon ir utpekad som Eksj6 titorts kommande
reservvattentikt i kommunens beslutade VA-plan 2023-2026 och
inriktningsbeslut frain Eksjo Energis styrelse.

For nirvarande pagar utredningar 1 form av regleringsstudier for att
bedéma konsekvenserna av ett framtida uttag for olika berorda intressen
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och en ansokan planeras att ges in till Mark- och miljddomstolen under

aret.

Parallellt med arbetet med reservvattentikten finns ett forslag pa
uppdaterade vattenskyddsforeskrifter for grundvattentikten med utékning

tor Forsjon som eventuell framtida ytvattentikt.

I forslaget foreslas sekundira skyddszonen blir 100m fran samtliga ytvatten
och vattenskyddsforeskrifterna skulle fa paverkan for framtida bostider

och verksamhet inom planomradet.

Kommentar: Tack, det noteras.

M5, Skanova (Telia Company) AB, E-post, 2024-03-20

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av
rubricerat planférslag.

Kommentar: Tack, det noteras.
M6, Trafikverket, E-post, 2024-04-18
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r nya bostider samt reglera befintliga
bostadsfastigheter. Planen syftar dven till att reglera befintlig vig genom
omradet med ny utformning.

Vigar

Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig 1034 (Forsjovigen) ster om
planomradet till vilken detaljplanen ansluter.

Atgiirder pa allmin vig dir staten 4r vighallare ska placeras och utformas
sa att de uppfyller kraven enligt VGU, vilket detaljplanen maste mojliggora.

Innan planen féres till antagande maste ett finansierings- och
genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Av avtalet
ska ansvarsgrinser avseende dgande, drift och underhall klargoras.

Atgérderna ska finansieras av kommunen/exploatoren.

Trafikverket dr positiva till dialog om utformningen fére planen dr féremal

for granskning.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Kommunen tar kontakt med

Trafikverket for vidare dialog om utformning och avtal.
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Inkomna synpunkter fran privatpersoner

P1, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2024-03-28

Vi motsitter oss detaljplanen da vi anser att det dr en fOr stor exploatering
av omradet. I dagsliget finns redan 7 avstyckade tomter i omradet som
hittills inte salts. Vi anser att dessa forst bor siljas innan omradet

exploateras ytterligare.
p y g

Forsjon dr ett Natura 2000-omrade och 1 tidigare utlatanden fran dem har
de papekat vikten av avskildhet av figel- och fiskelivet i norra delen av
Forsjon. Vi anser att en exploatering av norra delen av Forsjon pa ett
betydande satt riskerar att skada naturvardena. Darfor anser vi att de
tomter som skulle ligga narmast vattnet inte bor godkannas. Vikarna i norra
Forsjon dr ocksa en viktig lekplats for fiskar, varpa det ar viktigt att det

varnas och bevaras.

Omriédet ar till storsta del skogs- och jordbruksmark som omfattas och
skyddas enligt Miljobalken 3:4§. Omradet kring viken och norraste delarna
av detaljplanen utgor skog och betesmark. Vi anser inte att exploateringen
beho6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen.

Vi har ingen synpunkt gillande byggande av de sju redan avstyckade
tomterna och uppbyggda tomterna (omrade 2-5), da vi anser att de ligger
lingre fran vattnet med en vig emellan och diarmed inte skulle paverka
Natura 2000 i vasentlig grad. Vi har heller inga synpunkter gillande
omdragning av vag samt avstyckning och bebyggelse av omrade 6 om
huvudmannen vill bygga ett hus for eget bruk.

Vi motsitter oss uppbyggnad av omrade 1 och 7, da vi anser att det bidrar
till en alltfor stor exploatering av omradet och skulle paverka Natura 2000
och strida mot Miljobalken 3:4§

I Forsjons fiskevardsforening har man diskuterat vikten av lugnet pa sjon.
En exploatering av omradet med ca 15 nya bostider skulle bidra till ett 6kat
batliv pa sjon, vilket skulle medfora dven storre exploatering 1 Forsjons

vattenliv.

Vi anser att det dr bra med forslaget 1 detaljplanen om minst 20 meter fritt
avstand fran strandkanten i syfte att sikerstilla fri passage och att
tillgdngligheten i strandomradet garanteras. Viktigt att papeka dr att dessa
20 meter ska vara till tomtgrins och inte till bebyggelse. Bebyggelse bor ha
ett lingre avstiand till sjon 4dn 20 meter.

Slutligen ifragasitter vi om det foreligger en javsituation, dd huvudmannen
ar kommunalrad i Eksj6 kommun, kollega och 6verordnad 1 maktstruktur
for de personer som fattar beslut i frigan. Vi kriver darfor att en
oberoende instans tar del av och fattar beslut i fragan. Viktigt i det ar att
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papeka att nir Brunefall 1:30 — 1:32 skulle styckas av var man tvungen att
gora en samfillighet (Brunefall s:4). Vi var ocksa tvungna att bekosta och
dra in vatten och avlopp sjilva och ha en anslutningspunkt att dela pa. Nu
kan kommunen fatta andra beslut och stycka av varje tomt {6r sig och
dessutom sta for kostnaden av vatten och avlopp fram till tomtgrins. Man

kan undra om Eksj6 kommun gor skillnad pa person och person?

Kommentar: Tack for era synpunkter. Vi kan ha forstaelse for ett tillskott
av bostider 1 ett visst omrade kan innebira en storre férindring jamfort
med nuldget. Ur ett bredare perspektiv delar kommunen inte er syn pa att
ett 10-tal ytterligare bostider skulle fa den stora paverkan pa Forsjon som
ni befarar.

Vid framtagande av en detaljplan utreder och prévar kommunen markens
limplighet. I detta fall prévas om marken ar limplig f6r bostider dir bland
annat stallningstagande mot jordbruksmark och skog maste goras.

Stillningstagande mot dessa markanvindningar finns i planhandlingarna.

Vid detaljplanering tas dven hinsyn till Forsjon i bedomningen om
bostidernas utbredning. Det finns olika sitt som en sj6 kan paverkas av
nya bostider och som bor bedémas ur ett helhetsperspektiv. En av de
frimsta paverkansfaktorerna pa en sj6 nir det kommer till bostdder dr
avloppsfragan. Enskilda avlopp har en generellt h6g negativ paverkan pa en
sj0. For att sikerstilla att ny bebyggelse kan tillkomma i omradet utan
storre negativ paverkan pa sjon krivs kommunalt vatten och avlopp vilket
avses byggas ut hir. Nir kommunalt vatten och avlopp byggs ut spelar
antalet bostider inte nagon avgorande roll i detta planomrade.

En annan bedémning kring paverkan pa sjon ir, som ni hianvisar till, hur
framtida boende i omradet kan komma att anvinda sjon. Bryggor och
eventuellt fler batar dr exempel pa detta. Sett till antalet tillkommande
bostider som planen moijliggor £6r och sjons storlek anser kommunen att

den negativa paverkan pa sjon dnda bér bedomas som lag.

Som fortydligande dr 20 meter till fastighetsgrans (tomtgrins). Direfter
giller ett byggnadsfritt avstand mellan byggnad och fastighetsgrins
(tomtgrans) pa 4,5 meter.

Vi kommenterar inte era spekulationer om jav. Detta skots av kommunen
och paverkar inte framtagandet av detaljplanen. Avloppsfragan har absolut
inget med nagon javsituation eller liknande att géra. Nir Brunefall 1:30 —
1:32 styckades av fanns inget verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp i
omradet och detta fick da 16sas pa annat sitt. Efter det har ett
verksamhetsomrade for vatten och avlopp upprittats 1 omradet, vilket
innebar att daven Brunefall 1:30 — 1:32 numera ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade f6r VA. Hade alltsa Brunefall 1:30 — 1:32 styckats av
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idag hade Eksj6 Energi AB grivt ut en anslutningspunkt till kommunalt
VA till respektive fastighet mot en anslutningsavgift.

Med det sagt ber vi er att kontakta Eksjo Energi AB fo6r vidare fragor om
era ledningar, eventuell kompensation med mera.

P2, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2024-04-03

Yttrande:

Ibland blir man vildigt konfunderad 6ver hur saker och ting beskrivs vid en
ansOkan. Det var inte linge sedan det var ett drende uppe gillande
nyttjande av Forsjons och dess paverkan av djur och fagelliv och att man
ville begrinsa anvindandet/nyttjandet i norra delen av Forsjon. Nu kan
man ldsa 1 Undersokning om miljépaverkan att en exploatering av 15 st nya
tomter har: INGEN PAVERKAN

Sjalvklart kommer denna nya detaljplan i stor utstrickning paverka djur,
fagel och natutliv inom detta omrade och kommer féranda lugnet som man

tidigare menat vara vildigt viktigt i nirheten av Forsjon.

I grund och botten har vi inget emot en samhillsutveckling pa mindre
orter, men vi ifragasitter starkt denna stora exploatering inom ansokt
omrade.

Exempelvis 7 st av tomterna ar planerade 1 nirheten av Brunefallsviken, dér
det tidigare sagts ar en av de viktigaste lekplatserna for fiskelivet 1 Forsjon.

Dessutom beskrivs det i Naturvardesinventeringen att férekomst av
rodlistade vaxter Ryl

Frin Rapporten:

Ett bestand pa ca 20 stjilkar av Ryl Chimaphila umbellata (EN) hittades 1
omradet. Ryl dr sallsynt och rédlistad i kategorin starkt hotad. Den ér en
bra signalart och indikator pa lingvarigt stabila miljéer. Det finns dven en
struktur som liknar en stenmur lings med den norddstra kanten

Denna detaljplan kommer férandra detta omrade markant anser vi.

Vi ser stora negativa konsekvenser med utbyggnad i omrade 6&7 enligt
figur 5: Illustrationen

Finns det nagot behov?

Det har tidigare funnits 7 st tomter inom detta omrade som legat ute till
forsiljning men som inte gatt att silja, nu ar 4 av de tidigare borttagna men
12 st nya har tillkommit.
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Med andra ord kommer det i den nya detaljplanen finnas 15 st nyplanerade
tomter dir tidigare planerade tomter inte gatt att silja.

Var finns logiken 1 detta?

Dessutom finns det ett stort antal osalda tomter (12-15 st?) sa kallade 1:-
tomter som ej ar bebyggda eller sdlda 1 omradet vid Kélvagen och
Segelvigen.

Om det vore ett behov av samhillsutveckling anser vi att dessa tomter bor
marknadsforas i forsta hand innan nya omraden planeras 1 niromradet.

Lika villkor?

- Nir Brunefall 1:30, 1:31 och 1:32 skulle styckas av fanns det ingen
mojlighet att géra denna avstyckning till enskilda tomter utan det var
tvunget att vara en samfillighet Brunefall s:4

- Nir ovan nimnda tomter skulle dra in vatten och avlopp fick tomtigarna
betala dessa ingrivningskostnader sjilva och ha en anslutningspunkt att
dela pa. Nu ska kommunen sti for dessa kostnader fram till tomtgrins och
varje fastighet ska betala anslutningsavgift till kommunalt vatten och

avlopp.
Fraga:

- Ska kommunen ersitta ovan nimnda fastighetsigare fOr tidigare utlagda

kostnader och ta 6ver driften in till tomtgrans?
Pastaenden:

Vi tror inte pd nagon storre paverkan for ex.vis skolverksamhet, diremot
kan service butiken Hulthallen fa ett tillskott av kunder vilket i sig ar bra.

Slutord:

Virt stillningstagande med ovan skriva anledningar ir ett klart NEJ till ny
detaljplan utéver de tomter som redan finns sedan tidigare.

Vi anser inte att det finns ett behov av denna utékning av tomter utan ser
det mer som privata angeligenheter att gora bra affirer och ifragasatter

starkt en javsituation.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Vi besvarar er efter de rubrikerna ni

anvant.
Yttrande:

Precis som ni anger innebdr bostidder, oavsett hur manga dessa dr och vart
de placeras, alltid en viss paverkan pa sin omgivning och miljon. I bilagan
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“unders6kning om betydande miljopaverkan” tittar kommunen pa om
planen medfor en betydande miljopaverkan. Vad som utgdr en betydande
miljopaverkan gar inte att avgora pa férhand varpa kommunen far
undersoka detta 1 varje detaljplan. Nar en detaljplan medfor en betydande
miljopaverkan maste en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. I detta fall
har kommunen bedémt att ny detaljplan inte paverkar miljén 1 den
omfattning att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram och det ar
sa bilagan bor ldsas. Ny detaljplan har en paverkan pa miljén, men den ar
inte betydande.

Vi kan ha forstielse for ett tillskott av bostider i ett visst omrade kan
innebira en storre forindring jAmfort med nuliget. Ar man boende i
niromridet och van vid att det ser ut pa ett visst satt innebir det ofta en
stor forandring. Ur ett storre perspektiv sa ar det att betrakta som en
ordinir utveckling som férekommer vid flertalet sjoar 1 var kommun.
Flertalet nya bostider koncentrerat till en viss sjokant innebir storre
paverkan i just det omradet, men en ganska liten paverkan om man lyfter
blicken och tittar pa Forsjon som helhet.

Finns det nagot behov?

Det enkla svaret dr ja. Det gar inte 1 detta fall att jimfora ett omrade med
ett annat. Omrddena har helt olika férutsattningar och attraherar olika typer
av minniskor. Bostadsmarknaden dr komplex. Dessutom dr omradet som
planliggs i denna detaljplan privat medan omradet som ni hinvisar till 4gs

av kommunen.

Lika villkor?

Vi ber er lisa kommentaren till yttrande ”P1”” ovan och kontakta Eksjo
Energi AB for vidare fragor.

Fraga:
Viber er kontakta Eksj6 Energi AB for att fa svar pa denna fraga.

Stutord:

Ni dr vilkomna att hora av er till kommunen om ni har fler fragor. I var
kommun rader det bostadsbrist. Efterfragan pa attraktiva bostider pa
landsbygden med sjoutsikt dr stor. Detta projekt bedoms vara i linje med
kommunala dokument och stillningstagande samt gynna var
bostadsmarknad.

P3, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2024-04-08

Agarna av XXXX har féljande synpunkter och kommentarer pa
detaljplanen.
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1. Det framgir att en ny vag skall anlidggas i omradets sédra del. Vi vill
ha moijlighet att kommentera pa utformandet av denna vigstricka
om den visar sig ha nagon inverkan pa var fastighet.

2. Viber om att avstyckad tomt 1:41 gors om till Naturomrade. Sjovik
1, refererat som omrade 4, bestar av ett mycket gammalt torp med
tillhérande dldre jordkillare och nyare byggnader som ir anpassade
till detta torp i samarbete med bygnadsvardstoretaget Qvarnarp och
arkitekt Ruben Albertsson (Albertssons Snickeri, Bodafors). Torpet
som sedan gammalt gar under bendmningen “Hiet” dr beskrivet i
lokalhistoriska skrifter. Sjovik 1 representerar dirmed en
kulturmiljé som i vart tycke inte later sig f6renas pa ett bra sitt med
intilliggande ny bebyggelse. Sjévik 1 har en naturlig avgrinsning
mot fastigheten 6:32 i form av ett bevuxet gronomrade och vi ber
alltsa att det etableras ett liknande omrade pa sodra sidan av tomten
mot den nya bebyggelsen i omrade 5.

Vi anser att detta édr helt 1 linje med detaljplanen dir det star att lsa:
“Detaljplanens utformning ar anpassad till omradets idag glesa
kvartersstruktur och planlidgger inte ny kvartersmark sa att boende i
omradet kan fa nya grannar i direkt anslutning till sin fastighet i jimforelse
med hur det ser ut idag. Det innebir att den mest patagliga forindringen
med detaljplanens genomférande, det vill siga dir ny mark planliggs f6r
bostadsbyggnation, hamnar en bit bort fran befintliga bostadskvarter.”

Kommentar: Tack for era synpunkter. Ni besvaras nedan utifran er

numrering.

1. I plankartan redovisas 1 vilket omrdde ny vig dr tinkt att ga. Se gratt
omrade i plankartan med namn GATA. Denna ir utformad for att inte ga
in pa redan avstyckade fastigheter. Ni paverkas alltsa inte. Daremot kan er
in- och utfart behova justeras beroende pa hur vigen byggs. Vid sadant fall
ber vi kontakta fastighetsidgaren f6r Bogard 6:7.

2. Vi kan fOrstd att ert resonemang, men vill ocksa fortydliga att
grannfastigheten redan ar en avstyckad och taxerad smahusfastighet. Det
gar alltsa hur bra som helst att redan idag (utan detaljplan) bygga ett hus pa
denna och bositta sig dir. Far ni en granne idag sa ar det inte en
konsekvens av detaljplanen. Sett till férutsittningar, avstaind och topografi
anser kommunen att det inte gir att bemota ert 6nskemal, utan plankartan
kommer att se ungefir likadan ut som tidigare i detta omrade.

P4, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2024-04-10

Hej, vi 1 (XXXX) har list o begrundat foreslagen detaljplan. Vi har ndgra
frigor/péastienden angiende, detta..
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Vad det giller vatten o avlopp sa har vi ju fitt koppla pa oss pa
sjoledningen till Klinten..

Da det blev tal om ev ansvar f6r denna ledning kontaktade vi kommunen
och Eksj6 energi, dom kom da fram till att det skulle bli
verksamhetsomréde, o vi skulle koppla pa oss med en reducerad avgift
(med tanke pa att vi bekostat pakoppllingen, sjéledning, pumpar o div)

Torbjorn J, Eksjo energi, Ingvar L, Gunnel H, Eksjé kommun var med pa
detta méte. Sa nanstans borde det finnas pa print.

Detta finns inte med i skrift i denna detaljplan, det kanske inte har nan
betydelse, men bara sa det inte gléms bort.

En annan fundering ir en text om att Bogard 6:7 skulle hamna i tvist eller
konkurs, da finns det en risk att vi som bor utmed vigen ska betala o
slutféra nagot som inte vi har ansokt om, alltsa en ny vig. (Sidan 25) Det
tycker vi verkar konstigt..

Kommentar: Tack for era synpunkter. Gillande vatten och avlopp
hinvisar vi er till att ta kontakt med Eksj6 Energi AB da detaljplanen inte
tar stillning till hur detta byggs ut och vad det kostar.

Vi kan forsta era funderingar kring de eventuella
genomférandekonsekvenser som finns f6r den nya vigstrickan, dven om
dessa ar hogst osannolika. Risken giller dock oavsett denna detaljplan. 1
dagsliget dr vigen civilrittsligt upprittad och dgs av de fastigheter som
vigen l6per igenom (Bogard 6:7 och Agersgol 1:6). Er fastighet 4r alltsa
inte, vad vi kan se, officiell deldgare 1 viagen vilket kan innebira, beroende
pa vilka andra avtal ni gjort, att ni far férlita er pa de fastighetsigare som
dger och skéter vigen. Vi rekommenderar er och alla andra lings vigen att
ga tillsammans och uppritta formell gemensamhetsanlaggning via
Lantmiteriet (vigsamfallighet) dar ansvar, drift och underhall skots av

gemensam vagforening som alla fastighetsigare ingar 1.

Eftersom det ar fastighetsigare f6r Bogard 6:7 som tar pa sig ansvaret for
den nya vigstrickan bor ni kontakta fastighetsigaren vid eventuella fragor
och funderingar. Da den nya delen av vigen blir 1 en annan strickning ar
det dock troligt att befintlig vig kommer vara kvar tills den nya vigen
oppnat.

P5, Privatperson/fastighetsagare, E-post, 2024-04-09

Undertecknad, enligt fullmakt fran Bjérkhyddan Utveckling AB, limnar
hirmed foéljande yttrande - synpunkter pa forslag till detaljplan f6r Bogard
6:7 m fl fastigheter, upprattad 2024-02-14 av Samhillsbyggnadssektionen,
Eksj6 kommun.
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Synpunkter och férslag till 6nskad revidering har markerats med
understruken kursiv stil inom respektive rubriker och punkter med referens
1 bifogad karta.

Allmant

Aktuellt omrade vid Férsjon har pekats ut i Eksjo kommuns Oversiktsplan,
antagen 2022-012-15, som ett aktuellt LIS-omrade, med syftet att locka till
byggande av nya permanentbostider som i sin tur kan 6ka underlaget f6r
skola och matvarubutik. Kommunen har dirutéver beslutat att aktuellt

omrade ska inga i kommunens verksamhetsomrade f6r VA.

Det ligger saledes i kommunens intresse att mojliggora for tillkomsten av
nya och attraktiva bostadsomraden. Aktuellt omrade kan bli just ett sadant
attraktivt omrade som lockar nya kommunmedborgare att bli bofasta.

Ursprungsskissen dat 2023 01-23 redovisar moijlighet till 16 smahus-tomter
for exploatering inkl flyttning av del av befintlig vig for att astadkomma
nya tomter med vattenutsikt. Detta utgjorde ett ekonomiskt underlag f6r en
kommande exploatering och bedomdes av exploatéren ligga inom den
ekonomiska maojligheten att férverkliga projektet.

Pa grund av att 4 befintliga tomter slopats samt att man upptickt en
sillsynt vixt - Ryl omfattar presenterat forslag till detaljplan endast en
illustration med 11 "nya" byggtomter, dvs en reducering med 30%. Denna
reduktion paverkar finansieringen av exploateringen mycket negativt. Bara
offerten for ny vigdragning ligger pa 1,2 miljoner+ moms.

BYA

Vi féreslar som framgar av denna skrivelse samt bifogad skiss att
planforslaget omarbetas alt kompletteras med ett antal forindringar enligt
foljande:

Angiven bygegyta pa 200 kvm f6r huvudbygenad bor justeras till 250 kvm,
da avsikten ar att skapa forutsattningar f6r permanentboende pa platsen
och da tomterna kommer att vara 1000-1200 kvm kan en totalyta pa 300
kvm, 250 + 50, dvs 30% inte utgdra nagot hinder.

Att inreda ytterligare en ligenhet 1 ett enbostadshus kriver ej bygglov utan
endast anmailan och 1 framtiden kan det vara intressant att inreda en extra

ligenhet f6r generationsboende alternativt turistuthyrning.
Forslag 1 - Utdka byggvtan till 250 kvm f6r huvudbyggnad.
Betesmark

Efter kontakter med Linsstyrelserna i Jonk6ping och Kronoberg har
framkommit att de s.k betesmarker som finns redovisade inte utgor nagot
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hinder for vare sig planliggning eller byggnation. Tomterna ér avstyckade
2016 som smahustomter, med egen fastighetsbeteckning och av
skatteverket asatta taxeringsvirden som fastighetsdgaren betalar arlig skatt
for.

Markigaren har lanat ut marken for bete, nagot arrendeavtal existerar ej.
Djurigaren har sokt och beviljats s.k gardsstod fran linsstyrelsen (utan
markigarens vetskap), detta utgér dock inget hinder f6r byggnation enl

linsstyrelsen.

Enligt handliggande tjanstemin pa linsstyrelsen ricker det med att siga
avsluta "lanet" sa dr det fritt fr markédgaren att nyttja tomterna for t ex
byggnation.

(Vid kontakt med djurigaren dr hon inférstadd med férutsittningarna och

limnar marken nir sa erfordras.)

Forslag 2 - utvidga detaliplanen med aktuella 4 tomter med byggritt f6r
bostadshus

Ny vig

For att kompensera de tomter som tappar direkt sjoutsikt pga
skyddsomradet for RYL foreslir vi en ny vig med standard enligt
vigverkets riktlinjer som kommer att betjana dels de 3 befintliga
sluttningstomterna dels 3 nya tomter.

Forslag 3 - Ny vig dras enligt skiss fér anslutning till 3 nya tomter samt till

3 édldre sluttningstomter.

Nya tomter

3 nya tomter skapas med visterldge mot sjon, Oster om bet vigdragning.
Tomterna kommer att ligga i sluttning med fin utsikt mot sjon. Tomterna

kan utformas med nagot storre bredd dn de éldre.

Forslag 4 - 3 nya tomter i vasterlage mot sion, med angdring frin ny
vigstrickning.

Bryggor

2 nya omraden for gemensamma bryggor erfordras. Nya tomter vid sjoar
kommer att kriva mojlighet till bryggplats f6r mindre batar. Om mojlighet
finns bor dven yta for vindskydd och bankar ges inom strandskyddat
omrade 1 anslutning till brygga.

Forslag 5 - 2 nya omraden f6r méilighet att anldgga gemensamma bryggor

bér redovisas i detaljplanen.

Bef bathus
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Bef bathus och brygga pa stamfastigheten Bogird 6:7 bor ges en byggritt
motsvarande bathusets yttre matt + brygga f6r mindre bitar.

Forslag 6 - Bef bathus och brygga pa stamfastigheten Bogard 6:7 bor ges en
byggritt.

Kommentar: Tack for era synpunkter. Synpunkter pa utékad byggritt, ny
vig, fler tomter, bryggor och bathus tillgodoses. I omrade 4, enligt er karta,
finns en fornlimning och betesmark som paverkar hur mycket som kan
planliggas for bostadsaindamal. I praktiken innebir det att ungefirlig yta f6r
en tomt inte kan planlidggas, men att 6vrig yta kan planliggs enligt ert
forslag.

Eksj6 kommun har utrett fraigan om betesmark vidare och kommer att
planldgea de fyra avstyckade tomterna f6r bostadsindamal. Till beslutet har
kommunen samratt med jurister och har nu en annan uppfattning om

betesmark dn den som tidigare redovisats 1 samradsforslaget.
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Bilagor
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YTTRANDE | ARENDE LM2024/015872

DATUM: 2024-04-03 ERT ARENDE: SBS 2023-503
KOMMUN:  EKSJO LAN: JONKOPINGS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for del av Bogard 6:7 med flera, Sjovik

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-02-14) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Eftersom ndgon bestimmelse i plankartan om att huvudmannaskapet ska vara
enskilt saknas blir huvudmannaskapet per automatik kommunalt i enlighet med 4
kap. 7 § 1 men. plan- och bygglagen. Eftersom planbeskrivningen inte ar juridiskt
bindande géller endast de bestimmelser som finns upptagna i handlingen plankarta.
Om detta inte r avsikten maste kommunen omedelbart lagga till en bestimmelse
om enskilt huvudmannaskap for samtliga allménna platser i plankartan.

STRANDSKYDD

Kommunen har korrekt upphéivt strandskyddet inom GATA. Inom Bostad finns
dock en egenskapsgrins som avskiljer bestimmelsen om upphévt strandskydd i
anslutning till prickmarken. Detta innebér att strandskyddet inte upphédvs inom
omréde for prickmark vilket sannolikt inte var avsikten.

Detta kan 16sas antingen genom att a2 14ggs till &ven inom omradet for prickmark,
alternativt att lata a2 avgrdnsas av sekundira egenskapsgrénser.

Delar av planen som bor forbattras

EXPLOATERINGSGRAD

Lantméteriet noterar att exploateringsgraden endast &r kopplad till byggnadsarea
per huvudbyggnad och per fastighet. Lantméteriet vill informera att det inte finns
négra fastighetsindelningsbestimmelser varpa det skulle kunna vara mojligt att
komma runt denna bestimmelse genom att dela upp och slé ihop fastigheter. Om
det inte 4r meningen att sa ska kunna goras behover antingen exploateringsgraden
kopplas till exempelvis ytan inom anvéndningsomrédet eller
fastighetsindelningsbestdmmelser inréttas.

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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KVARTERSMARKENS UTFORMNING

De aktuella omradena, detaljplanelagda som bostad, har pa flera stdllen mycket
oregelbunden form. Lantmiteriet vill informera om att vid plangenomf6rande av
detaljplanen kommer samtliga granser att markeras med jarnrér dar en markering
sétts 1 varje brytpunkt. Detta kommer innebéra att ett stort antal markeringar
kommer behdvas for att kunna genomfora detaljplanen. Detta kommer innebira
okad tidsatgang och dirmed dven Okad forrattningskostnad for exploatoren.

Lantméteriet efterstriavar raka granser och fastigheter med regelbunden form.

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pé plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas for att
den angivna skalan ska stimma.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/ledningsritten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakdgare, andra berdérda och miljon framga. Med detta
menas att det for 1 princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgdrder, men

plangenomfoérandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar
for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgérderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér fordndringar i fastighetsindelning och omfattning av
eventuella gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehdlla ett utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pé fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta pa ar att
uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

GRUNDKARTA

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive
for dvriga detaljer i grundkartan saknas.

e Angivelse om koordinatsystem i plan respektive h6jd saknas.

OVRIGT

Eftersom det inte dr angivet huruvida ett exploateringsavtal ska anvindas eller ¢j
kan Lantmateriet inte fullgdra sin samradsskyldighet gillande exploateringsavtal.

For Lantméteriet

Letas Ruderstam
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Lukas Ruderstam

Kopia till:
jonkoping@lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www.lantmateriet.se/personuppgifter, eller genom att kontakta kundcenter pG 0771-63 63 63 eller

kundcenter@lm.se
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Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

Samrad om detaljplan for del av

Bogard 6:7 m.fl., Eksj6 kommun

Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade 2024-02-14, har dversants
till Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen handlaggs med utokat forfarande. Arendet har behandlats
av Lansstyrelsens planberedning den 27 mars 2024.

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska Lansstyrelsen
under samradet sarskilt beakta 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
samt ge rad om tillaimpningen av andra kapitlet och Ovrig tillampning av
bestammelserna i plan- och bygglagen, om det behdvs fran allman
synpunkt.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och sakerhet, dversvamning och erosion

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett
forandrat klimat. Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare
nederbord, hdjda medeltemperaturer och varmeboljor medfor
konsekvenser for i stort sett alla samhéllssektorer och anpassningsatgarder
ar darfor nédvandiga.

Planbeskrivningen anger att det inte finns nigra karterade
oversvamningsrisker for Forsjon och att det inte bedoms foreligga nagon
oversvamningsrisk till foljd av planforslaget. Aven om det ar positivt att ny
bebyggelse foreslas pa nivaer dver befintlig vattenniva behdver planen dven
sakerstalla att samtliga bostader som planlaggs samt kvartersmark Gata ar
lampliga utifran risk for 6versvamning. Att kommunen planlagger befintliga
bostader innebar ett stallningstagande om att dessa bostader ar lampliga
och Lansstyrelsen bedomer att omradets forutsattningar (daribland
narheten till sjon) samt eventuella dtgarder for att hantera eventuell
oversvamningsproblematik behover tydliggoras i planen.

Postadress: 551 86 Jonkdping ~ Telefon: 010-223 60 00 E-post: jonkoping@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jonkoping
www.lansstyrelsen.se/jonkoping/personuppgifter
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Geoteknik, markstabilitet

Kommunen anger att "baserat pd jordartskartan och de generella
egenskaperna for de jordarter som finns i omradet samt lokal kdnnedom 1
kommunen dr bedomningen att stabiliteten bér vara god 1
detaljplaneomrddet.” Delar av planomradet ligger inom aktsamhetsomrade
for strandndra omraden enligt SGI:s kartliggning "Forutsattningar for skred
i finkornig jordart - strandnara omraden”. Enligt SGU bor strandnéra
omraden som ej utgoérs av moran eller berg generellt ses och behandlas som
aktsamhetsomraden. SGI anger vidare att "kartan inte visar risken eller
sannolikheten for jordskred och pekar inte heller ut omrdden med
forutsdttningar for mordn- och bergsskred. For bestimning av markens
stabilitet krdavs normalt geotekniska undersékningar”. I och med att delar av
planomradet ligger i narheten av sjon samt att det inom omréadet finns
hojdskillnader som kan paverka stabiliteten anser Lansstyrelsen att
markens stabilitet behodver utredas mer for att kunna visa p4 markens
lamplighet for byggnation. Enligt SGI:s karttjanst ar eroderbarheten langs
strandkanten i delar av omradet potentiellt hog vilket ocksa behéver
beaktas. For mer information se;

https:/ /gis.swedgeo.se /rasskrederosion /#

Fororenade omraden

Liksom kommunen anger finns ett potentiellt fororenat objekt i
naromradet, Hults skytteférening (EBH-id 154190). Detta objekt ligger enligt
Lansstyrelsens uppgifter cirka 800 meter dster om planomradet.
Kommunen anger dock aven i planhandlingarna att det finns en gammal
skjutvall inom planomradet pa mark féreslagen som naturmark. For
naturmark galler att marken ska klara riktvarden for kanslig
markanvindning och det behdver framgé av planen att
fororeningssituationen ar utredd och att kommunen bedémt och tagit
stallning till markens lamplighet for foreslagen anvandning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Av naturvardesinventeringen framgar att det kan finnas fridlysta arter inom
omradena planlagda for nya bostader. Det giller revlummer, mattlummer,
blasippa och gronvit nattviol. Det framgar inte av planhandlingarna var
dessa arter vaxer och om de kan komma att beroras av tilltankt bebyggelse.
Da arterna ar fridlysta kan dispens enligt artskyddsforordningen kravas.
Eventuella dispenser fran artskyddsférordningen bor sokas och vara
beviljade innan planen antas for att sakerstalla planens genomférbarhet.


https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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Nar det galler den starkt hotade rylen bor kommunen Overvaga att lamna
mer mark obebyggd (upp till 50 meter) pa andra sidan vagen i Oster for att
sakerstalla att arten ska kunna leva vidare. Exploatering med bebyggelse
och tomtmark sa nara gransen for artens vaxtplats (ca 20 meter) som
foreslas i planen riskerar att skada artens livsmiljé genom exempelvis
narliggande markarbeten. Aven om den befintliga vigen kan betraktas som
avskiljande for vaxtplatsen bedomer dnda Lansstyrelsen att omradet pa den
Ostra sidan av vagen ar av vikt att inte exploatera eftersom de trad som
vaxer dar bidrar till rylens férutsattningar att 6verleva och eventuellt fa en
forbattrad status.

Det framgar inte av planbeskrivningen hur bevarandet av ryl avses att
sakerstallas dd naturmarken dér den véxer ar tankt att omfattas av enskilt
huvudmannaskap. Arten kan skadas av att exempelvis trad tas ner eller av
att rojningsavfall eller kompostmassor laggs i naturmarken.

Vatten

Vid planlaggning intill en vattenforekomst bor planhandlingarna tydliggora
hur stor del av planomradet som ar inom vattenférekomstens naromrade
(30 m) och/eller svamplan samt bedoma eventuell fysisk paverkan pa
vattenforekomsten. Narmiljoerna och svimplanet ingar i beddmning av den
ekologiska statusen och utgor aven en del av skyddsvardet fér Forsjon som
Natura 2000-omrade. Om detaljplanens genomférande innebar en 6kning
av den artificiella markanvandningen i narmiljon och/eller svamplanet bor
detta framgé av planhandlingarna. Liksom planhandlingarna anger sa anges
i omradets bevarandeplan att en prioriterad atgard ar att varna
vattenkvalitén och bevara en ekologiskt funktionell kantzon. Detaljplanens
eventuella paverkan pa dessa aspekter bor beskrivas i planhandlingarna.

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planlaggning ska ske med hansyn till bl.a.
natur- och kulturvarden. Hansyn i detta sammanhang innefattar kannedom
om; vilka kulturmiljéerna ar, hur de paverkas av den foreslagna atgirden
samt vad som kan goras for att undanroja eller minska eventuella konflikter
med motstdende allmanna intressen och mellan allmanna och enskilda
intressen. Valjer kommunen att prioritera andra intressen pa
kulturvardenas bekostnad bor skalen for detta redovisas.

Eftersom det saknas beskrivning av eventuella kulturvarden kan
Lansstyrelsen inte bedéma om planen pa ett lampligt satt forhaller sig till
eventuella varden. Planhandlingarna kan med fordel kompletteras med en
beskrivning av omradets kulturhistoriska varden och tydliggéra om och i sa
fall hur dessa varden paverkas av ett genomforande av detaljplanen.
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Koppling till miljomalen, barnperspektiv

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljdméalen och ett 6vergripande mal ar att skapa héllbara
samhallen som inte 0kar behovet av den privata bilen. Som skal for att
upphava strandskyddet anges landsbygdsutveckling i strandnara lage och
att fler bostader kan ge underlag till narliggande livsmedelsbutik och
elevunderlag till skolan i Hult. I och med att omradet endast ligger inom 3
km fran Hult innebar det visserligen ett avstand som lampar sig for cykling
men Lansstyrelsen saknar en redovisning av ifall de vagar som leder till
samhallet ar lampliga for oskyddade trafikanter, daribland barn.
Planhandlingarna namner inte kollektivtrafik vilket Lansstyrelsen tolkar
som att det saknas i omradets nirhet. I kommunens bedémning av
lamplighet for bostader bor denna aspekt alltid vara med.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Detaljplanen beror inte ndgon kand fornlamning men fornlamningsbilden ar
oklar och topografin och omradets lage antyder att ej kinda fornlamningar
kan finnas inom planomrédet. Lansstyrelsen bedomer darfor att en
arkeologisk utredning kravs, enligt KML 2 kap 118§.

Kommunen behdver samrada om detta med lansstyrelsens kulturmiljoenhet
vilket lattast gors via e-tjanst:

Forfragan om fornldmning (lansstyrelsen.se)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

De som medverkat i beslutet

Beslut att avge detta yttrande har fattats av enhetschef Hanna Ekner efter
foredragning av samhallsplanerare Elin Bornvall.


https://www.e-tjanster.lansstyrelsen.se/formservice/formDownload?serviceName=lst_cfd_multiserv_formhotell_tr&scriptcomponent.cmtagname=trex-lst-forfragan_fornlamning-cfd&service_name=forfragan_fornlamning

Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: 2024-04-09 15:43

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne:  VB: Dnr: SBS 2023-503 Yttrande Detaljplan for Borgard 6:7 m.fl., Sjovik
Bilagor: Karta E.ON Borgédrd 6 7.pdf

Fran: pbl@eon.se <pbl@eon.se>

Skickat: den 9 april 2024 15:36

Till: Eksjo Samhaéllsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Amne: Dnr: SBS 2023-503 Yttrande Detaljplan for Borgard 6:7 m.fl., Sjovik

Arendenr: 202401379
Datum: 2024-03-21

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
féljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON lagspdnningskablar i osdkert lage samt en mellanspanningsluftledning, se
bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas ldge maste sdkerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i falt via
ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa ndrmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte
heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa
att reparation och underhall forsvaras.

Luftledningar

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsdkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1.
Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart
upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste ovannamnda foreskrifter féljas. Det
far inte goras avkall pa el, person eller driftssdkerhet. En luftledning for lagspanning far enligt 6 kap. 4 §
ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen over eller invid byggnad under férutsattning att den endast med sarskilda
hjalpmedel kan nas fran fonster, balkonger eller tak, (2,5 meter).

Markhojden far ej forandras under eller invid ovannamnda ledningar.

Avslut
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av vara
befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

Med vanlig halsning/Kind regards

Johanna Sandelowsky
Tillstand och Réattigheter


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.eon.se%2Fprivat%2Fkundservice%2Fskydda-ledningar-och-djur%2Fgrava-nara-ledning.html&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C4aa992883f44437b7d0f08dc589b1b67%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638482670403307834%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFU8YQ7qb%2FNjlS1a%2FM9AJ41UI7jixAm%2BVAHRa0AVJlk%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.eon.se%2Fprivat%2Fkundservice%2Fskydda-ledningar-och-djur%2Fgrava-nara-ledning.html&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C4aa992883f44437b7d0f08dc589b1b67%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638482670403307834%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFU8YQ7qb%2FNjlS1a%2FM9AJ41UI7jixAm%2BVAHRa0AVJlk%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.eon.se%2Fprivat%2Fkundservice%2Fskydda-ledningar-och-djur%2Fgrava-nara-ledning.html&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C4aa992883f44437b7d0f08dc589b1b67%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638482670403307834%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFU8YQ7qb%2FNjlS1a%2FM9AJ41UI7jixAm%2BVAHRa0AVJlk%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.eon.se%2Fprivat%2Fkundservice%2Fskydda-ledningar-och-djur%2Fgrava-nara-ledning.html&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C4aa992883f44437b7d0f08dc589b1b67%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638482670403307834%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFU8YQ7qb%2FNjlS1a%2FM9AJ41UI7jixAm%2BVAHRa0AVJlk%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.eon.se%2Fprivat%2Fkundservice%2Fskydda-ledningar-och-djur%2Fgrava-nara-ledning.html&data=05%7C02%7Cgun-maj.hugosson%40eksjo.se%7C4aa992883f44437b7d0f08dc589b1b67%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638482670403307834%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFU8YQ7qb%2FNjlS1a%2FM9AJ41UI7jixAm%2BVAHRa0AVJlk%3D&reserved=0
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Yttrande Eksjo Energi gallande samrad for detaljplan for del av Bogard 6,7
m.fl

Som VA-huvudman ser Eksjo Energi inga hinder till planen, omradet omfattas
av kommunalt verksamhetsomrade for vattentjansterna dricksvatten och
spillvatten. Daremot inte dagvatten, det ansvaret ligger pa respektive
fastighetsagare, verksamhetsutovare och huvudman f6r allmén plats att 16sa
och det ser ut att vara goda forutsittningar for det dven 1 planen.

For att kunna skota drift och underhéll av omradet med god vattenhushallning
sa dr det inte limpligt med brandvatten i brandposter, det bor 16sas pa annat
satt.

Eksj6 Energi AB som VA-huvudman for Eksjé kommun har ett pagiende
arbete med att sikra kommunens dricksvattenforsérjning och Forsjon dr en
viktig del av detta. Sjon dr utpekad som Eksj6 titorts kommande
reservvattentikt i kommunens beslutade VA-plan 2023-2026 och
inriktningsbeslut fran Eksj6 Energis styrelse.

For nirvarande pagar utredningar i form av regleringsstudier for att bedoma
konsekvenserna av ett framtida uttag fr olika berérda intressen och en
ansOkan planeras att ges in till Mark- och miljddomstolen under éret.

Parallellt med arbetet med reservvattentikten finns ett forslag pa uppdaterade
vattenskyddsfoéreskrifter f6r grundvattentikten med utdkning f6r Forsjon som
eventuell framtida ytvattentikt.

I forslaget foreslas sekundira skyddszonen blir 100m fran samtliga ytvatten och
vattenskyddsforeskrifterna skulle fa paverkan for framtida bostider och
verksamhet inom planomradet.

Dennis Samuelsson 2024-04-08
VA-chef
Eksjo Energi AB

EKSJO ENERGI AB 57580 EKSJO Telefon 0381-19 20 00 info@eksjoenergi.se
Org. nr 556005-3950 www.eksjoenergi.se



Fran: Eksjo Samhéillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Skickat: 2024-03-20 14:59

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>
Amne: VB: Underrittelse om samrad Bogard 6:7 m.fl., Sjévik [ErrandId: CSY03275886]
[Responseld:5774952]

Bilagor: Outlook-signaturel.png, Underréttelse om samrad till myndigheter och foretag.pdf,
Plankarta A1, Detaljplan for del av Bogérd 6,7 m.fl - samrad.pdf, Planbeskrivning,
Detaljplan for del av Bogérd 6,7 m.fl - samrad.pdf, Bilaga - Undersokning om betydande
miljopaverkan - samrad.pdf, Bilaga - Illustrationsplan.pdf, TeliaSignatureLogo.jpg, Fixed
Access Logotyp.png, TeliaSignatureLogo

Fran: Skanova-Remisser-Jonkdping /Telia Sverige AB /Jonkoping <Skanova-Remisser-
Jonkoping@teliacompany.com>

Skickat: den 20 mars 2024 14:36

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Amne: Underrittelse om samrad Bogard 6:7 m.fl., Sjévik [Errandld: CSY03275886] [Responseld:5774952]

2024-03-20

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av férslag till detaljplan, och Iater
framféra féljande:

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pé
Flytta kabel eller anmél skadad kabel - Telia.se

Mvh
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Sebastian Caldenby
Nationell natforvaltare

Telia Infra | Fixed Access Services | Operation

telia-natforvaltning@teliacompany.com

www.teliacompany.com

Telia Company AB, Stockholm 556103-4249

(OBS! Om du svarar pa meddelandet, ta inte bort '[Responseld:5774952]' fran &mnesraden da denna text
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Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Skickat: 2024-04-18 11:36
Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne:  VB: Trafikverkets yttrande avseende forslag till detaljplanBogérd 6:7 Sjovik, Eksjo
kommun

Fran: ida.dessin@trafikverket.se <ida.dessin@trafikverket.se>

Skickat: den 18 april 2024 09:03

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>; jonkoping@lansstyrelsen.se
Amne: Trafikverkets yttrande avseende forslag till detaljplanBogard 6:7 Sjévik, Eksjd kommun

Trafikverkets darendenummer: TRV 2024/
Er referens: DNR 2023-503

Detaljplan for Bogard 6:7 i Sjovik, Eksjo kommun
Samrad
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att mojliggodra for nya bostader samt reglera befintliga bostadsfastigheter. Planen
syftar dven till att reglera befintlig vdag genom omradet med ny utformning.

Vagar

Statlig vdg som berors av planforslaget ar vag 1034 (Forsjovagen) 6ster om planomradet till vilken
detaljplanen ansluter.

Atgarder pa allmén vag dar staten ar vaghallare ska placeras och utformas s& att de uppfyller kraven enligt
VGU, vilket detaljplanen maste mojliggora.

Innan planen fores till antagande maste ett finansierings- och genomférandeavtal tecknas mellan
kommunen och Trafikverket. Av avtalet ska ansvarsgranser avseende dgande, drift och underhall klargéras.
Atgarderna ska finansieras av kommunen/exploatoren.

Trafikverket ar positiva till dialog om utformningen fére planen ar foremal for granskning.

Avsandaren har bedémt att meddelandet inte innehaller nagon sekretessbelagd information enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400).

Med vanlig halsning

Ida Dessin

Regional samhéllsplanerare

Planering Sydostra regionen

ida.dessin@trafikverket.se

Direkt: 010-123 06 13

Trafikverket

391 27 Kalmar
Besoksadress: Karlstorpsvagen 16
Telefon: 0771-921 921

trafikverket.se
Facebook | YouTube | Twitter | LinkedIn | Instagram
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Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: 2024-04-02 07:02

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne:  VB: Synpunkter gillande Samrad Detaljplan Bogérd 6:7 m.fl., Sjovik, Eksjo kommun

Fran:

Skickat: den 28 mars 2024 15:54

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Amne: Synpunkter gillande Samrad Detaljplan Bogard 6:7 m.fl., Sjovik, Eksjé kommun

Samrad Detaljplan Bogard 6:7 m.fl., Sjovik, Eksjé Kommun

Synpunkter

Vi motsatter oss detaljplanen da vi anser att det &r en for stor exploatering av omradet. | dagslaget finns
redan 7 avstyckade tomter i omradet som hittills inte salts. Vi anser att dessa forst boér saljas innan omradet
exploateras ytterligare.

Forsjon ar ett Natura 2000-omrade och i tidigare utlatanden fran dem har de papekat vikten av avskildhet av
fagel- och fiskelivet i norra delen av Forsjon. Vi anser att en exploatering av norra delen av Forsjon pa ett
betydande satt riskerar att skada naturvardena. Darfor anser vi att de tomter som skulle ligga ndrmast
vattnet inte bor godkdnnas. Vikarna i norra Forsjon ar ocksa en viktig lekplats for fiskar, varpa det ar viktigt
att det varnas och bevaras.

Omradet ar till storsta del skogs- och jordbruksmark som omfattas och skyddas enligt Miljobalken 3:48§.
Omradet kring viken och norraste delarna av detaljplanen utgor skog och betesmark. Vi anser inte att
exploateringen behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen.

Vi har ingen synpunkt géllande byggande av de sju redan avstyckade tomterna och uppbyggda tomterna
(omrade 2-5), da vi anser att de ligger langre fran vattnet med en vag emellan och darmed inte skulle
paverka Natura 2000 i vasentlig grad. Vi har heller inga synpunkter gallande omdragning av vag samt
avstyckning och bebyggelse av omrade 6 om huvudmannen vill bygga ett hus for eget bruk.

Vi motsatter oss uppbyggnad av omrade 1 och 7, da vi anser att det bidrar till en alltfor stor exploatering av
omradet och skulle paverka Natura 2000 och strida mot Miljobalken 3:4§

| Forsjons fiskevardsforening har man diskuterat vikten av lugnet pa sjon. En exploatering av omradet med
ca 15 nya bostader skulle bidra till ett 6kat batliv pa sjon, vilket skulle medféra dven storre exploatering i
Forsjons vattenliv.

Vi anser att det &r bra med forslaget i detaljplanen om minst 20 meter fritt avstand fran strandkanten i syfte
att sakerstalla fri passage och att tillgdngligheten i strandomradet garanteras. Viktigt att papeka ar att dessa
20 meter ska vara till tomtgrans och inte till bebyggelse. Bebyggelse bor ha ett langre avstand till sjén &n 20
meter.

Slutligen ifragasatter vi om det foreligger en javsituation, dd huvudmannen ar kommunalrad i Eksjo
kommun, kollega och 6verordnad i maktstruktur for de personer som fattar beslut i fragan. Vi kraver darfor
att en oberoende instans tar del av och fattar beslut i fragan. Viktigt i det ar att papeka att nar Brunefall 1:30
—1:32 skulle styckas av var man tvungen att gora en samfallighet (Brunefall s:4). Vi var ocksa tvungna att



bekosta och dra in vatten och avlopp sjilva och ha en anslutningspunkt att dela pa. Nu kan kommunen fatta
andra beslut och stycka av varje tomt for sig och dessutom sta for kostnaden av vatten och avlopp fram ftill
tomtgrans. Man kan undra om Eksjo kommun gor skillnad pa person och person?

Med vanlig halsning

Fastighetsdgarna for Brunefall 1:31

Jonkdping 2024-03-28



Kommentarer: Angaende ny detaljplan Bogard 6:7 m.fl., Sjovik i Eksj6 kommun, Forsjon.

Yttrande:

Ibland blir man valdigt konfunderad éver hur saker och ting beskrivs vid en ansdkan. Det var inte
lange sedan det var ett arende uppe gallande nyttjande av Forsjons och dess paverkan av djur och
fagelliv och att man ville begransa anvandandet/nyttjandet i norra delen av Férsjon. Nu kan man lasa
i Undersokning om miljopaverkan att en exploatering av 15 st nya tomter har: INGEN PAVERKAN

Sammanfattande srﬁ”ningsmgunde utifréin checklistan la e
Innebir planens genomfirande betydande miljiépaverkan? ¥

Sjalvklart kommer denna nya detaljplan i stor utstrackning paverka djur, fagel och naturlivinom detta
omrade och kommer foranda lugnet som man tidigare menat vara valdigt viktigt i narheten av
Forsjon.

| grund och botten har vi inget emot en samhaéllsutveckling pa mindre orter, men vi ifrdgasatter starkt
denna stora exploatering inom ansékt omrade.

Exempelvis 7 st av tomterna ar planerade i ndrheten av Brunefallsviken, dar det tidigare sagts ar en
av de viktigaste lekplatserna for fiskelivet i Forsjon.

Dessutom beskrivs det i Naturvardesinventeringen att forekomst av rédlistade vaxter Ryl

Fran Rapporten:

Ett bestand pad ca 20 stjdlkar av Ryl Chimaphila umbellata (EN) hittades i omradet. Ryl dr sdllsynt och
rédlistad i kategorin starkt hotad. Den dr en bra signalart och indikator pa Iangvarigt stabila miljéer.
Det finns dven en struktur som liknar en stenmur ldngs med den norddstra kanten

Denna detaljplan kommer forandra detta omrade markant anser vi.

Vi ser stora negativa konsekvenser med utbyggnad i omrade 6&7 enligt figur 5: Illustrationen

Ilustrationsplan
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Finns det nagot behov?

Det har tidigare funnits 7 st tomter inom detta omrade som legat ute till férsaljning men som inte
gatt att sdlja, nu ar 4 av de tidigare borttagna men 12 st nya har tillkommit.

Med andra ord kommer det i den nya detaljplanen finnas 15 st nyplanerade tomter dar tidigare
planerade tomter inte gatt att silja.

Var finns logiken i detta?

Dessutom finns det ett stort antal osalda tomter (12-15 st?) sa kallade 1:- tomter som ej ar bebyggda
eller sédlda i omradet vid Kélvagen och Segelvagen.

Om det vore ett behov av samhallsutveckling anser vi att dessa tomter bor marknadsféras i forsta
hand innan nya omraden planeras i naromradet.

Obebyggda 1:- tomter enligt skiss
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Forsidyage

Lika villkor?

- Nar Brunefall 1:30, 1:31 och 1:32 skulle styckas av fanns det ingen m¢éjlighet att géra denna
avstyckning till enskilda tomter utan det var tvunget att vara en samfillighet Brunefall s:4

- Nar ovan namnda tomter skulle dra in vatten och avlopp fick tomtagarna betala dessa
ingravningskostnader sjélva och ha en anslutningspunkt att dela pa. Nu ska kommunen sta
for dessa kostnader fram till tomtgrans och varje fastighet ska betala anslutningsavgift till
kommunalt vatten och avlopp.
Fraga:

- Ska kommunen ersatta ovan namnda fastighetsagare for tidigare utlagda kostnader och ta
over driften in till tomtgrans?



3(3)
Pastaenden:
Vi tror inte pa nagon storre paverkan for ex.vis skolverksamhet, ddremot kan service butiken
Hulthallen fa ett tillskott av kunder vilket i sig ar bra.

Slutord:

Vart stéllningstagande med ovan skriva anledningar ar ett klart NEJ till ny detaljplan utover de
tomter som redan finns sedan tidigare.

Vi anser inte att det finns ett behov av denna utdkning av tomter utan ser det mer som privata
angelagenheter att gora bra affarer och ifragaséatter starkt en javsituation.

Med vanliga halsningar

Fastighetsdgare av Brunefall 1:30 & 1:32




Fran: Eksj6 Sambhallsbyggnad <sambhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: 2024-04-09 06:45

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>

Amne:  VB: Synpunkter pa Detaljplan for del av Bogard 6:7 med flera, Sjovik

Fran:
Skickat: den 8 april 2024 21:53
Till: Eksjé Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>
Kopia:

Amne: Synpunkter pa Detaljplan fér del av Bogard 6:7 med flera, Sjévik

Agarna av Sjovik 1 (Bogard 6:30) har féljande synpunkter och kommentarer pa detaljplanen.

1. Det framgar att en ny vag skall anlaggas i omradets sddra del. Vi vill ha
mojlighet att kommentera pa utformandet av denna vagstracka om den visar
sig ha nagon inverkan pa var fastighet.
2. Viber om att avstyckad tomt 1:41 gors om till Naturomrade. Sjévik 1,

refererat som omrade 4, bestar av ett mycket gammalt torp med tillhérande

aldre jordkallare och nyare byggnader som ar anpassade till detta torp i

samarbete med bygnadsvardsféretaget Qvarnarp och arkitekt Ruben

Albertsson (Albertssons Snickeri, Bodafors). Torpet som sedan gammalt gar

under benamningen “Hiet” ar beskrivet i lokalhistoriska skrifter. Sjovik 1

representerar darmed en kulturmiljé som i vart tycke inte later sig férenas pa

ett bra satt med intilliggande ny bebyggelse. Sjovik 1 har en naturlig

avgransning mot fastigheten 6:32 i form av ett bevuxet gréonomrade och vi

ber alltsa att det etableras ett liknande omrade pa sédra sidan av tomten mot

den nya bebyggelsen i omrade 5.
Vi anser att detta &r helt i linje med detaljplanen dér det star att lasa: “Detaljplanens utformning &r
anpassad till omradets idag glesa kvartersstruktur och planldgger inte ny kvartersmark sa att
boende i omradet kan fa nya grannar i direkt anslutning till sin fastighet i jamférelse med hur det ser
ut idag. Det innebér att den mest patagliga férandringen med detaljplanens genomférande, det vill
sdga dar ny mark planlaggs for bostadsbyggnation, hamnar en bit bort fran befintliga
bostadskvarter.”




Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Skickat: 2024-04-10 12:58

Till: Gun-Maj Hugosson <gun-maj.hugosson@eksjo.se>
Amne:  VB: Bogard 6:7 .Sjovik Dnr: Sbs 2023-503, status: Samrad

Fran:

Skickat: den 10 april 2024 12:11

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Amne: Bogard 6:7 .Sjévik Dnr: Sbs 2023-503, status: Samrad

Hej, vi i (Sjovik nr 7-13 omr 3 pa kartan, bogard 6:36-35-34-44) har last o begrundat foreslagen detaljplan.
Vi har nagra fragor/pastaenden angaende, detta..

Vad det géller vatten o avlopp sa har vi ju fatt koppla pa oss pa sjoéledningen

till Klinten..

Da det blev tal om ev ansvar for denna ledning kontaktade vi kommunen och Eksj6 energi, dom kom da fram
till att det skulle bli verksamhetsomrade, o vi skulle koppla pa oss med en reducerad avgift (med tanke pa att
vi bekostat pakoppllingen, sjéledning, pumpar o div)

Torbjorn J, Eksjo energi, Ingvar L, Gunnel H, Eksjo kommun var med pa detta méte.
Sa nanstans borde det finnas pa prant.

Detta finns inte med i skrift i denna detaljplan, det kanske inte har nan betydelse, men bara sa det inte
gléms bort.

En annan fundering ar en text om att Bogard 6:7 skulle hamna i tvist eller konkurs, da finns det en risk att vi
som bor utmed vagen ska betala o slutféra nagot som inte vi har ansokt om, alltsa en ny vag. (Sidan 25)
Det tycker vi verkar konstigt..




Eksjé kommun
Samhallsbyggnadssektorn
samhallsbyggnad@eksjo.se
Sddra Kyrkogatan 4

575 80 EKSJO

Yttrande Over forslag till detaljplan fér Bogard 6:7 med flera, Sjovik,
Eksjo kommun, samrad 20240320 - 20240410.

Undertecknad, enligt fullmakt fran Bjorkhyddan Utveckling AB, lamnar harmed
foljande yttrande — synpunkter pa forslag till detaljplan fér Bogard 6:7 m fl fastigheter,
upprattad 2024-02-14 av Samhallsbyggnadssektionen, Eksjé kommun.

Synpunkter och forslag till énskad revidering har markerats med understruken kursiv
stil inom respektive rubriker och punkter med referens i bifogad karta.

Allmant:

Aktuellt omrade vid Férsjon har pekats ut i Eksjé kommuns
Oversiktsplan, antagen 2022-012-15, som ett aktuellt LIS-omrade, med
syftet att locka till byggande av nya permanentbostader som i sin tur kan
6ka underlaget for skola och matvarubutik. Kommunen har darutéver
beslutat att aktuellt omrade ska inga i kommunens verksamhetsomrade
for VA.

Det ligger séledes i kommunens intresse att mojliggéra for tillkomsten av
nya och attraktiva bostadsomraden. Aktuellt omrade kan bli just ett
sadant attraktivt omrade som lockar nya kommunmedborgare att bl
bofasta.

Ursprungsskissen dat 2023 01-23 redovisar mdjlighet till 16 smahus-
tomter fér exploatering inkl flyttning av del av befintlig vag for att astad-
komma nya tomter med vattenutsikt. Detta utgjorde ett ekonomiskt
underlag fér en kommande exploatering och bedémdes av exploatéren
ligga inom den ekonomiska méjligheten att férverkliga projektet.

Pa grund av att 4 befintliga tomter slopats samt att man upptéckt en
sallsynt vaxt - Ryl omfattar presenterat férslag till detaljplan endast en
illustration med 11 "nya” byggtomter, dvs en reducering med 30%.
Denna reduktion paverkar finansieringen av exploateringen mycket
negativt. Bara offerten for ny vagdragning ligger pa 1,2 miljoner + moms.




BYA

Vi féreslar som framqar av denna skrivelse samt bifogad skiss aftt
planférslaget omarbetas alt kompletteras med ett antal foréndringar enl

féljande:

Angiven byggyta pa 200 kvm fér huvudbyggnad bér justeras till 250 kvm,
da avsikten ar att skapa forutsattningar fér permanentboende pa platsen
och da tomterna kommer att vara 1000-1200 kvm kan en totalyta pa 300
kvm, 250 + 50, dvs 30% inte utgéra nagot hinder.

Att inreda ytterligare en lagenhet i ett enbostadshus kréver ej bygglov
utan endast anmalan och i framtiden kan det vara intressant att inreda
en extra lagenhet for generationsboende alternativt turistuthyrning.

Forslag  Utdka byggytan till 250 kvm fér huvudbyggnad.

Betesmark Efter kontakter med Lansstyrelserna i Jonkdping och

RYL

Kronoberg har framkommit att de s.k betesmarker som finns redovisade
inte utgdr nagot hinder for vare sig planléaggning eller byggnation.
Tomterna ar avstyckade 2016 som smahustomter, med egen
fastighetsbeteckning och av skatteverket asatta taxeringsvarden som
fastighetsagaren betalar arlig skatt for.

Mark&garen har lanat ut marken for bete, nagot arrendeavtal existerar ej.

Djuragaren har sokt och beviljats s.k gardsstéd fran lansstyrelsen (utan
markagarens vetskap), detta utgdr dock inget hinder fér byggnation enl
lansstyrelsen.

Enligt handlaggande tjansteman pa lansstyrelsen racker det med att
saga avsluta "lanet” sa ar det fritt for markagaren att nyttja tomterna for
t ex byggnation.

(Vid kontakt med djurdgaren ar hon inférstddd med forutsattningarna
och lamnar marken nar sa erfordras.)

Férslag 1 utvidga detaljplanen med aktuella 4 tomter med byqgrétt
fér bostadshus.

Det omrade som markerats som natur och "skyddsomrade” for vaxten
RYL bér inventeras och minskas om det visar sig att vaxtens utbredning
ar mindre an berdknat.

Férslag 2 Inventera véxten RYLs behov av natur/skyddsomrade
for att om mdjligt minska detsamma.




Ny vég

Foér att kompensera de tomter som tappar direkt sjéutsikt pga
skyddsomradet for RYL _foreslar vi en ny vag med standard enligt
vagverkets riktlinjer som kommer att betjana dels de 3 befintliga
sluttningstomterna dels 3 nya tomter.

Férslag 3 Ny vég dras enligt skiss fér anslutning till 3 nya tomter samt
till 3 &ldre sluttningstomter.

Nya tomter 3 nya tomter skapas med vasterlage mot sjon, éster om bef vagdragning.

Bryggor

Tomterna kommer att ligga i sluttning med fin utsikt mot sjén. Tomterna
kan utformas med nagot stérre bredd an de aldre.

Férslag 4 3 nya tomter i vésterldge mot sj6n, med angbéring fran ny
végstrdckning.

2 nya omraden fér gemensamma bryggor erfordras. Nya tomter vid sjoar
kommer att krava mojlighet till bryggplats fér mindre batar. Om

maojlighet finns bér aven yta fér vindskydd och bankar ges inom
strandskyddat omrade i anslutning till brygga.

Forslag 5 2 nya omraden for méjlighet att anldgga gemensamma
bryaggor bér redovisa i detaljplanen.

Bef bathus Bef bathus och brygga pa stamfastigheten Bogard 6:7 bér ges en

Bilaga

byggratt motsvarande bathusets yttre matt + brygga for mindre batar.

Férslag 6 Bef bathus och brygga pa stamfastigheten Bogard 6:7 bér
ges en byqggriétt.

Kartbilaga skiss — e[ skalenlig



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — 0 — Planomradesgrans

— — - —— Anvandningsgrans

———— - —_ Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Natur

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt. Detta galler gata

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8 meter och 4 meter pa
komplementbyggnad

Upphévande av strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt. Detta galler kvartersmark
Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 200 m? per huvudbyggnad
e, Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet.
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 15 4r och bérjar galla fr.o.m. Laga Kraft

N

o

TKiSs £524.04.09
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