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Dokumenttyp: Bilaga till detaljplan

Detaljplan: Detaljplan f6r del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan
4 med flera, Mariannelund

Diarienummer: Sbs 2019-566

Beslutad av: Sambhillsbygenadsnimnden

Samradsredogorelse

Samradsredogorelsen innehiller en redovisning av de synpunkter som
inkommit under samradsskedet samt kommunens stillningstagande till

dessa.

Bakgrund

Sambhillbyggnadssektorn fick 2019-12-11 i uppdrag av
samhillsbyggnadsnimnden att uppritta forslag pa detaljplan f6r del av
Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 med flera. Forslag till ny detaljplan var
utsint for samrad under perioden 9/5 — 30/5 dr 2025. Detaljplanen
handliggs med standardforfarande eftersom planen édr férenlig med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for

allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.

Samradsskedet

Infor samrad kungjordes information om samrad pa kommunens
anslagstavla. Underrittelse om samrad skickades ut till berérda
remissinstanser och till de fastighetsigare och boende som initialt
bedémdes vara berorda av planférslaget. Plankarta, planbeskrivning, och
bedémning om betydande miljopaverkan fanns tillginglig pa kommunens
hemsida under hela samradstiden. Aven fysiska handlingar fanns tillgingliga
i kommunhuset under samridstiden. Samridsskedet varade mellan 9/5 —
30/5 ar 2025.

Under samradstiden var det mojligt att mejla, ringa och boka méte med
ansvarig planarkitekt. Totalt har det inkommit 4 samradsyttrande. Dessa
har summerats och besvaras nedan, samt varit vigledande for justeringar
infor granskning. En myndighet fick f6rlingd samradstid av kommunen till
12/6 ar 2025.



Andringar som gérs med anledning av
inkomna yttranden fran samradsskedet

e Plankartan har reviderats genom att ta bort egenskapsbestimmelse
— z; markreservat for allminnyttiga andamal

e DPlankartan har reviderats genom att lagga till
egenskapsbestimmelsen om begrinsning av markens utnyttjande -
marken far inte f6érses med byggnad

e Plankartan har reviderats genom att ligga till
egenskapsbestimmelsen om begrinsning av markens utnyttjande -
marken far endast férses med komplementbyggnader och andra
anldgeningar dn byggnader

e Plankartan har reviderats genom att ligga till tre
egenskapsbestimmelser om utférande

e DPlankartan har reviderats genom att flytta anvindningsgrinsen och
mer mark planlidggs for andamal jarnvag

e Plankartan har uppdaterats med en aktuell grundkarta

e Planbeskrivningen har kompletterats angiaende detaljplanens
férhallande till Eksj6 kommun 6versiktsplan

e Planbeskrivningen har kompletterats angaende hantering av
dagvatten samt konsekvenser till £6ljd av planen

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning och
bedémning av risk kopplat till olyckor och farligt gods

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om
Trafikverkets ansvar vid orsak av skador inom 30 meter fran
jarnvigen

e Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrittsliga
konsekvenser

e Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvens att del av
befintlig bygenad forliaggs inom prickad mark



Inkomna yttranden

Lista

Myndigheter, kommunala och statliga remissinstanser

M1 E.ON
M2 Lantmaiteriet
M3 Trafikverket

M4 Linsstyrelsen

2025-05-15
2025-05-23
2025-05-28
2025-06-02



Inkomna synpunkter fran myndigheter,
kommunala och statliga remissinstanser

M1, E.ON, E-post, 2025-05-15

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan

rubricerat drende och har inget att erinra 6ver ansokan.
Prisuppgift och leveranstid pa anslutning limnas pa begiran.

Kommentar: Tack for era synpunkter, informationen har noterats.

M2, Lantmateriet, E-post, 2025-05-23
MARKRESERVAT FOR ALLMANNA TRAFIKANDAMAL

I plankartan finns markreservat for allméinna trafikindamal, g7 —
Markreservat for spartrafik. Inom omridet far inte bedrivas verksambet eller vidtas
atgdrd som hindrar bibeballande och underhall av Bockabanan.

Syftet med ett markreservat dr att reservera ett omrade inom kvartersmark
for ett visst allméannyttigt indamal. Ett markreservat £6r allminna
trafikdndamal ir avsett att anvandas for till exempel trafik- och
viaganligeningar for kortrafik, spartrafik, bryggor m.m. Det édr bara
kommunen som kan vara huvudman f6r och som ska skéta denna typ av
anldgeningar. Markreservatet maste darfor ansluta till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Ett markreservat genomférs vanligen genom
att man bildar ett servitut till férman for en fastighet som édgs av

kommunen.

I planbeskrivningen anges i kapitlet otiv till detaljplanens regleringar att
motivet till bestimmelsen dr inte att reservera mark till f6rdel f6r befintlig

jarnvag,.

Lantmiteriet konstaterar att egenskapsbestimmelsen markreservat for
allminna trafikindamal synes anvinds pa felaktigt sitt i detaljplanen. I
planbeskrivningen liknar motiveringen till markreservatet mer motivering
for egenskapsbestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande
(prickmark eller korsmark).

Information

I planbeskrivningen anges att formell grundkarta inte har tagits fram infér
samrad men att detta ska goras infér granskning. Lantmateriet har darfér
inte tittat pa denna del. Det ar viktigt att kommunen kompletterar med
detta till kommande granskning.

I detaljplanen anvands sekundira egenskapsgrinser. Pa plankartan anges:
Sekunddra egenskapsbestammelser for kvartersmark. Lantmiteriet vill 1 samband



hirmed nimna att Boverket anger f6ljande 1 PBL. Kunskapsbanken pa
sidan om grianshierarki: "I arken egenskapsgrins eller den sekunddra
egenskapsgransen dr pd forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser
utan kan anvindas for den egenskapsbestammelse det behivs for i den enskilda
detaljplanen” Ett exempel pa tydligare redovisning av sekundira
egenskapsgrinser 1 plankartan r att kommunen skriver texten ”’(begrinsas
av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i
den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira

egenskapsgrinser.
Kommentar: Tack for era synpunkter, informationen har noterats.

Egenskapsbestimmelsen, g - Markreservat for spartrafik. Inom omrddet far inte
bedrivas verksambet eller vidtas atgérd som hindrar bibehallande och underball av
Bockabanan, har tagits bort infér granskning av detaljplanen.

Plankartan har reviderats genom ny gransdragning for markanvindning
mellan kvartersmark industri och kvartersmark jirnvig. Aven omrade for
begrinsning av markens utnyttjande har reviderats och omfattar infér
granskning ett omrade pa 15 meter fran narmsta spar mitt samt 30 meter
fran ndrmsta spar mitt. Den sekundira egenskapsgrinsen har i och med
andringar 1 plankartan tappat sin funktion och tagits bort.

Plankartan har kompletterats med uppdaterad grundkarta.

M3, Trafikverket, E-post, 2025-05-28

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten till férandrad
fastighetsbildning genom att reglera mark for tidigare jarnvigsrelaterade
andamal till industriandamal.

Riksintresse

Detaljplanen omfattar jirnvigen Bockabanan som utgor riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8§ miljobalken och ska sa langt som moijligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen. Planforslaget innebir att en stor del av
marken som pekas ut for jirnvigsindamal i gallande detaljplan dndras till
industriindamal. Detta medfor att jarnvagens befintliga avvattningsdiken
inte lingre ligger inom mark for jirnvigsindamal. Trafikverket anser att
detta inte kan godtas med anledning av att vi bedriver skotsel och underhall
av dikena och dirmed behéver atkomst till markomradet.
Egenskapsbestimmelsen om markreservat, z1, menar vi inte ar tillricklig
for att sikerstilla atkomsten till marken eftersom det uppfattas oklart vilken

markanvindning som avses.

I planhandlingar redogérs det inte for hur riksintresset paverkas. En dialog
med Eksj6é kommun har paborjats om att justeraanviandningsgransen for



jarnvagsandamal sa att grinsen placeras lingre ifran yttersta spar mitt fOr att
inte riskera pataglig skada pa riksintresset.

Hdlsa och sikerbet

Farligt gods tillats generellt pa all jirnvag, vilket staller sarskilda krav pa hur
nira bebyggelse kan placeras och vilken markanvindning som kan tillatas.
Plankartan anger punktprickad mark for att sikerstilla ett 15 meter brett
byggnadsfritt avstandtill jirnvagen. Trafikverket anser att hinsynsavstandet
mellan bebyggelse och jirnvig om minst 30 meter frain narmsta spar mitt
bor sikerstillas pa plankartan med hinsyn till ursparningsrisken. Byggnader
som manniskor sillan uppehaller sig i sisom garage, forrad mm kan
placeras 15 meter frin jirnvig. Eventuella skydds/riskreducerande atgirder
som sker till £6ljd av detaljplanensgenomférande inte ska placeras pa
Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens
bedémning.

Trafikverket vill &ven upplysa om att vid dtgirder inom 30 meters zon frin
jarnvagen finns en risk att exempelvis partiklar eller fallande is frin
inbromsade tag kan orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte f6r eventuella
skador som kan uppkomma pa grund av atgirder i narhet till jarnvagen.

Dagpatten

Dagvatten ska hanteras inom fastighetens granser och far inte belasta den
statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra
anldgeningar ar enbart till f6r vagens och jairnvigens avvattning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Trafikverket och Eksj6 kommun har pabérjat en dialog om
markforhandling. I kommande detaljplanearbete behover det tydliggoras
vilka fastighetsrittsliga konsekvenser det innebar for Trafikverkets
fastighet.

Kommentar: Tack for era synpunkter, informationen har noterats.
Riksintresse

Kommunen har reviderat plankarta och planbeskrivningen infér
granskning och tagit bort egenskapsbestimmelse z;. Kommunen har dven
andrat markanvindningen och planligger mark for jarnvigsindamal om 7
meter fran nirmsta spar mitt i samrad med Trafikverket for att ge
Trafikverket moijlighet till skétsel och underhall av dikena.

Plankartan har dven reviderats genom att marken inte far férses med
byggnad inom 15 meter fran jarnvig samt att mark endast far forses med
komplementbyggnad och andra anliggningar an byggnader inom 30 meter



fran narmsta spar mitt. Planbeskrivningen har uppdaterats utefter indrade
bestimmelser i plankartan.

Hdlsa och sikerbet

Kommunen har kompletterat plankartan med egenskapsbestimmelser med
anledning av risk kopplat till farligt gods och planbeskrivningen med
beskrivning och bedomning av risk kopplat till farligt gods fran jarnvigen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om Trafikverkets

ansvar vid orsak av skador inom 30 meter fran jirnvigen.
Dagpatten

Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur dagvatten
fran ny industrimark omhindertas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser har tydliggjorts i
planbeskrivningen i kapitlet genomférandefragor.

M4, Lansstyrelsen, E-post, 2025-06—-02
Synpunkter pa sadant som kan aktunalisera privning enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse

Samtliga jarnvigar dr av riksintresse for kommunikationsanlaggningar vilket
innebir att de ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningarna. For att langsiktigt sikra
funktionen for riksintressanta vigar och jarnvigar har Lansstyrelsen 1
Jonk6pings lin och Trafikverket Sydostra regionen kommit 6verens om
gemensamma riktlinjer om hinsynsavstand vid detaljplaneliggning och
annan lokaliseringsprévning.

Riktlinjer for hinsynsavstand mellan bebyggelse och jirnvig i linet dr 30
meter, medan parkering/uppstillning, interna korytor, carport/garage kan
medges ifran 15 meter. Hur lingt avstind som dr nédvindigt for att inte
riksintresset ska ta skada behover bedémas frin fall il fall, och i de fall
kommunen planligger f6r bebyggelse nirmre dn de avstind som
riktlinjerna anger behéver kommunen tydligt motivera och beskriva
limpligheten med hinsyn till riksintresset. Kommunen behover ocksa
redovisa vilket underlag som ligger till grund f6r bedomningen.

Det behover tydligt framga av planen att riksintresset f6r kommunikationer
inte patagligt skadas av foreslagen markanvindning. Exempelvis behover
de ytor som krivs for att Trafikverket ska kunna underhilla jarnvagen vara
sakerstallda.



Helsa och safkerbet, risk _for olyckor och farligt gods

Med anledning av foreslagen byggritts nirhet till jarnvigen behover
kommunen bedéma risken for ursparning och planférslagets lamplighet
med anledning av detta.

Linsstyrelsen anser att vid planldggning inom 150 fran farligt godsled sa ska
riskerna kopplat till farligt gods bedémas. Da farligt gods generellt tillats pa
all jirnvig behover planhandlingarna kompletteras med kommunens
bedémning angiende risk kopplat till farligt gods. For att bedéma och
hantera riskerna kopplat till farligt gods kan exempelvis Linsstyrelsens
riktlinjer anvindas. For att tillimpa generella riktlinjer dr det viktigt att det
framgir tydligt av planhandlingarna att samtliga villkor ar uppfyllda och
sakerstillda och att forutsittningarna ar likvirdiga eller battre dn de som
riktlinjerna utgar ifran.

Rad enligt 2 kap. PBL.
Forhallande till kommunens dversiktsplan

Oversiktsplanens markanvindningskarta anger for storre delen av
planomradet BF3 — dir BF enligt teckenforklaringen innebir
sammanhingande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsmajlighet.
Linsstyrelsens bedémning ar att féreslagen markanvindning Industri och
jarnvig inte kan anses vara forenligt med den utpekade markanvindningen
1 6versiktsplanen. Planforslagets forhallande till 6versiktsplanen bor
fortydligas och om ett planforslag inte ar forenligt med den aktuella

oversiktsplanen ska planprocessen bedrivas med utokat férfarande.
Planbestammelser

Anvandningen industri saknar reglering av hojd vilket gor det svart att

bedéma konsekvenserna av planens genomférande.

Linsstyrelsen dr tveksam till om planbestimmelsen om markreservat for
allmiannyttiga andamal ar mojlig att utforma pa det sitt som foreslas.
Bestimmelsens innebord ér svar att tolka vilket gor att det kan bli svart f6r
fastighetsagare och nirboende att forsta vad som ar maoijligt att géra inom
omradet. Eftersom en del av syftet med att planligga ett omrade handlar
om att prova och sikerstilla en limplig markanvindning bedoms det
mindre limpligt att ha en bestimmelse som anger att vad som far byggas
inom omradet ska avgoras 1 samrad med Trafikverket i varje efterfoljande

bygelov.

Det kan med férdel framga av planbeskrivningen att planférslaget innebir
att befintliga byggnader till viss del forliggs inom prickmark. Det bor
fortydligas vilka konsekvenser detta far for berérda fastighetsigare.



Undersiokning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Kommentar: Tack for era synpunkter, informationen har noterats.
Riksintresse

Eksj6 kommun har gjort dndring i plankartan infér granskning och utgar
fran Linsstyrelsen 1 Jonkopings lin och Trafikverkets gemensamma
riktlinjer f6r hinsynsavstand till riksintresse for
kommunikationsanliggningar. Plankartan har reviderats genom att marken
inte far forses med byggnad inom 15 meter fran jirnvig samt att mark
endast far forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar dn

byggnader inom 30 meter frain nirmsta spar mitt.
Helsa och safkerbet, risk _for olyckor och farligt gods

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning och bedémning av
risk kopplat till olyckor och farligt gods. Tre egenskapsbestimmelser om
utférande har lagts till pa plankartan utifrin Lansstyrelsens riktlinjer.

Forhallande till kommunens dversikisplan

Detaljplanen har form av en ling markremsa intill jairnvigen Bockabanan
med syfte att mojliggora forindrad fastighetsbildning. Detaljplanen syftar
dirmed inte till att mojliggora storre utveckling eller exploatering av
verksamhet. Detaljplan reglerar jirnvig och markremsan nidrmast jirnvigen
1 syfte att mojliggdra omreglering av fastigheterna vilket ger tydligare ansvar
av skotsel av omradet.

Kommunen menar pa att planligea befintlig jarnvig for jirnvigsindamal
och mindre markremsa med industri intill jirnvigen inte ga emot
oversiktsplanen intentioner. Detaljplanen syftar inte till att exploatera med
ny industrimark utan mojliggora férindrad fastighetsbildning och att dessa
detaljer inte kan framga i Oversiktsplanens markanvindningskarta. En
oversiktsplan ska ange savil en langsiktig och 6vergripande
utvecklingsstrategi som grunddragen i den avsedda anvindningen av mark-
och vattenomraden.

Grunddragen med omrade markerat BF3 dr sammanhingande
bostadsomride med viss utvecklingspotential. I 6versiktsplanens
utvecklingsvisioner f6r Mariannelund framgar att verksamheter och handel
1 Mariannelund som redan idr etablerade, i centrala och externa ligen, ska

prioriteras utvecklingsméjligheter.



Kommunen har inf6ér granskning tydliggjort i planbeskrivningen detaljplans
férhallande till 6versiktsplanen och bedémer fortsatt att detaljplan inte gar

emot oversiktsplanen utan ar forenlig med dess intentioner.
Planbestdammelser

Eftersom avsikten med ny markanvindning industri inte dr att genomfora
nagon exploatering eller ny byggnation, har det inte bedomts finnas nagot
motiv till att reglera marken med bestimmelse om exempelvis hojd eller
utnyttjandegrad. Avsikten med detaljplanen ar att kunna genomfora
forandrad fastighetsbildning och kép av fastigheter.

Det ir totalt ungefir 1 hektar markyta som far ny anvindning for industri.
Marken fordelar sig pa en lang smalare remsa lingsmed jarnvigen.
Byggnation begrinsas till storsta del pa marken med bestimmelse om att
bygenad inte far uppforas. Infér granskning har ny egenskapsbestimmelse
infért om att endast komplementbygenad och andra anldggningar an
byggnader fa uppféras inom 30 meter fran jirnvigen. En eventuell ny
byggnad pa ny industrimark kommer prévas i bygglov.

Planbestimmelsen om markreservat for allmannyttiga andamal har inf6r
granskning tagits bort.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om och konsekvens

av att del av befintlig bygenad forlaggs inom prickad mark.
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Bilagor
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M1

Fran: Eksjo Samhillsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>
Skickat: 2025-05-15 06:35
Till: Lovisa Klahr Wilnerzon <lovisa.klahr-wilnerzon@eksjo.se>

Amne:  VB: Dnr: Sbs 20119-566 Yttrande Detaljplan for del av Mariannelund 9:1,
Pappersmassan 4 m.fl., Mariannelund

Fran: pbl@eon.se <pbl@eon.se>

Skickat: den 14 maj 2025 15:59

Till: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Amne: Dnr: Sbs 20119-566 Yttrande Detaljplan fér del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 m.fl.,
Mariannelund

Viktig information: Detta e-postmeddelande kommer fran en avsandare utanfor
hoglandskommunerna. Klicka aldrig pa lankar och 6ppna aldrig bifogade filer om du ar osaker
pa avsandaren eller innehallet.

Arendenr: 202501862
Datum: 2025-05-14

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat arende och har
inget att erinra Over ansokan.

Prisuppgift och leveranstid pa anslutning Iamnas pa begaran.

Med vanlig halsning/Kind regards

Johanna Sandelowsky
Tillstdnd och Réattigheter

e-on
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Smartare energi, for en hallbar framtid. it’s on us.

Please visit eon.se/legal and find information about how we at E.ON handle your personal data.
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If you receive this mail by mistake, you may not use, copy or distribute it to anyone else. Please erase the message and notify us immediately.
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LANTMATERIET

Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

YTTRANDE | ARENDE LM2025/057966

DATUM: 2025-05-23 ERT ARENDE: SBS 2019-566
KOMMUN:  EKSJO LAN: JONKOPINGS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 med
flera Mariannelund

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-03-10) har foljande
noterats:

MARKRESERVAT FOR ALLMANNA TRAFIKANDAMAL

I plankartan finns markreservat for allminna trafikindamal, z; — Markreservat for
spartrafik. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som
hindrar bibehdllande och underhdll av Bockabanan.

Syftet med ett markreservat &r att reservera ett omrade inom kvartersmark for ett
visst allménnyttigt &ndamal. Ett markreservat for allmdnna trafikdindamdl &r avsett
att anvédndas for till exempel trafik- och viganldggningar for kortrafik, spartrafik,
bryggor m.m. Det dr bara kommunen som kan vara huvudman f6r och som ska
skota denna typ av anldggningar. Markreservatet maste darfor ansluta till allmédn
plats med kommunalt huvudmannaskap. Ett markreservat genomfors vanligen
genom att man bildar ett servitut till férman for en fastighet som égs av
kommunen.

I planbeskrivningen anges i kapitlet motiv till detaljplanens regleringar att motivet
till bestdimmelsen dr inte att reservera mark till fordel for befintlig jarnvig.

Lantméteriet konstaterar att egenskapsbestimmelsen markreservat for allmidnna
trafikindamal synes anvinds pé felaktigt sitt i detaljplanen. I planbeskrivningen
liknar motiveringen till markreservatet mer motivering for egenskapsbestimmelse
om begrénsning av markens utnyttjande (prickmark eller korsmark).

Information

e [ planbeskrivningen anges att formell grundkarta inte har tagits fram infér
samrad men att detta ska goras infor granskning. Lantmaiteriet har darfor
inte tittat pa denna del. Det &r viktigt att kommunen kompletterar med
detta till kommande granskning,

Lantmaiteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63

1(2)
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LANTMATERIET

I detaljplanen anviands sekundira egenskapsgranser. P4 plankartan anges:
sekunddra egenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Lantmateriet vill i samband hirmed nimna att Boverket anger foljande i
PBL Kunskapsbanken pé sidan om granshierarki: "Varken egenskapsgrdins
eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd forhand knuten till ndgon
eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen”

Ett exempel pé tydligare redovisning av sekundéra egenskapsgrénser i
plankartan ar att kommunen skriver texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgréns)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira egenskapsgranser.

For Lantméteriet
Lo Larsson
Linn Larsson

E-POST Linn.larsson@Im.se
TELEFON 0381-66 26 52

Kopia till:

jonkoping@]lansstyrelsen.se

Lds hur Lantmdteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www. lantmateriet.se/personuppgifter
Du kan alltid kontakta oss genom www.lantmateriet.se/kontakt
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VB: Sbs 2019-566. Trafikverkets yttrande 6ver detaljplan for del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 m.fl
Mariannelund, Eksjé kommun

Fran Lovisa Klahr Wilnerzon <lovisa.klahr-wilnerzon@eksjo.se>
Datum Ons 2025-05-28 09:46

Till Hanna Jonsson <hanna.jonsson@eksjo.se>

Hej,
For din info, jag har diariefort i SBS-2019-566

Med vanlig hdlsning

Lovisa Klahr Wilnerzon
Administrator
Samhallsbyggnadssektorn | Eksjo kommun

Telefon: 0381-362 02 | E-post: lovisa.klahr-wilnerzon@eksjo.se
www.eksjo.se |

k—i-f Eksjo
A2 | kommun

Information om hur Eksjé kommun hanterar dina personuppgifter finns péd eksjo.se/personuppgifter

Fran: Eksjo Samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@eksjo.se>

Skickat: den 28 maj 2025 09:38

Till: Lovisa Klahr Wilnerzon <lovisa.klahr-wilnerzon@eksjo.se>

Amne: VB: Sbs 2019-566. Trafikverkets yttrande 6ver detaljplan for del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 m.fl
Mariannelund, Eksjé kommun

Fran: annica.karlsson@trafikverket.se <annica.karlsson@trafikverket.se>

Skickat: den 28 maj 2025 09:11

Till: Eksjo Samhéllsbyggnad <samhallsbyggnad @eksjo.se>

Kopia: jonkoping@lansstyrelsen.se

Amne: Sbs 2019-566. Trafikverkets yttrande dver detaljplan for del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 m.fl Mariannelund,
Eksjo kommun

Viktig information: Detta e-postmeddelande kommer fran en avsandare utanfor hoglandskommunerna. Klicka
aldrig pa lankar och 6ppna aldrig bifogade filer om du &r osaker pa avsandaren eller innehallet.

Trafikverkets drendenummer: TRV 2025/57297

Kommunens referens: Sbs 2019-566

Detaljplan for del av Mariannelund 9:1, Pappersmassan 4 m.fl Mariannelund, Eksjé kommun

Samrad
Detaljplanen syftar till att prova mojligheten till férandrad fastighetsbildning genom att reglera mark for tidigare
jarnvagsrelaterade andamal till industriagndamal.

Riksintresse

Detaljplanen omfattar jarnvagen Bockabanan som utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8§ miljobalken och ska sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Planférslaget
innebdr att en stor del av marken som pekas ut for jarnvagsandamal i gallande detaljplan dndras till industridndamal. Detta
medfor att jarnvagens befintliga avvattningsdiken inte langre ligger inom mark for jarnvagsandamal. Trafikverket anser att detta
inte kan godtas med anledning av att vi bedriver skotsel och underhall av dikena och ddarmed behéver dtkomst till markomradet.
Egenskapsbestammelsen om markreservat, z1, menar vi inte ar tillracklig for att sakerstalla atkomsten till marken eftersom det
uppfattas oklart vilken markanvandning som avses.
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I planhandlingar redogors det inte for hur riksintresset paverkas. En dialog med Eksjo kommun har paborjats om att justera
anvandningsgransen for jarnvagsandamal sa att gransen placeras langre ifran yttersta sparmitt for att inte riskera pataglig skada
pa riksintresset.

Halsa och sikerhet

Farligt gods tillats generellt pa all jarnvag, vilket staller sarskilda krav pa hur nara bebyggelse kan placeras och vilken
markanvandning som kan tillatas. Plankartan anger punktprickad mark for att sdkerstalla ett 15 meter brett byggnadsfritt avstand
till jarnvagen. Trafikverket anser att hansynsavstandet mellan bebyggelse och jarnvdag om minst 30 meter fran narmsta sparmitt
bor sdkerstdllas pa plankartan med hansyn till ursparningsrisken. Byggnader som méanniskor sdllan uppehaller sig i sdésom garage,
forrad mm kan placeras 15 meter fran jarnvag. Eventuella skydds/riskreducerande atgarder som sker till foljd av detaljplanens
genomférande inte ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i dvrigt till Lansstyrelsens bedémning.

Trafikverket vill dven upplysa om att vid atgarder inom 30 meters zon fran jarnvdgen finns en risk att exempelvis partiklar eller
fallande is fran inbromsade tag kan orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte fér eventuella skador som kan uppkomma pa grund
av atgarder i narhet till jarnvagen.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras inom fastighetens granser och far inte belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor
och andra anldggningar ar enbart till for vagens och jarnvagens avvattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Trafikverket och Eksjé kommun har paboérjat en dialog om markférhandling. | kommande detaljplanearbete behoéver det
tydliggoras vilka fastighetsréattsliga konsekvenser det innebar for Trafikverkets fastighet.

Halsningar Annica

Avsandaren har bedémt att meddelandet inte innehaller nagon sekretessbelagd information enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Annica Karlsson

Regional samhallsplanerare

annica.karlsson@trafikverket.se
Direkt: 010-1232345

& TRAFIKVERKET

Trafikverket
Bataljonsgatan 8
553 05 Jonkdping

Telefon: 0771-921 921
trafikverket.se


mailto:annica.karlsson@trafikverket.se
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.trafikverket.se%2F&data=05%7C02%7Channa.jonsson%40eksjo.se%7C6e2120f7cf114091f0d408dd9dbbd182%7C629611e451174d6091456acf1ba7c9c2%7C0%7C0%7C638840152179406267%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=V91yvOrqXvR2eaJWG0zRsWK8Tj3a9ZAGtfYOjd3vOgU%3D&reserved=0

Yttrande 1(3)

Datum Diarienummer
2025-06-02 4361-2025

Eksjo kommun
samhallsbyggnad@eksjo.se

Samrad om detaljplan for del av Mariannelund 9:1,
Pappersmassan 4 m.fl., Eksjo kommun

Beskrivning av arendet

Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade 2025-03-10, har
oversants till Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Planen handlaggs med
standardforfarande. Arendet har behandlats av Lansstyrelsens
planberedning den 14 maj 2025.

Lansstyrelsens roll
Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen,

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
foljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphavs i strid med gallande bestammelser,

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt, och

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Postadress: 551 86 Jonkdping  Telefon: 010-223 60 00 E-post: jonkoping@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jonkoping
www.lansstyrelsen.se/jonkoping/personuppgifter
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Lansstyrelsen i Jonkopings 1an Yttrande
2025-06- 4361-2025

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse

Samtliga jarnvagar ar av riksintresse for
kommunikationsanlaggningar vilket innebar att de ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna. For att langsiktigt sdkra funktionen for
riksintressanta vagar och jarnvagar har Lansstyrelsen i Jonkopings
lan och Trafikverket Sydostra regionen kommit 6verens om
gemensamma riktlinjer om hansynsavstand vid detaljplanelaggning
och annan lokaliseringsprovning.

Riktlinjer for hansynsavstdnd mellan bebyggelse och jarnvag i lanet
ar 30 meter, medan parkering /uppstallning, interna korytor,
carport/garage kan medges ifran 15 meter. Hur langt avstand som ar
nodvandigt for att inte riksintresset ska ta skada behdver beddmas
fran fall till fall, och i de fall kommunen planlagger for bebyggelse
niarmre an de avstand som riktlinjerna anger behéver kommunen
tydligt motivera och beskriva lampligheten med hansyn till
riksintresset. Kommunen behover ocksa redovisa vilket underlag
som ligger till grund for beddmningen.

Det behover tydligt framga av planen att riksintresset for
kommunikationer inte patagligt skadas av foreslagen
markanvandning. Exempelvis behover de ytor som kravs for att
Trafikverket ska kunna underhalla jarnvagen vara sakerstallda.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor och farligt gods

Med anledning av féreslagen byggratts narhet till jarnvagen behover
kommunen beddma risken for ursparning och planforslagets
lamplighet med anledning av detta.

Lansstyrelsen anser att vid planlaggning inom 150 fran farligt
godsled sa ska riskerna kopplat till farligt gods bedémas. Da farligt
gods generellt tillats pa all jirnvag behover planhandlingarna
kompletteras med kommunens bedémning angdende risk kopplat till
farligt gods. For att bedoma och hantera riskerna kopplat till farligt
gods kan exempelvis Lansstyrelsens riktlinjer anvandas. For att
tillampa generella riktlinjer ar det viktigt att det framgéar tydligt av
planhandlingarna att samtliga villkor ar uppfyllda och sakerstallda
och att forutsattningarna ar likvardiga eller battre an de som
riktlinjerna utgar ifran.
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Lansstyrelsen i Jonkopings 1an Yttrande
2025-06- 4361-2025

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till kommunens éversiktsplan

Oversiktsplanens markanviandningskarta anger for storre delen av
planomradet BF3 - dar BF enligt teckenforklaringen innebar
sammanhangande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsmdijlighet.
Lansstyrelsens bedomning ar att foreslagen markanvandning
Industri och jarnvag inte kan anses vara forenligt med den utpekade
markanviandningen i 6versiktsplanen. Planforslagets forhallande till
oversiktsplanen bor fortydligas och om ett planforslag inte ar
forenligt med den aktuella 6versiktsplanen ska planprocessen
bedrivas med utokat forfarande.

Planbestammelser

Anvandningen industri saknar reglering av hojd vilket gor det svart
att beddma konsekvenserna av planens genomforande.

Lansstyrelsen ar tveksam till om planbestammelsen om
markreservat for allmannyttiga andamal ar maojlig att utforma pa det
satt som foreslas. Bestaimmelsens innebord ar svar att tolka vilket
gor att det kan bli svart for fastighetsagare och narboende att forsté
vad som ar mojligt att gora inom omradet. Eftersom en del av syftet
med att planlagga ett omrade handlar om att préva och sakerstalla
en lamplig markanvandning bedéms det mindre lampligt att ha en
bestammelse som anger att vad som far byggas inom omradet ska
avgoras i samrad med Trafikverket i varje efterfoljande bygglov.

Det kan med fordel framga av planbeskrivningen att planforslaget
innebar att befintliga byggnader till viss del forlaggs inom prickmark.
Det bor fortydligas vilka konsekvenser detta far fér berérda
fastighetsagare.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Hanna Ekner efter foredragning
av samhallsplanerare Elin Bornvall.
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