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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att préva om ett omrdde kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen dr bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomf6ras. Avsikten 4r att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med wfikat
planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), eftersom planen anses utgéra intresse for
allminheten pa grund av upphivande av strandskydd.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samradets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som betrérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planforslaget provas slutligen for antagande av kommunfullmiktige, och vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har Sverklagat
fullmiktiges beslut om antagande.

Kungérelse Samrad Samra__dei Underréttelse Granskning RIS Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur 1: Ilustration utikat planforfarande (Kéilla: Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra f6r nya bostider samt reglera befintliga bostadsfastigheter.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund £6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man ldser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr beldget i Sjovik intill Férsjon cirka tva kilometer norr om Hult. Planomradet omfattar ett
cirka 6 hektar stort omrade som 4gs av flera privata fastighetsigare. Storsta fastighet i omradet dr Bogard
6:7. I omradet Sjévik finns bland annat skog, jordbruksmark, brygga, bathus, vigar och fritidshus.
Fritidshusen 4r av varierande storlek och karaktir. Omradet omfattas idag inte av detaljplan och ny

detaljplan avser att planligga delar av omradet i syfte att méjliggéra £6r fler bostider.

Figur 2: lustration planomride.

Hela detaljplanen

Detaljplanen dmnar méjliggéra byggnation av fler bostider och reglera nuvarande bostadsfastigheter inom
planomradets grinser. Ny detaljplan mojliggor £6r ett 10-tal nya bostadsfastigheter. Bostider regleras 1
héjd och utnyttjandegrad i syfte att skapa relativt fria byggritter som tillsammans skapar nigon form av ett
enhetligt uttryck. Befintlig genomfartsvig planliggs i anslutning till bostider f&r att sikerstilla den
allminna framkomligheten.



Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfGras.
Fastighetsidgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomforandetiden har gatt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen dé far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge bygeritt som tidigare.

Genomforandetiden dr 15 4r fran den dag dé detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

GATA

Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata dr en
allmin plats som ér avsedd for bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingar i lokalnitet med ligre framkomlighet och ofta méinga utfarter. I anvindningen
GATA ingir dven utrymmen invid gatan, sisom diken eller utrymmen f6r belysning.

Nuvarande gata inom planomradet planldggs i befintlig strickning som allmin plats fr att sikerstilla den
allminna framkomligheten till befintliga och nya bostider samt f6r genomfart.

NATUR

Anvindningen anges pa plankartan med versaler NATUR och anges med gron firg. Anvindningen natur
anvinds for frivixande gron- och skogsomriaden som inte dr anlagda och inte skots mer 4n enligt
skotselplan eller genom viss stidning.

Anledningen till att natur planlidggs lings med strandkanten dr f6r att sikerstilla att denna mark dven i
framtiden anvinds f6r dndamalet.

Egenskapsbestammelser

Upphéavande av strandskydd

I plankartan finns bestimmelsen ’al” som anger att strandskyddet 4r upphivt. Detta giller gata och
innebdr att gata kan bebyggas alternativt kompletteras med nagon funktion kopplat till anvindningen
sdsom gatubelysning med mera utan att strandskyddet behéver hanteras.

Enskilt huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r allminplats plats dr ansvarig for att stilla i
ordning och forvalta de allminna platserna, till exempel {6t att bygga ut och skota gator. Huvudregeln i

plan- och bygglagen anger att kommunen dr huvudman f6r de allminna platserna i en detaljplan. Om det
tinns sarskilda skl for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma detta i detaljplanen och

det regleras dd genom en egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de allminna platserna.

Allmin platsmark inom planomridet som utgdrs av NATUR och GATA planliggs med enskilt
huvudmannaskap. Den allminna platsen fir dirfor egenskapsbestimmelsen "a3 - huvudmannaskapet ar
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enskilt f6r den allmidnna platsen" for att tydliggéra att det inte 4t kommunen som 4r huvudman f6r allmin
plats.

Huvudmannaskapet ir enskilt med motivering att omradet idag redan ér enskilt. Allmén plats i
planomradet dgs av privat fastighetsdgare som idag skoter omradet efter egen regi. Allmidnheten nyttjar
marken i begrinsad utstrickning eftersom det inte finns nidgon specifik malpunkt for allmidnheten i
omradet. Omradet bestar av ett antal privata bostider och fritidshus och detaljplanen méjliggdr f6r
ytterligare ett antal bostider av liknande karaktir. Omradet nyttjas i huvudsak av de som bor eller har
sommarstuga i omradet. Att omridet skots med enskilt huvudmannaskap bedéms limpligt £6r drift och
underhall dven framgent.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar £6r iordningstillandet samt drift och underhall

for allmin platsmark inom planomridet, vilket innefattar markomriden f6r gata och natut.

Huvudmannaskapet f6r detaljplanen 4r enskilt. Motiveringen dr att huvudmannaskapet i omradet idag
redan dr enskilt. De befintliga vigarna skots idag med enskilt vighallarskap, vilket bedoms vara en limplig
16sning t6r drift och underhall dven framgent. Omréidet 1 huvudsak dr avsett f6r ett mindre antal
enbostadshus och fritidshus (biade inom och utanfér planomridet) och nyttjas av allminheten i en relativt

liten omfattning.

Det enskilda huvudmannaskapet innebir att exploatéren ansvarar f0r att bygga ut omradets allménna
plats. Skétsel och underhall kan fastighetsdgarna inom planomradet ansvara f6r genom att det bildas en
gemensamhetsanlidggning.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att iordningstilla den allminna
platsen. Det ir den enskilde huvudmannen sjilv som avgor i vilken takt och pa vilket sitt detta ska goras.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framgi vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri.

Kvartersmark inom planomradet omfattar mark f6r bostadsdndamal och tekniska anliggningar.

Bostader (B)

Anvindningen Bostidder anges pa plankartan med versalt B och gul firgligoning. Anvindningen anvinds
for olika former av boende. Aven bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden
ingir. Det kan till exempel vara garage, parkering eller giststuga.

Tekniska anlaggningar (E)

Anvindningen tekniska anliggningar anges pa plankartan med versalt E och bla firgligening.
Anvindningen kan anvindas f6r omraden f6r bade offentliga och privata anldggningar. Anvindningen
omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar. Det handlar om anldggningar f6r produktion,
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distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt
virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anldggning.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Egenskapsbestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte
fir forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken endast far forses med viss typ av
byggnadsverk eller att marken endast fir f6rses med byggnadsverk under mark.

Marken far inte férses med byggnad betecknas pd plankartan med ett ”61”. Egenskapsbestimmelser om
begrinsning av markens utnyttjande anvinds generellt for att minska risken for, eller kinslan av,
privatisering av allmin plats genom att inte tillita att byggnader far placeras i direkt anslutning till allmin
plats. Bestimmelsen gor det dven maijligt att behdlla en bygenadsfri zon mot gata, vilket gbr gaturummet
mer 6ppet och trafiksikert.

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur hég en byggnad far vara. Syftet dr att medge en hdjd som inrymmer
bostadsyta motsvarande tva vaningsplan. Bestimmelsen betecknas pé plankartan med ett ’hi” och anger
att hogsta tillitna nockhdjd pa huvudbyggnader 4r 8 meter.

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur hég en byggnad far vara. Syftet dr att medge en hdjd som dr férenligt med
dndamalet f6r en komplementbyggnad. Bestimmelsen betecknas pa plankartan med ett ’hy” och anger att
hégsta tillitna nockh6jd pd komplementbyggnad ir 4 meter.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Med bestimmelser om matkreservat for allminnyttiga 4ndamal kan kommunen reservera omraden for att
ge utrymme fOr ett visst allménnyttigt indamal. Bestimmelsen kan tillimpas pd savil allmin plats som pa
kvartersmark och vattenomrade.

Pa plankartan finns bestimmelsen ”u;” som anger markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestimmelse om markreservat f6r gemensamhetsanldggning ritas ut med ett "gi" pa plankartan.
Bestimmelsen ritas ut for att sikerstilla planstd f6r bildandet av en gemensam angéringsvig.

Upphavande av strandskydd

»_ 9

Inom kvartersmark aterfinns beteckningen a2 som anger att strandskydd dr upphivt f6r kvartersmark.
Strandskyddet upphivs for all kvartersmark i detaljplanen med stéd i de sidrskilda skil som anges i
miljébalken. Lds mer om detta under planeringsférutsittningar.

Ny kvartersmark har i detta planférslag utformats med ett 20 meters fritt avstand fran strandkant i syfte
att sikerstilla fri passage och att tillgingligheten till strandomradet garanteras. Avstindet har bedémts vara
tillrdckligt utifran platsens forutsittningar och skapar en symmetri till tidigare bebyggelse som dven den
har ett fritt avstind pa 20 meter till strandkant.
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Utnyttjandegrad

Med bestimmelser om utnyttjandegrad kan kommunen pa kvartersmark reglera bebyggandets storsta eller
minsta omfattning, sdvil 6ver som under markytan. Bestimmelser om utnyttjandegrad tydligg6r bland
annat for fastighetsdgare hur mycket som fir byggas pa den egna fastigheten och pé de kringliggande
fastigheterna.

Inom kvartersmark regleras hur mycket som fir byggas inom ett omrade med bestimmelser om
2 2

utnyttjandegrad. P4 plankartan anges storsta byggnadsarea dr 250 m2 per huvudbyggnad med “e;”. Utéver
detaljplanens regleringar kan det tillkomma bygglovsbefriade byggnader.

Utnyttjandegrad

Med bestimmelser om utnyttjandegrad kan kommunen pa kvartersmark reglera bebyggandets storsta eller
minsta omfattning, sdvil dver som under markytan. Bestimmelser om utnyttjandegrad tydligg6r bland
annat for fastighetsdgare hur mycket som fir byggas pa den egna fastigheten och pé de kringliggande
fastigheterna.

Inom kvartersmark regleras hur mycket som fir byggas inom ett omrade med bestimmelser om
2 2

utnyttjandegrad. P4 plankartan anges storsta byggnadsarea dr 300 m?2 per fastighet med 7e2”. Utdver
detaljplanens regleringar kan det tillkomma bygglovsbefriade byggnader.

Arendeinformation

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4 april 2023 att limna positivt planbesked pa inkommen
ansOkan fran fastighetsdgare f6r Bogérd 6:7 och ge samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplan f6r Bogard 6:7 med flera.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar fOr att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan

foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA - Motivet till denna reglering ér att sikerstilla den allminna framkomligheten.

NATUR - Motivet till markanvindningen natur ir att sdkerstilla att omradet forblir naturmark i syfte att
trygea den allméinna tillgdngen till strandkanten.

Egenskapsbestammelser

a1 (Strandskyddet dr upphivt. Detta giller gata) - Bestimmelsen motiveras av syftet och (PBL 2 kap
5§) med hinsyn till att ordna tratik och (PBL 2 kap 6§) med hinsyn till trafikférsorjning och behovet av
en god trafikmiljo.

a3 (Huvudmannaskapet ér enskilt f6r den allmidnna platsen) - Huvudmannaskapet ir enskilt for de
allminna platserna. Genomfartsgatan planeras som gemensamhetsanliggning. Omradet ligger inte i
anslutning till kommunala vigar eller andra allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap och
kommunen ser ddrfor ingen anledning till kommunalt huvudmannaskap inom omridet. Framkomlighet till
enskilda fastigheter samt skotsel av naturmark inom omrédet ligger 1 de enskilda fastighetsigarnas intresse
och inte 1 kommunens, varfor enskilt huvudmannaskap inom omradet ér att foredra.

Kvartersmark
Bostad (B) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Bostider dr f6r att mdéjliggéra planens syfte.

Tekniska anldggningar (E) - Motivet till anvindningsbestimmelsen dr att sikra yta for allmidnnyttiga
tekniska anliggningar.

Egenskapsbestammelser

a (Strandskyddet 4r upphivt) - Strandskydd maste upphivas for att detaljplanen ska kunna vara mojlig
att genomfora. Sirskilda skil finns fOr att upphiva strandskyddet f6r kvartersmark i 7 kap. 18e § punkt 1
och 18g Miljobalken. Kvartersmark planliges dven med ett sidant avstind till stranden som gor att fri
passage och didrmed tillgingligheten till strandomridet garanteras.

e; (Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad) - Motivet ir att befintlig bebyggelse inte ska bli
planstridig samt att sdkerstilla en rimlig byggnadsarea £6r huvudbyggnad.

ez (Storsta byggnadsarea per fastighet) - Motivet dr att befintlig bebyggelse inte ska bli planstridig samt
att sikerstilla en rimlig byggnadsarea per fastighet i f6rhallande till omradet.

g1 (Markreservat f6r gemensamhetsanldggningar) - Motivet till denna reglering ar att ge planstd for
bildandet av gemensamhetsanliggning f6r en gemensam vig pa kvartersmark.
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h; (Hogsta nockh6jd) - Motivet ér att méjliggéra syftet med planen och tillgodose en nockhéjd pa
huvudbyggnad som ir i linje med dagens standard av ett varaktigt boende.

h; (Hogsta nockhdjd) - Motivet dr att mojliggdra syftet med planen och tillgodose en héjd pa
komplementbyggnad som dr motiverad for att byggnaden ska kunna fylla sin funktion.

w1 (Markreservat for allminnyttiga dndamal) — Motivet till denna bestimmelse ér att sikra omrade pa
kvartersmark med planstéd for allménnyttiga underjordiska ledningar.

61 (Marken far inte férses med byggnad) — Det generella motivet f6r bestimmelsen 4r att minska
risken for, eller kdnslan av, privatisering av allméin plats genom att inte tillita att byggnader far placeras i
direkt anslutning till allmén plats.

Bestimmelsen 61 som ligger i anslutning till gata 4r motiverad for att behilla en byggnadsfri zon mot gata
och allmin plats. Detta bidrar till ett Sppet gaturum utan byggnader och sikerstiller tillrdckliga avstind ur
trafiksikerhetsperspektiv.

Bestimmelsen 61 som ligger mot natur eller icke planlagd yta har motivet att minska risken 6r, eller
kinslan av, privatisering av naturmark genom att inte tillata att byggnader far placeras 1 direkt anslutning
till grinsen mot naturmark.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet kan beskrivas som ett sjonira smaskaligt bostads- och jordbruksomrade omringat av
blandskog bestdende av bland annat gran och bjoérk. Bebyggelsen i omradet utgors av fritidshus i
varierande skala och alder. En grusvig gar igenom omradet och vidare norrut. Terrdngen 1 omradet dr
generellt kuperad utom vid dngsmarkerna i planomradets mellersta del. Nivaskillnaderna 4r patagliga och
hela omradet lutar generellt mot Férsjon. Genom omradet gir tva mindre vattendrag med utlopp i

Forsjon.

i
!

Figur 3: Ett urval av bilder som visar den fysiska miljon.

Kommunala

Planbesked

En ans6kan om planbesked inkom den 28 januari 2023 och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 4
april 2023 att limna positivt planbesked och ge samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram ett forslag
till detaljplan f6r Bogard 6:7 med flera.

Oversiktsplan

I kommunens versiktsplan dr planomradet utpekat som LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnira
lige) f6r bostadsbebyggelse. I 6versiktsplanen motiveras LIS-omradet i Sjévik med att fler bostider pa
orten kan ge underlag till nirliggande livsmedelsbutik och elevunderlag till skolan i Hult.

Riksintressen

Skyddade vattendrag - Eman

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman skyddat 1 miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet innebir
bland annat restriktioner som att vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal far
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inte utféras i Eman med tillhérande kill- och bifléden. Det aktuella projektet bedéms inte paverka
riksintresset.

Natura 2000

Forsjon dr utpekad som ett Natura 2000-omrade, med utgangspunkt fran EU:s fageldirektiv och art- och
habitatsdirektiv. Lansstyrelsen har tagit fram en bevarandeplan f6r omradet, dér det framgar att omradet
har héga virden knutna till naturtypen dvjestrandsjoar och att sjon har god ekologi med avseende pa
fisksambhillet och férekommande makrofyter. I sjoén finns dven den rédlistade makroalgen sjéhjortron.

Som bevarandemal anges att dvjestrandsjoar ska ha relativt klart vatten och priglas av naturliga
vattenstandsfluktuationer. Sjon ska ha strinder som tidvis blottliggs och som under dessa perioder hyser
annuell pionjirvegetation. Enligt bevarandeplanen ska omradet ska ha minst god ekologisk status enligt
vattenforvaltningens miljokvalitetsnormer. Som prioriterad dtgird anges i bevarandeplanen att virna
vattenkvalitén och bevara en ekologiskt funktionell kantzon.

For verksamheter eller dtgirder som pa ett betydande sitt riskerar att skada naturvirdena i ett Natura
2000-omrade krivs sirskilt tillstind, dédr linsstyrelsens bevarandeplan ér ett underlag i prévningen.

Forsjon dr beldgen i ett av ménniska tdmligen opédverkat omradde, sirskilt i de norra delarna av sjon. Sjon ir
omgiven av 1 huvudsak skogsmark och andelen jordbruksmark eller bebyggd mark ir liten.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

”Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal f6r vilka omriden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sadan anvindning som
medfor en frin allmidn synpunkt god hushillning”, miljébalken 3 kap. 1 §.

Jordbruksmark

13 kap. 4 § miljobalken anges att jord- och skogsbruk 4r av nationell betydelse och att brukningsvird
jordbruksmark fir tas 1 ansprak for bebyggelse eller anligeningar endast om det behdvs £6r att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

I omradet Sjovik finns fyra mindre omraden som idag anvinds f6r bete. Planférslaget berdr enbart en av
dessa betesmarksomradena och genom att planligga de redan avstyckade taxerade smahusfastigheter
Bogird 6:37, 6:38, 6:39 och 6:40 som idag ingir i betesmarksomradet. Aven om fastigheterna enligt
Jordbruksverkets 6ppna data om jordbruksblock tillhér ett stérre betesmarksomrade dr omradet dar just
dessa fastigheter dr beldgna enligt kommunen inte ett omride som utgdr brukningsbar betesmark. For att
betesmark ska riknas som brukningsvird ska denna enligt Mark- och miljiééverdomstolen (se MOD
2022:20, med hinvisning till prop. 1978/79:163 s. 21; jfr prop. 1969 nr 134 s. 24 £)) vara kultiverad. Med
kultiverad betesmark avses grisbirande mark som anvinds for bete och som har forbittrats genom
t6jning, bearbetning med redskap eller sidd med vallvixter. Aven sidan grisbirande mark som tidigare
varit aker och som utnyttjas som bete kan riknas som brukningsvird.

De fyra fastigheterna Bogard 6:37, 6:38, 6:39 och 6:40 ligger i ett skogsbetonat omride som i de historiska
kartor kommunen har tillgang till aldrig har brukats f6r jordbruk med ett litet undantag i ena hérnet av
Bogird 6:37. I bilden nedan framgar det tydligt hur det sammanhingande jordbruksomradet har
férindrats med tiden. Nir fastigheterna styckades av i mitten pa 2010-talet framgar det tydligt i kartbilden
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nedan att det tidigare nimnda hérnet pd fastighet Bogard 6:37 och omrddet nirmast fastigheterna inte
lingre var i bruk. Aven i nyare kartor fran exempelvis 2019 ir det tydligt att fastigheterna inte ligger i ett
sammanhingande jordbruksomrade. Fastigheterna har styckats av fran ett mindre skogsbetonat omrade
lings en vig till enskilda sméhusfastigheter. Sista avstyckningen genomférdes ar 2016. Fastigheterna har
sedan forberetts for forsiljning genom bland annat gallring av trid. En del trid lings backen som gar
genom nagra utav fastigheterna 4r kvar och avses tas bort i samband med att biacken flyttas for att
underlitta byggnation av bostider. Jordbruksmarken har under denna tid anpassats till
smahusfastigheterna. Nir fastigheterna inte salts har markdgaren tillitet att dessa temporirt anvinds for
bete. Marken som omfattar de fyra redan avstyckade fastigheterna har direfter inte kultiverats pa ett sitt sa
att de utgor brukningsvird jordbruksmark. De har endast hdgnats in.

Aven det sydvistra hérnet pa den bebyggda sméhusfastigheten Bogard 6:32 ingir i ett sammanhingande
betesmarksomride enligt Jordbruksverkets 6ppna data om jordbruksblock. Kommunens bedémning ir att
dven detta horn inte utgoér brukningsvird kultiverad betesmark. Omréadet ér inte tydligt avskidrmat
betesmarksomridet, men utifrin topografi, vixlighet och markunderlag skiljer det sig fran det Gvriga
sammanhingande betesmarksomridet. Det sydvistra hdrnet av fasticheten utgdr saledes inte ett kultiverat
betesmarksomride, utan dr snarare ett omriade som djur historiskt kan ha betat pa som sedan inte
omregistrerats i Jordbruksverkets 6ppna data om jordbruksblock.

1975 2006 2015 2019

Figur 4. Bilden visar hur marken anvants over tid. Rida linjer dr fastighetsgrinser och gul linje visar jordbruksmarfkens ntbredning ntifran vad som
enligt kommunen kan raknas kultiverad betesmark.

Oexploaterade omraden

Ny kvartersmark omfattar befintliga bostider, redan avstyckade icke bebyggda bostadsfastigheter och ny
oexploaterad jungfrulig mark. Det bedéms i det aktuella fallet vara en god avvigning att ta ny jungfrulig
mark i ansprak for fler bostidder i Sjovik. Omradet dr utpekat i 6versiktsplanen f6r bostadsutveckling och
fler boende i orten gynnar befintlig skolverksamhet och 6vrig service. I omradet finns ocksd kommunalt
vatten- och avlopp.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer 4r ett juridiskt styrmedel som anger ligsta godtagbara miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljén 1 Gvrigt inom ett visst geografiskt omrade som meddelats av Regeringen. Normerna
reglerar inte vad som dr tilldtet att slippa ut, utan den milj6kvalitet som ska finnas eller uppnas.
Milj6kvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
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genom virt medlemskap i EU. Enligt 5 kap. miljobalken ska miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planliggning.

Luft

Eksj6 kommun ligger under miljckvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av Jonk&pings lins luftvirdsférbund 2023. Detaljplanens genomférande kommer
inte bidra till att kommunen 6verskrider miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna dr att sikra Sveriges vattenkvalitet. En milj6kvalitetsnorm f6r vatten beskriver den
kvalitet en s kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla
vattenférekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning kallas god status.

En norm anger en ligstaniva. Vattenférekomsten fir alltsd inte paverkas av en verksamhet pa sé sitt att
kvaliteten blir simre 4n den status som anges i normen. Det ir vattendelegationen vid Vattenmyndigheten
i respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst. Genom normerna
stiller delegationerna krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och krav pd kemisk kvalitet och
vattentillgang f6r grundvatten.

Dagvatten frin omradet som avrinner via 6ppna diken hamnar i recipienten Forsjon. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ir den ekologiska statusen f6r recipienten god. Bedémningen
god status stods av hog status f6r makrofyter och god status for de vattenkemiska férhéllandena. Sjon
bed6ms inte paverkad av férsurning eller Gvergddning och kvalitetsaspekten niringsimnen bedéms ha
hég status. Den kemiska ytvattenstatusen uppniér ej god status. Bedémningen bygger pd en nationell
extrapolering av mitdata for kvicksilver och PBDE. Foér sjon finns beslutade miljokvalitetsnormer om att
god ekologisk status ska uppnis till ar 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Dagvatten frain omradet infiltreras ocksa naturligt. Den till planomridet ndrmst beldgna
grundvattenférekomsten dr Movinta-Férasen som ligger cirka 200 meter séder om planomradet och
stricker sig vidare s6derut. Movinta-Fordsen dr en sand- och grusférekomst med goda eller utmarkta
uttagsmoiligheter. Movinta-Forisen uppnar idag bade god kemisk status och god kvantitativ stats.

Grundvattenférekomsten ér sedan ar 1976 ett vattenskyddsomrade och anvinds idag t6r f6rs6rjning av
dricksvatten till Hults verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp och ir utpekad som regionalt viktig f6r
dricksvattenfrsérjning.

Buller

Eksj6é kommun har firre dn 100 000 invanare och berdrs dirfoér inte av miljékvalitetsnormer £6r buller.
Milj&

Naturvarden

1 omridet runt Forsjon finns olika typer av naturvirden som beaktats i planprocessen. I Forsjon finns ett
tagelskyddsomrade pa 6n Duvé cirka 350 meter fran planomradet och lings strandkanten har den
rédlistade arten RYL (Chimaphila umbellata) rapporterats férekomma sedan 1998.
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I samband med planldggningen har en naturvirdesinventering genomford av ekolog ar 2023 med
kompletteringar genomférda ar 2024 anvints som underlag. Naturvirdesinventeringen omfattar ett
mycket stérre omrade i Sjovik dn det som nu foreslds planldggas i denna detaljplan.

Ett flertal fridlysta och skyddade arter har hittats beldgna cirka 100 meter frin planomradet. Utéver RYL
hittades sma bestind av de fridlysta arterna Gronvit nattviol, Blasippa, Mattlummer och Revlummer. Nir
ekologen var ute pa plats igen ett dr senare f6r kompletteringar till inventeringen hade bestandet med
enbart tva stjilkar av Gronvit nattviol inte kunnat hittas. Arten finns alltsd inte lingre kvar i omrédet.

I hindelse av att fridlysta arter skulle paverkas av den féreslagna detaljplanen, dr det nddvindigt att ansoka
om undantag fran artskyddsférordningen. Bestinden mattes in och en ans6kan skickades om undantag f6r
vixterna revlummer och mattlummer till linsstyrelsen i Jonkopings lin. Ansdkan om dispens frin
artskyddsférordningen besvarades i november 2024 av linsstyrelsen i Jonk&pings 1in med beddmning att
paverkan pa arterna blir mycket begrinsad och inte i en utstrickning att atgirden skulle ga emot
artskyddsférordningen eller riskera arternas lokala bevarandestatus.

Planomradet har endast paverkan pa omradena benimnda 3, 4, 5 och 6 i inventeringen. Omradena 1 och 2
iinventeringen samt bestinden av fridlysta arter dr beldgna utanfor planomradet. Ny detaljplan méjliggor
inte byggnation i eller i direkt anslutning till dessa och bedéms darfér inte paverka naturvirden i omradet
pd ett betydande sitt.

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag som
regleras 1 7 kapitalet i miljébalken. Det skyddade omridet dr normalt 100 meter fran strandkant, bade pa
land och i vattenomradet. Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna fér
allminhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtliv, savil pd land som i vatten. For att
kunna upphiva delar av strandskyddet inom ett omrade med ny detaljplan férutsitter det att finns
sarskilda skil, se miljobalken 7 kap.

Nir ny detaljplan tas fram aterintrider strandskydd i de omraden dir strandskydd redan dr upphivt. Den
befintliga bebyggelsen i planomradet foreslas fortsatt upphivas i denna detaljplan eftersom omradet redan
kan betraktas som ianspraktaget. Sirskilda skil: 7 kap. 18e § punkt 1 Miljébalken.

For den kvartersmark som planliggs som idag inte kan anses redan vara i ansprakstagen avses
strandskyddet upphivas utifrin de sirskilda skil som anges 7 kap. 18d § Miljobalken. Kommuner kan i
sina 6versiktsplaner peka ut omraden f6r landsbygdsutveckling i strandnira ldgen, sd kallade LIS-omraden.
Inom dessa omriden kan det sirskilda skilet f6r landsbygdsutveckling anvindas nidr man prévar dispenser
och upphiver strandskyddet. I kommunens 6versiktsplan pekas hela strandremsan inom planomridet ut
som LIS-omride i syfte att frimja bostadsutveckling pd orten. Fler bostider i omradet stirker underlaget
till den lokal service och skola i Hult. Gillande LIS-utpekande ér fran 2022 och Linsstyrelsen framfoérde
dé inga synpunkter pa det aktuella LIS-omradet.

Strandskyddet upphivs dven f6r genomfartsvigen i omradet. Den befintliga strickan foreslas fortsatt
upphivas i denna detaljplan eftersom omradet redan kan betraktas som ianspraktaget (sdrskilda skél: 7
kap. 18e § punkt 1 Miljobalken).

Summerat kommer allméinhetens tillgang till strandlinjen i ndromradet och runt hela Forsjon fortsatt att
vara mycket god. Det intrang i strandskyddet som ett upphivande enligt detaljplanen innebir bedéms vara
marginellt i férhallande till de omgivande frutsittningarna.
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Sarskilda skal och motivering till upphavande av strandskydd

I illustrationen finns de omriden som strandskydd avses upphivas illustrerat med numrering. Strandskydd
avses upphivas i totalt 6 omraden. Nedan foljer motivering till dessa. Se illustrationen for att f6rsta vilket
omrade texten hdnvisar till.

I omrade 2, 3 och 5 avses strandskydd upphivas utefter befintlig fastighetsindelning. Omradena utgérs av
tydligt avskilda privatigda tomter och bebodda bostadsfastigheter. Genom byggnation och den
privatiseringsgrad som ridder beddms omradet ha tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften. Sirskilda skal: 7 kap. 18e § punkt 1 Miljébalken.

Omride 4 utgdrs av fyra redan avstyckade bostadsfastigheter som avses planliggas f6r bostadsdndamal.
Fastigheterna anses ligga pa ett sidant avstdnd till stranden som gor att fri passage och didrmed
tillgidngligheten till strandomradet garanteras. Ut6ver detta anses de obebygeda fastigheterna inom
omradet ha stéd i LIS, dir nytillkommande bostider férvintas bidra till utvecklingen av landsbygden
genom att stddja befintlig offentligc och kommersiell service 1 Hult. Sirskilda skil: 7 kap. 18¢ § Milj6balken.

Omride 6 utgdrs av fyra redan avstyckade bostadsfastigheter samt 6vrig mark som avses planliggas f6r
nya bostadsfastigheter eller inrymmas i befintliga bostadsfastigheter. Den norra redan avstyckade
bostadsfastigheten 4r bebyggd med fler bygenader som tillsammans och utgdr en tydlig privatiserad och
bebodd fastighet. Denna del av omridet bedéms ha tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften och didrmed avses strandskydd upphivas enligt sirskilda skal: 7 kap.
18e § punkt 1 Miljobalken.

Ovrig icke bebyggd mark inom omride 6 anses ligga pa ett sidant avstand till stranden som gor att fri
passage och didrmed tillgingligheten till strandomradet garanteras. Utdver detta anses skapandet av
ytterligare tomter inom planomrédet ha stéd 1 LIS, dér nytillkommande bostider férvintas bidra till
utvecklingen av landsbygden genom att st6dja befintlig offentlig och kommersiell service i Hult. Sdrskilda
skil: 7 kap. 18g § Miljobalken.

I omréide 1 avses strandskydd att upphivas f6r ny kvartersmark med stéd i utpekat LIS-omride.
Tillkommande tomter som kan skapas 1 detta omrade anses ligga pa ett sidant avstand till stranden som
gOr att fri passage och dirmed tillgingligheten till strandomréidet garanteras. Sérskilda skil: 7 kap. 18g §
Miljébalken.
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Forsion

Figur 5: Ilustration over de sex omriden dr strandskydd avses upphdavs med ny detaljplan.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras till stérsta del inom respektive fastighet. Det finns trummor byggda under vigen som
forbinder diken och andra svackor eller ansamlingspunkter. Majoriteten av flédet ovan mark sker at vister
i riktning mot Forsjén. Omradets till stora del naturliga och oexploaterade prigel bedéms vara av virde
nir det giller dagvatten och avrinning mot sjon. Det finns utéver tak pa hus ingen héirdgjord yta, eller
sdadana material som riskerar forsimra kvaliteten pa dagvattnet inom kvartersmark.
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Mindre vattendrag

Inom planomridet gar en mindre bick som under de blotaste dagarna pa aren ér fylld med vatten. Bicken
startar lingre norrut och rinner genom de avstyckade bostadsfastigheten Bogéard 6:38, 6:39, 6:40, 6:37 och
vidare genom betesmarksomradet, under vigen via en trumma och ut i Forsjon. For att bostdder ska vara
limpligt 1 detta omrade behdver bicken flyttas. En ansékan om dispens frin biotopskydd for flytt av dike
skickades in till linsstyrelsen i Jonk6pings lin under sommaren 2025 och den 2025-10-07 limnade
linsstyrelsen beslut om dispens for flytt av dike. Lds mer om detta i kapitlet genomférandefrigor.

Svamplan

Vid bedémning av ekologisk status ingar bland annat att bedéma paverkan pa den fysiska formen av
vattenférekomstens strinder och botten. Vattenmiljén paverkas av strukturer skapade av minniskan
sasom pirar, bryggor, éversvimningsskydd, erosionsskydd, utfyllnader och muddringar.

I forslag till detaljplan planliges inget vattenomrade och ingen direkt fysisk paverkan pd strinder eller
botten sker. Strandkanten planliggs som natur for att sikerstilla dess nuvarande struktur i framtiden.

Bilden i figur 6 visar pa linsstyrelsens kartering Gver strandexploatering. Bilden visar vilka omriden inom
30 meter frin en sjo eller ett vattendrag som bed6éms vara exploaterad alternativt inte exploaterad. Inom
omrade for detaljplan riknas en klar majoritet av strandkanten idag som exploaterad. Ett mindre omrade
tor nya bostider i planomréadet sddra del anses bara vara exploaterad f6r de ytor som idag utgdrs av
befintlig vig.

I detaljplanen planliggs befintliga bostider och dven mindre markomraden som ger méjlighet till nya
bostider vilket innebir att vattenférekomstens niromride (mark inom 30 meter) kan komma f2 fysisk
paverkan genom anligeande av tridgirdar och bostider med villakaraktir. Befintliga bostdder planldggs
med en 20 meter bred markremsa avsedd for natur, vilket innebir att ny detaljplan tryggar strandkantens
oberérda narmiljé fran framtida artificiell paverkan.

Markomréade f6r nya bostider i planens norra del har ett avstind pa 40 meter fran Forsjon och péaverkar
dirmed inom vattenférekomstens niromrade eller den ekologisk funktionell kantzon. Omridet pa 40
meter planligga som allmin plats natur. Naturmarken utg6r bitvis en bredd pd 60 m frin sjén upp till
befintlig vig. Norr om planomradet fortsitter naturmarken i ett stort sammanhingande befintligt

naturomrade.

Kvartersmark f6r nya bostidder i planomradet mellersta del planligg med bade befintlig gata och befintliga
bostider ner mot Férsjon. For nya bostider i detta omréide kan marken komma férindras i den fysiska
strukturen genom byggnation av nya bostidder och anldggande av tridgard. Bostiderna har mer dn 30
meter till Fo1sjén och bedéms inte paverka niromradet eller en ekologisk funktionell kantzon. Genom
dessa fyra tomter gar idag en smalare vattendrag som i genomférandet av detaljplanen kommer flyttas norr
om tomterna. Beslut om tillstind frin linsstyrelsen dr redan inskickat och godkant.

Kvartersmark f6r befintliga och nya bostider i planomradets sédra del utgor till stor del avstyckade tomter
varav en idag dr bebyggd. Mellan dessa bostider och Forsjon planlidggs ett naturomride och gata 1 befintlig
strickning. Mindre del av dessa bostider ligger inom 30 meter fran strandkanten och kan i praktiken ge en
tysisk paverkan pa marken och dess struktur i strandens niromrade. En 4,5 meter bred remsa pa
kvartersmark f6r bostidder har bestimmelse om att marken inte far férses med byggnad mot befintlig gata
och sjon. Det troliga utfallet 4r dock att nya bostider byggs hégre upp pa dessa fastigheter eftersom
omradet sluttar uppit ju lingre fran sjén man kommer. Detta skulle ge nya bostidder bland annat fin utsikt
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over sjon och inte heller medféra nagon péaverka den fysiska miljén inom vattenférekomstens naromrade.

Bostider i detta omride planliggs med ett markreservat f6r gemensamhetsanliggning f6r vig 1 nordost.

Planerad angéring sker alltsa inte fran befintlig gata nere vid sjon utan via tomternas hégre del, vilket

ocksa tyder pa att utfallet av de nya bostider och férdndring i den fysiska strukturen kommer ske hogre

upp pa tomterna.

Sammanfattat 4r det en mycket liten del av planomradet som mojliggér £f6r ny fysik paverkan inom

strandkantens nirmiljé (30 meter). Omradet har goda férutsittningar f6r naturlig infiltration av dagvatten

och eftersom bostider planliggs i olika kvarter skapar naturliga mellanrum dir markens struktur limnas

orord. Detaljplanensens paverkan pa vattenkvalitén och den ekologiskt funktionella kantzonen bedéms
som minimal.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planligening av bostider anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbygonader (2015:216) for att
bed6ma om kravet pé férebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppfyllt. Riktvirden for buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent [iudniva vid en bostadsbygenads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sdadan ska anordnas i anslntming till bygenaden.

Till £6]jd av det lantliga och enskilda liget bedéms det saknas skil att berdkna och utreda trafikbuller
utifran nuvarande situation. Enligt férordningen ska dven hinsyn tas till framtida trafik som bar betydelse for
bullersituationen. 1 regel gbrs en framskrivning av 20 ar och berikningen utifran cirka ar 2045. Det finns
heller inga skil eller méjligheter att berikna trafikbuller i en sidan framtid. Aven om planforslaget vid
denna tid kan vara maximalt utbyggt, handlar det om cirka 20 smaskaliga bostadshushall som fordelas 1
kvarter av olika storlek. Genomfartsvigen i omradet anvinds 1 stort sett endast av de som sjilva bor i
dessa kvarter. Det finns heller inga troliga scenarion att bebygga eller utveckla niromradet pa nagot sitt
som skulle kunna generera stérande trafikbuller. Hastigheterna dr dessutom ldga i detta omrade.

Arsdygnstrafiken f6r den statliga vigen som gir 100 meter 6ster om planomradet och som
genomfatsvigen ansluter till uppnar enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) till under 250
fordon per dygn. Planomradet bedéms inte paverkas av buller frin denna trafik i sdrskilt stor utstrickning.

Cirka 600 meter 6ster om planomradet ligger en gammal skjutbana pa fastighet Brunefall 1:1 som inte
lingre dr i drift. Skjutbanan startade 1965 och drevs av Hults skytteférening. Enligt rapporterade uppgifter
till kommunen avvecklades verksamheten ar 2010. Till kommunen har det heller inte rapporterats nigon
intresse om om att skjutbanan ska driftsittas igen. Eftersom skjutbanan inte lingre dr i drift bedéms det
saknas skdl att berdkna och utreda trafikbuller frin denna anldggning.

Risk for 6versvamning

Det finns inga karterade Gversvimningsrisker f6r Forsjon. I Sverige férekommer 6versvimningar mer
eller mindre regelbundet. En av de vanligast férekommande Gversvimningstyperna dr 6versvimningar
utmed sjéar och vattendrag som intriffar under linga perioder med riklig nederbdrd eller snésmiltning.
Det fir konsekvenser av att vattennivin hdjs och riskerar att paverka bebyggelse som ligger nirmast
vattnet. Marken inom planomradet sluttar till storsta delen relativt kraftigt mot strandlinjen. Tack vare
topografin och att byggritt ges forst 20 meter fran strandlinje f6r nya och befintliga hus blir
héjdskillnaden mellan bostad och strandlinje som minst 3 meter.

Med ett térdndrat klimat 6kar dven drsmedelsnederbérden och skyfallen férvintas bli kraftigare och
aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till att ligpunkter i landskapet 6versvimmas. Marken inom
planomradet sluttar till stérsta delen mot strandlinjen och inga betydande ligpunkter dir storre
vattenansamlingar kan bildas vid kraftigt skyfall f6rekommer.

Risk for ras, skred och erosion

Delar av planomradet ligger inom aktsamhetsomride for strandnira omriden enligt SGl:s kartliggning
“Forutsittningar for skred i finkornig jordart — strandnira omraden”. Kartliggningen redovisar enbart
aktsamhetsomrade och tar inte stillning till risken eller sannolikheten foér jordskred. Den pekar heller inte
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ut omriden med fOrutsittningar f6r morin- och bergsskred. For bestimning av markens stabilitet krdvs

normalt geotekniska undersékningat.

En geoteknisk undersékning har tagits fram av Awer AB 2024 pa uppdrag av Eksjé kommun. I framtaget
PM gbrs foljande bedomning om markstabilitet: ""Topografin i omridet dr generellt kuperad och lutar ner mot
Farsjon. Trots att terrangen lntar neddt fran ost ner mot Forsjon bedoms stabilitetsforhallandena for befintliga och blivande
forballanden som tillfredsstillande. Detta baseras pa att befintlig jordlagerfoljd bestar av fastare friktionsjord samt att de
brantaste slantlutningarna mot Forsjon lutar ca 1:4 enligt Lantmaditeriet, vilket dr flack lutning ur ett stabilitetsperspektiv.

Tillfalliga schakter vid grundliggning och ledningsgravar bor folja raden i "Schakta sikert” for sakra skintlutmingar i
befintliga jordar. V'id avvikelser fran rekommendationer i "Schakta sikert” ska geoteniker konsulteras.”

Enligt SGI:s karttjanst dr eroderbarheten lings strandkanten i delar av omradet potentiellt hog.
Klassificeringen av eroderbarhet bygger endast pa en omklassning av jordartsinformationen, dir de olika
jordartsklasserna tilldelats en eroderbarhetsklass. Utifran en historisk genomgang av omradet har erosion
av sjOkant i omradet varit minimal. En anledning till detta kan vara att det lings med sj6kanten finns djupt
rotade trdd och buskar som hiller samman marken och suger upp vatten och pi sd sitt motverkar erosion
i omradet. For att sikerstilla befintliga naturomraden framat planldggs som minst en 20 meter bred remsa
med natur lings med strandkanten.

I planférslaget planliggs bade befintliga och nya bostadstomter vilket innebir att markarbeten kan vintas
infdr byggnation av nya villor. De omriden som ger ny byggritt dir mark idag inte dr bebyggd ligger inte i
direkt anslutning till strandkanten. Dessa omradet ligger pa andra sidan befintlig och planlagd gata eller
med ett 40 meter brett naturomradet ner till strandkanten. Eftersom strandkanten planldggs som allmén
plats f6r natur kommer detta ha en funktion som skydd mot erosion eftersom omradet bestar av vixter

vilket fortsatt kommer vara den tillitna markanvindningen.

Omraden f6r nya bostider dr uppdelade i kvarter planerade for cirka fyra till fem nya bostider per
omrade. Eftersom omradena fér nya bostiderna inte kommer byggas i ett enda stort sammanhingande
omride bedéms dven risken f6r erosion till £6ljd av markarbeten som liten. Utifran en samlad bedémning
bed6éms planférslaget inte medfora risk fOr ras, skred eller erosion.

Markfororening

Inf6ér markunders6kning har en historisk inventering tagits fram for att utreda risk fér férorening inom
eller i direkt anslutning till omradet. Aven EBH-st6dets karta éver potentiellt och konstaterade férorenade
omraden har anvints. En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning avseende jordprovtagning har
genomférts av Ensucon AB 2024 och 2025 tog de dven fram en slutrapport.

Forslag till ny detaljplan omfattar ett mindre omride 4n det omrade som undersokts avseende férorenad
mark. Unders6kningarna visar pa att mark inom planomradet ligger inom riktvirde f6r kinslig
markanvindning, vilket sikerstilla goda villkor f6r Andamalet bostad. I undersékningarna patriffades ett
omréade beldget utanfér det nu aktuella planomridet med virden lingt 6ver kinslig markanvindning.

Utifrin férundersékningen har det bedémts finnas en misstanke om féroreningar av framst
ammunitionsrester frin en gammal skjutvall som anvints f6r privat bruk och som inte dr registrerad pa
EBH. Ammunitionsrester bestir vanligtvis av halvmetaller och metaller, frimst bly. Bedémningen har
varit vigledande f6r de metoder och analyser som genomforts 1 den miljétekniska markundersékningen.
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Det har av Ensucon AB genomférts en generell provtagning med skruvborr i hela planomridet och en
mer koncentrerade provtagning runt skjutvallen med handborr.

Resultatet fran provtagningarna visar att markféroreningar Gver KM (kdnslig markanvindning) patriffats i
fem utav tio jordprover samt att fyra av dessa overskrider MKM (mindre kénslig markanvindning) och tvé
dven Gverskrider FA (farligt avfall). Hoga halter av bly och koppar pitriffades i ytliga jordmassor vid
slinten ned till vattnet vid skjutvallen. Den gamla skjutvallen har dirmed kartlagts och bekriftats som en
omfattande killa till bly. Bly dr mycket skadlig och giftig f6r minniskor och andra organismer (frimst i
form av neurotoxicitet).

Vid upprittandet av detaljplanen har kommunen gjort bedémningen att mark i direkt anslutning till
skjutvallen inte dr limplig f6r kinslig markanvindning, sisom bostider. Mot denna bakgrund har
planomradet avgrinsats si att ingen mark f6r nya bostider dr beldgen nidrmare 4n cirka 150 meter frin den
identifierade féroreningen.

Trotts att férorenad mark inte finns inom planomradet medfdr detaljplanen méjlighet till nya bostider och
dirmed en 6kad vistelse i omridet Sjévik som helhet. En bedémning utifrin risk f6r méanniskors hilsa och
sikerhet kopplat till identifierad férorening gors. Genom att férorenad mark och ett omride pa 150 meter
utlimnas fran planomradet sikerstills att detaljplanen endast omfattar mark som, utifran kinda
térhallanden, bedéms vara limplig f6r bostadsdndamal enligt Plan- och bygglagen (PBL 2 kap). Planens
avgrinsning dr dirmed forenlig med Miljobalkens forsiktighetsprincip, da potentiella risker f6r méinniskors
hilsa forebyggs redan i planeringsskedet genom val av planomridets geografiska omfattning.

Tillsammans med platsen befintliga férutsittningar bedéms 150 meter utgéra ett tillrickligt avstind for att
begrinsa minniskors naturliga rérelse i omradet. Féroreningen ir lokaliserad till en plats som, utifran
befintlig topografi och gingstigar, utgor ett eget avgrinsat omrade med begrinsad framkomlighet. Den
mest férorenade delen dr beldgen 1 en mycket brant sluttning pd ”baksidan” av en héjd sett fran planlagd
mark for nya bostider. Omradet Sjévik priglas av flera topografiska nivaskillnader och bestir av mindre
vikar och delomriden som naturligt skapar rumsligheter och strak for rérelse. Nya bostidder ligger pa ett
avstind frin féroreningen som bedéms vara vil avskilt genom den befintliga topografin, dér nivaskillnader
bidrar till tydliga rumsliga avgrinsningar. Risken f6r 6kad minsklig vistelse i denna sluttning, till féljd av
ny detaljplan, bedéms lag.

Parallellt med denna detaljplan pdgar en ansvarsutredning och ett férarbete infor sanering av identifierad
férorening. Det innebir att féroreningen inom en 6verskadlig framtid kommer tas bort genom sanering.
Detta planarbete bidrar 1 det stora hela till att ett mycket férorenat omréide har identifierats och kommer
atgirdas, vilket tryggar bide miljé och minniskors hilsa f6r savil befintliga som nya bostider i omradet.

Den samlade beddmningen ér att risk f6r miljé och ménniskor hilsa ir liten, och planliggning enligt
toreslagen detaljplan bedéms limpligt.

Ovrig upplysning

110 kap. 11 § miljcbalken framgar att den som dger eller brukar en fastighet ska underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada

eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljon.

All hantering av férorenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen om
miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmilan om avhjilpande dtgirder limnas
in till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering pdbérjas.
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Geotekniska forhallanden

Geoteknik 4r liran om jords och bergs tekniska egenskaper samt hur man anvinder den kunskapen vid
planering och byggande, inklusive tekniska 16sningar och byggmetoder.

Utifran kartmaterial fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) dr jordartsférhallandena inom
planomradet karterade till att mestadels besta av sandig morin. Aven isilvssediment bedéms férekomma i
planomradets norra och sédra delar. Planomradets norra del dr karterat som moranbacklandskap
bestiende av kullig morin.

En geoteknisk undersékning har genomférts av Awer AB 2024 pa uppdrag av Eksjé kommun. Den visar
att jordprofilen generellt bestd av humushaltig jord ovan isilvssediment f6ljt av morin pa berg.

Ytligt lager inom planomradet varierar mellan humusjord, sandig humusjord, humushaltig sand samt ndgot
humushaltig siltig sand. Lagrets miktighet dr cirka 0,05 — 0,8 meter.

Isdlvssediment i form av sand dr dokumenterad som grusig och nagot siltig till siltig och stillvis dven nagot
stenig. I mitten av planomridet férekommer skikt av silt alternativt finsand i sanden, dir silten beskrivs
som négot sandig till sandig alternativt som nagot siltig finsand. Sandens miktighet dr mellan 0,3 — 2,3
meter och den relativa fastheten dr medelhog till hég enligt utférda trycksonderingar.

Foljt av sanden tolkas morin ovan berg. Morinens miktighet och bergéverytans ldge dr utifran nu utférda
jord- och bergsonderingar bedéms vara svartolkade. Frian djup mellan cirka 2 och 3 meter under befintlig
terring vilar daligt berg alternativt blockig morin. Sonderingar har drivits som djupast ner till cirka 10,1
meter djup utan SGF stopp, motsvarande niva +212,4. I tre undersékningspunkter har férmodat berg
patriffats pa djup mellan 1,6 och 3,0 meter under befintlig terring.

Samtliga trycksonderingar som gjorts har avslutats vid stopp mot sten eller block inom planomradet.
Eventuella ytlager av organisk jord sisom humushaltig jord (mulljord) som pétriffats ska alltid avschaktas
innan ndgon fyllning eller grundliggning utférs. Det har i majoriteten av undersékningspunkterna
férekommit mulljord eller mullhaltig jord med upp till 0,5 meter miktighet fran markytan. I enstaka punkt
har ndgot mullhaltig jord férekommit med 0,8 meter miktighet frin markytan.

Nir blivande anldggningars placering och utformning dr faststillda bor sakkunnig geotekniker utvirdera
behovet av mer detaljerade undersékningar for respektive byggnadskropp, vigkropp, va-schakt etcetera
tor att sikerstilla korrekt grundliggning och schaktmetod.

Vid totalentreprenad kan denna handling medfélja som informationsunderlag till totalentreprendr.
Entreprendren ska da ha med en geotekniker i sin organisation, oavsett entreprenadform for att kunna
félja upp siker schakt, besiktningar, grundlésningar etcetera. Krav pé detta ska skrivas in i
torfragningsunderlaget.
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Figur 7: Kartbild fran SGU.:s jordartskarta.

Kulturmiljo

Omradet Sj6vik dr ett natur och jordbrukssambhalle intill Forsjon. I planomradet dr bebyggelsen av
varierande karaktir och dlder. Fran borjan kretsade omradet kring det torp som finns pa fastighet Bogard
6:30 som i 6vrigt var omringad av mer jordbruksmark 4n vad som finns i omridet idag. Det fanns dven en
mindre byggnad vid Forsjon som inte finns kvar idag. Torpet ir i sig vil bevarat. Till torpet hor en édldre
jordkillare och nyare byggnader som dr anpassade till torpets kulturmissiga egenskaper. En av dgarna till
torpet har under samridet férmedlat till kommunen att torpet gar under benimningen “Hiet” i
lokalhistoriska skrifter.

I omradet har det frin 1970 och framit skett stérre fordndringar. Nya bostadshus har tillkommit,
landskapet har férindrats med mer skog och antalet vigar har minskat. Bostadshusen har tillkommit
successivt. Forsta enbostadshuset byggdes 1971 och ytterligare ett byggdes 2000. I modern tid (2017 och
framit) har fyra nya fritidshus tillkommit i omridet. Under aren har dven totalt sju fastigheter styckas av
som sméhusfastigheter. Dessa har inte bebyggts. Fyra av dessa (Bogérd 6:37, 6:38, 6:39, 6:40) ligger pa
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betesmarskomridet mittemot de nya sommarstugorna och tre av dessa (Bogird 6:41, 6:42, 6:43) ligger i
anslutning till det gamla torpet.

Fornlamningar

En besiktning av ett storre omrade 4n det aktuella planomridet genomfdrdes av Linsstyrelsen den 2024-
06-13. S6der om det aktuella planomridet patriffades en sedan tidigare okind fornlimning, en
stensittning (forhistorisk grav), .2024:2879. Inom planomradet avgrinsades dven tva omraden inom vilka
under mark dolda limningar bedéms kunna finnas.

Plankartan har anpassats till fornlimning och det norra omridet med eventuellt dolda limningar. Endast
det s6dra omridet med eventuella dolda limningar som ligger innanfér planomréadet. En arkeologisk
utredning fér det berérda omradet genomférdes av Jonkopings lins museum ar 2024. Inom
utredningsomradet grivdes s6kschakt med hjilp av grivmaskin och provrutor f6r hand men
undersokningen resulterade inte i att nagra forhistoriska eller 6vriga kulturhistoriska limningar patriffades.

=y

T T

7] Utradningsyta (boplatslage)
® -
) Skyddsomrade

Figur 8. Kartbild uppriittad av 1dnsstyrelsen.
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Sociala

Barnperspektiv

FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen) 4r svensk lag sedan den 1 januari 2020,
genom Lag (2018:1197). Lagen slar fast att alla under 18 ar 4r individer med egna rittigheter och ska
skyddas. Bankonventionens fyra grundprinciper ir att alla barn har samma rittigheter, barnets bésta ska
alltid komma f6rst, varje barn har ritt att Gverleva och utvecklas, varje barn har ritt att uttrycka sin asikt.

Planomradet ligger 1 en lugn och naturndra miljé vilket frimjar trygghet, lek och rorelsefrihet. Den liga
trafikintensiteten och nirheten till grénomraden skapar goda forutsittningar f6r barns utevistelse och
spontana aktiviteter.

Fran planomrédet dr det cirka 3 kilometer till Hult, vilket bedéms vara ett rimligt cykelavstind for dldre
barn och unga. I Hult finns grundliggande samhillsservice sisom livsmedelsbutik,
kollektivtrafikf6érbindelser, skola och tillgang till vardagsfunktioner. Orten erbjuder dven ett flertal
féreningar och andra sociala sammanhang, vilket skapar forutsittningar £6r delaktighet, social gemenskap
och en meningsfull fritid.

Planférslaget bedéms kunna stédja barns ritt till en god uppviaxtmiljé i enlighet med barnkonventionens

principet.

Teknik

Omrédet £6rs61js med vatten fran Hults vattenverk och avlopp fran omradet leds till Hults reningsverk.
E.ON har ledningar for el inom planomradet.

Trafik

I planomradet I6per en cirka 3,5 meter bred grusvig genom omradet och vidare norrut. Vigen ir lagt
trafikerad och angdr boende i planomridet samt en gard i Férarsen nordvist om planomradet. Lings
vigen finns mindre lingsgiende diken som binds ihop med trummor utbyggda under vigen. Vigen
genom planomridet angor till statlig vig 1034, Forsjovigen, som stricker sig frin Hult och vidare norrut.
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Figur 9. Befintlig genomfartsviig i planomradet.

Gang- och cykelvég

Befintlig vig genom planomradet har ingen anlagd ging- och cykelvdg. Vigen dr lagt trafikerad och gang
och cykel sker pa befintlig grusad vigbana i samspel med annan trafik. I detaljplanen planliggs gata for att
mojliggdra utrymme for bland annat forbittrad standard pa vigen, en gang- och cykelvig och diken
utefter behov. Eftersom vigen har enskildhuvudmannaskap ér det den enskilda huvudmannen som
ansvarar for iordningstillandet samt drift och underhall av allmin platsmark.

Gang- och cykelvig finns anlagt frin Movénta camping in till Hult. Fran Hult finns cykelvig med
planskild passage till skolan. Det dr ungefir 1,2 kilometer fran planomradet till Movinta camping och
totalt 3 kilometer in till Hult. Statens vig 1034 har lings en kortare stricka en vigbredd om cirka 3,5
meter. Direfter hojs standarden och vigen 6vergir till en bredd om cirka 6,6-9,5 meter. Vigen ir
asfalterad och skyltad med en hastighetsbegrinsning om 70 km/tim. Vig 1034 har en arsmedeldygnstrafik
(ADT) pa under 250 fordon per dygn varav tunga fordon ligger pa under 25 fordon per dygn vilket ir
mycket lagt trafikflode.
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Avstandet till Hult 4r cirka 3 kilometer, vilket bedéms vara ett rimligt cykelavstind. Lings cirka tva
tredjedelar av strickan finns gang- och cykelvig, trafikmingden pa vig 1034 ir lag och vigen har en
vigbredd som bedoms ge forutsittningar f6r samspel mellan motorfordon och cykeltrafik. I det stora hela
bedéms vigen fran planomrade in till Hult vara limplig f6r cykeltrafik.

Inom planomridet och lings strickan mellan planomridet och Hult finns idag ett antal befintliga bostidder
och fritidshus. En 6kning av antalet boende i Sj6vik bedéms kunna 6ka antalet cykelresor lings strickan
och dirigenom férbittra forutsittningarna for att pa sikt forlinga den befintliga gang- och cykelvigen hela
vigen till planomradet, bade f6r dagens cykeltrafik och f6r framtida behov.

Till skolan i Hult dr det ungefir 4,5 kilometer med cykel vilket innebir att méjlighet till skolskjuts kan

finnas.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar
genomférbar under genomférandetiden.

Mark- och utrymmesforvarv

Om det inom detaljplanen finns allmin plats ska det av planbeskrivningen framgi vilka rittigheter och
skyldigheter som f6ljer av huvudmannaskapet enligt 2 kap. 4 § BES 2020:8.

Skyldighet inlésen, huvudman

114 kap. 14, 15, 18 § plan- och bygglagen (2014:900) stir att ldsa vilken skyldighet huvudmannen har
berérande inlésen av mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas f6r allmin plats eller
annat 4n enskilt byggande.

Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvindas fér en allmén plats som har enskilt
huvudmannaskap, dr den som ska vara huvudman f6r platsen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran
forvirva dganderitt, nyttjanderitt eller annan sirskild rétt till marken eller utrymmet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter kan bildas genom avstyckning. Till stérsta del dr den kvartersmark som planlidggs redan
avstyckade fastigheter. Fastighet Bogérd 6:30 har idag en oregelbunden form och kan i ett genomférande
kopa del av Bogdrd 6:7 vid en efterfriga f6r en stérre fastighet och ett mer homogent uttryck av befintlig
tomt.

For aterstaende kvartersmark kan avstyckning genomféras fran stamfastigheten Bogard 6:7 eller Agersgél
1:6 vid ett genomforande av detaljplanen. Detaljplanen ger hir endast férutsittningar, och inga
skyldigheter till att omradet dndrar fastighetsindelning.

Rattigheter

Inom eller i anslutning till planomridet finns bland annat foljande servitut:

e Eksj6 kommun har ett officialservitut f6r vatten och avlopp som belastar fastichet Bogard 6:7 och
Agersgol 1:6.

e E.ON har ett avtalsservitut for kraftledning som belastar Bogard 6:7, Bogard 6:38 och Bogird
6:44.

e I planomradet finns flertalet officialservitut for ritt att anvinda "vig A" (genomfartsvigen) f6r
utfart. Fastighetser som ber6rs av denna typ av servitut dr Bogéard 6:7, Bogard 6:32, Bogard 6:30,
Bogird 6:41, Bogard 6:42, Bogird 6:43, Agersgol 1:6 och Agersgol 1:17.

For en fullstindig redovisning av rittigheter, se fastighetsférteckningen.
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Till £6ljd av planforslaget finns ingen stdrre negativ effekt pa ovanstdende servitut. Planférslaget dndrar
inte markanvindning eller motsvarande som gar i konflikt med befintliga servitut. Exempelvis planliggs
omradet vid E.ON:s kraftledning utefter redan godkinda avstyckade bostadsfastigheter dir E.ON har
hérts i samband med avstyckning.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning si som staket eller plank inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstind 4n 3 meter fran markkabeln. Inte
heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivdn dndras ovanfér markkabeln,
sa att reparation och underhall f6rsvaras.

Genomfartsvigen 1 omradet dr enligt kommunens uppfattning en civilrittsligt bildad vigsamfillighet
mellan Bogird 6:7 och Agersgdl 1:6. Mellan parterna finns ett avtal frin nir vigen bildades kring
kostnads- och dgarférdelning. Vigen hanteras idag likt en vigsamfillighet dir fastigheterna lings vigen
bidrar ekonomiskt i de fall bidragspengar frian Trafikverket inte ricker till.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
For att genomfora detaljplanen behéver flera dtgirder genomforas. Atgirder som behéver goras, som
exploatdren ansvarar fOr dr

e standard pd gata inom allmin plats (inklusive eventuell gatubelysning)

e flytt av bick

e kontakta E.ON om eventuell flytt av markforlagda ledningar.

Eksj6 Energi AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Utbyggnad av allman plats

Exploatéren, fastighetsigare f6r Bogird 6:7, kan vid behov forbittra standarden pa befintlig gata inom
planomradet, som bér ha en bredd pd minst 3,5 meter plus utrtymme f6r dike.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. VA-huvudmannen ér skyldig att f6rse
samtliga fastigheter inom ett verksamhetsomride med vatten- och avloppsférsorjning om fastigheten har
behov av detta. Fastigheter f6r bostadsdndamal anses alltid ha behov av vatten och avlopp.

Inom ett verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp har en fastighetsdgare inte méjlighet att vélja om
fastighetens vatten- och avloppsfoérsérjning ska ske via den kommunala anldggningen eller via en egen
enskild anligening. Férsérjningen ska ske via den kommunala anldggningen och nyetablering av enskilda
avloppsanliggningar tillats i regel inte. Inom ett verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp ir
fastighetsagaren skyldig att betala avgifter f6r vatten- och avloppsférsérjningen. Kommunfullmiktige
beslutar om vilka avgifter och bestimmelser som giller genom faststéllande av VA-taxa och ”Allminna
bestimmelser f6r brukandet av kommunens allminna Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA).
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Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp éliggs Eksjé Energi AB. Anslutningsavgifter erliges
av fastighetsdgaren till Eksj6 Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk bedémning 6ver visentliga
delar av vad genomférandet av detaljplanen kan antas innebira for berérda parter. Aven den
kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma f6r berdrda parter ska redovisas.

Eksj6 Energi AB ska bekosta foljande dtgirder:
e Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp.
Exploatéren, fastighetsigare f6r Bogard 6:7, ska bekosta foljande dtgirder:

e Exploatoren ska betala samtliga forrittningskostnader som dr nédvindiga f6r planens
genomforande pa sin mark, det vill sdga avstyckning f6r bildande av bostadsfastigheter,
anliggningsatgirder for inrdttande av gemensamhetsanliggningar samt eventuella
fastighetsbestdimningar.

e Flytt av befintlig bick och kostnader f6r erforderliga tillstind f6r flytt av bick.
e Eventuella kostnader som kan uppsta vid behov av flytt av E.ON:s ledningar.
Fastighetsigare for Agersgdl 1:6, ska bekosta féljande atgirder:

e Fastighetsdgaren (exploatdr nummer 2) ska betala samtliga forrittningskostnader som ir
nédvindiga f6r planens genomforande pa sin mark, det vill siga avstyckning f6r bildande av
bostadsfastigheter, anldggningsatgirder for inrittande av gemensamhetsanldggningar samt
eventuella fastighetsbestimningar.

e Eventuella kostnader som kan uppsta vid behov av flytt av E.ON:s ledningar.
Framtida fastighetsigare ska bekosta féljande atgirder:

e Nya bostadsfastighetsdgare som har f6r avsikt att bygga ett nytt hus inom planomradet dr skyldiga
att ansOka om bygglov och tillh6rande moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut

avgifter for bygglov enligt gillande taxa.

e Nya bostadsfastighetsigare i omridet ska dven betala en anslutningsavgift f6r kommunalt vatten
och avlopp till Eksj6 Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas.

e Nya bostadsfastighetsigare kan férvinta sig att framdver inga i en gemensamhetsanliggning for
viig och betala avgift till vigsamfilligheten. Nya bostadsfastighetsigare har dven méijlighet att ingd
i gemensamhetsanldggning f6r brygga och kan i sa fall férvinta sig att betala avgift till
samfilligheten.
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e Framtida dgare av fastigheterna Bogard 6:41, 6:42 och 6:43 samt framtida dgare av intilliggande
bostadsfastigheter i planomradets mellersta del, ej Bogard 6:30, som inte kommer att ha sin in-
och utfart mot den allminna genomfartsvigen utan angoras via en egen vig kan foérvinta sig att
ingi 1 gemensamhetsanligening f6r bada vigarna och betala avgift till dessa vigsamfilligheter.

Opvriga befintliga fastighetsigare kan férvinta sig foljande framtida kostnader:

e Anslutningsavgift f6r kommunalt vatten och avlopp, om anslutning inte redan finns. Notera att
detta inte 4r en konsekvens av detaljplanen, utan beslut om kommunalt vatten och avlopp ar
redan taget f6r omradet och dr oberoende denna detaljplan.

e Ovriga befintliga fastighetsigare kan forvinta sig att framéver inga i en gemensamhetsanliggning
for vig och betala avgift till vigsamfilligheten. Ovriga fastighetsigare har dven mojlighet att inga i
gemensamhetsanlidggning fér brygga och kan i sd fall férvinta sig att betala avgift till
samfilligheten.

e Den som avser vidta en atgird pa sin fastighet ér fortsatt skyldig att ans6ka om bygglov och
tillh6érande moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut avgifter f6r bygglov enligt
gillande taxa.

Planavgift

Planarbetet har bekostats av Eksjé kommun. Eksjé kommun tar ut en planavgift i samband med bygglov.
Avgift giller inom hela planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som 4gs och tas hand om av flera fastighetsigare
tillsammans; till exempel vigar, gronytor, va-anlidggning, parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

For att genomfora detaljplanen kan gemensamhetsanliggningar registreras for allméin plats (gata och
natur) samt bryggor. Beroende pd hur planen genomférs kan det dven vara aktuellt att bilda
gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmark fér gemensamma vigar och vindplatser. Varje
gemensamhetsanlidggning foreslis av kommunen att férvaltas genom en samfillighetsférening.

Planférslaget stiller inga krav for bildande av gemensamhetsanliggningar. Exploatéren star for
forrittningskostnaderna for att bilda gemensamhetsanliggningar inom planomradet.

Drift av allman plats

Den genomfartsvig som idag gir igenom omradet 4r en privat enskild vig. Vigen dgs och skots idag av
fastighetsigare f6r Bogirg 6:7 och Agersgél 1:6 ingir och fungerar likt en vigsamfillighet dir 6vriga
fastigheter 1 omradet bidrar vid behov. Drift och underhall av vigen kan fortsitta att bedrivas pa detta sitt.
Alternativet, och kommunens rekommendation, 4r att samtliga fastighetsigare, befintliga och
tillkommande, delar pa ansvarat genom bildandet av en formell vigsamfillighet
(gemensamhetsanligening) dir samtliga blir deldgare av vigen.
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Drift vatten och aviopp

Eksj6 Energi AB ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av kommunala ledningar i omradet.
Befintliga och kommande fastighetsdgare ansvarar f6r drift och underhall av vatten- och avloppsledningar

fran anslutningspunkten.

Organisatoriska fragor

Genomforandet av kvartersmark dlidges exploatoren/ fastighetsigaren.
Kommunen har inte haft f6r avsikt att inga i ett exploateringsavtal med fastighetsdgaren.

Kommunen kommer inte att krdva att exploatoren stiller ndgon sikerhet f6r sina ataganden.

Konsekvenser av att detaljplanen genomforande

Befintliga och framtida fastighetsidgare inom planen kan férvinta sig att slippa betala f6r de kostnader som
fastighetsdgare f6r Bogard 6:7 har atagit sig att betala, vilket dr forbittrad standard av befintlig vig vid
behov, och flytt av befintlig bick. Om tvist skulle uppstd, eller om exploatéren gar i konkurs, finns det
dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida fastighetsdgare.

I och med att kommunen inte 4r huvudman fér den allmidnna platsen, och dirmed inte ansvarar f6r dess
utbyggnad, medfér det dven konsekvenser i form av att den allmédnna platsen kan anldggas med en hogre

eller ligre standard 4n vad som annars hade varit fallet.

Provning enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808), Vattenverksamhet

En flytt av mindre vattendike samt anliggning av brygga riknas som vattenverksamhet och regleras i 11
kap, Miljobalken. For att fa utféra vattenverksamhet behévs oftast en anmilan eller en ansékan om
tillstind. Infér anmalan/ansokan ska vissa krav vara uppfyllda. Lis mer pa Linsstyrelsens hemsida om

vattenverksambhet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebir att nuvarande fastighet Bogard 6:7 och Angersgél 1:6 kan komma att styckas av till
flera fastigheter f6r bostadsbyggnation. Hur manga fastigheter som avstyckas regleras inte i detaljplanen.
Fastigheterna Bogérd 6:7 och Agersgol 1:6 féreslas ocksd upplita allmin plats till for gata eller natur.

Eksj6 kommun har idag VA-ledningar i Férsjon som forgrenas till nagra av fastigheterna inom
planomradet. Ledningsritt ir tryggad for sjdledning som stricker sig till naturreservatet Klinten. Kapacitet
pé sjoledningen ir begransad och nya ledningar kommer att beh6va tillkomma fran nirmsta vattenverk
som ir beldget sydvist om planomradet. Ny ledningsritt f6r kommunalt VA kommer av den anledning
behova bildas i samband med genomférande av detaljplanen. U-omriden (markreservat f6r underjordiska
ledningar) planliggs i detaljplanen pa kvartersmark som grinsar med allméinplats gata. Nya ledningar
foreslas att forldgeas 1 eller i anslutning till allmén plats (gata).

Natur

Naturvarden

I samband med planliggning av omradet har en naturvirdesinventering genomforts av ekolog. Ett flertal
fridlysta och skyddade arter hittades i omgivning till planomradet. Dessa bedéms inte paverkas av forslag
till detaljplan. Detaljplanen méjliggdr inte £6r ny byggnation i eller 1 direkt anslutning till dessa och ger
dirfor ingen direkt paverkan pa arterna.

Landskapsbild

Detaljplanen ger tvd huvudsakliga konsekvenser £6r landskapsbilden, rent visuellt och hur omridet
fungerar. Omradet bestar idag av fritidshusbebyggelse i1 varierande storlek, utformning och uttryck. Med
ny detaljplan mojligedrs en byggritt f6r samtliga dessa fritidshus att bygga ut, bygga till eller riva och bygga
nytt pa ett sitt som tilliter en mer permanent boendestandard. Samtidigt planldggs savil ny mark som
redan avstyckade icke bebyggda tomter med byggritt som motsvarar ett enbostadshus med permanent
boendestandard. Landskapsbilden som tidigare bestod av ett fatal fritidshus med sjéutsikt kan vid ett
genomforande av planen fi konsekvenser av mer titare villabebyggelse. Det skapar i sin tur mer nirvaro,

liv och rorelse i omradet.

Detaljplanens utformning ér anpassad till omradets idag glesa kvartersstruktur och planldgger inte ny
kvartersmark sé att boende i omrddet kan fd nya grannar i direkt anslutning till sin fastighet i jimférelse
med hur det ser ut idag. Det innebir att den mest patagliga forindringen med detaljplanens
genomforande, det vill siga dir ny mark planldggs f6r bostadsbyggnation, hamnar en bit bort fran
befintliga bostadskvarter. Det m&jliggor ocksa f6r att olika kvarter kan komma att fa varierande uttryck i
landskapsbilden. Exempelvis kan befintliga kvarter fortsitta att vara fritidshusbetonade medan nya kvarter
kan komma att priglas av storre villabebyggelse med permanent boendestandard. Hur omridet vil
kommer att se ut vid ett genomforande av detaljplanen beror pa fastighetsidgarna sjilva. Ny detaljplan
reglerar samtlig kvartersmark pd ett sitt som ger alla kvarter samma byggritt, vilket mé6jligeor £or att nya
och befintliga fastichetsdgare kan med tiden skapa ett enhetligt uttryck i landskapsbilden samtidigt som
omradets karaktir av glesare kvartersstruktur kan bibehallas.
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Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse i omradet dr till stor del mycket enkel och modern. Det finns enbart ett dldre torp
som kan ha kulturhistoriska virden. Ny detaljplan bed6éms inte paverka torpet eller dess kulturvirden
negativt. Detaljplanen planlidgger endast redan avstyckade sméhusfastigheter intill torpet som redan idag
kan bebyggas. Omrédets historia som jordbruksomride bedéms inte heller paverkas negativt av
planférslaget da jordbruksmarken blir kvar.

Miljé

Miljobeddomning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en
undersékning gbras, om genomférandet av planen kan antas fi en betydande miljépéaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planférslaget har genom undersokningen zi#¢ bedémts medfora ndgon betydande
miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersdkningen finns i sin
helhet som en bilaga till planf&rslaget.

Strandskydd

1 samband med detaljplanering aterintrider strandskyddet f6r ett omrdde och behdver ddrmed ocksé
upphivas pd nytt i detaljplanen. Strandskyddet upphivs i detaljplanen f6r de omraden som redan ér
ianspraktagna samt for ny kvartersmark. Detta innebdr att forhallandena pa platsen gillande strandskydd
dndras efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Mer mark kan bebyggas nirmare dn 100 meter fran
strandkant, men inte nirmare dn 20 meter fran strandkant. Mark lings med strandkant planligg som
allmin plats f6r natur och sikerstiller allmanhetens tillgang till strandomradet och bevarande av goda
livsvillkor £6r djur- och vixtlivet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten bedéms inte paverkas negativt av ny detaljplan. Omridet som planlidggs
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp och innebir att avloppsvatten frin nya
och befintliga bostider gar till ndrmsta reningsverk och slipps inte ut i Férsjon. Kvartersmark planldggs
dven med ett avstand pa minst 20 meter mellan sj6 och tomtgrins som minimerar dagvattentillforsel fran
bostider till Forsjon. Omradets karaktir och fortsatt glesa bebyggelsestruktur gér det maoijligt £6r att
bibehalla en fortsatt hég naturlig infiltration av dagvatten ner till grundvattnet. Grundvattenférekomsten
ligger som nirmast 200 meter frin planomradet och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Med hinsyn till bullersituationen i omradet, i och med att det ligger avskilt fran storre vigar och andra
bullerkillor, bedéms bostider kunna byggas i omrddet utan risk f6r héga nivaer av buller. Detaljplanens
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méjliggérande £6r ett 10-tal nya bostdder bedéms heller inte innebdra nagon risk f6r patagligt negativa
konsekvenser for bullersituationen for befintliga bostider i omradet.

Oversvimning

Det bedéms inte foreligga nigra negativa konsekvenser av planforslaget sett till stigning av vattenniva och
risk f6r 6versvimning. Sett till omradets topografi och att byggritt ges forst 20 meter ifran sjokanten f6r
savil ny som befintlig bebyggelse kommer bebyggelse upp pé en betryggande héjd. Niarmsta byggnad
ligger minst tre meter hdgre 4n den normala vattennivén i Forsjon.

Planférslaget innebdr dven att befintlig vig planliggs i en strickning ndrmast sjon. Vigen dr uppbyged pa
en jamn hojd fran sjckanten och ligger konstant minst tva meter hégre dn sjokanten vid normal
vattenniva. Det har aldrig rapporterats in nidgon information till kommunen om att vigen i denna
strackning skulle vara paverkad av Gversvimning. Det finns dven méjlighet att gbra anpassningsatgirder
genom att exempelvis f6rligea ett mindre dike mellan vig och sjokant.

Sammanfattningsvis bedoms planférslaget kunna genomfdras utan risk for negativ paverkan av hdga
vattennivaer och oversvimning,

Riksintressen

Natura 2000

Planférslagets negativa paverkan i form av nya bostdder 1 nirheten av Natura 2000-omradet Férsjon
bedéms generellt vara minimal. Nuvarande fritidshus har sedan tidigare férsetts med enskilda avlopp och i
samband med att omridet har utvecklats med ny bebyggelse har kommunalt verksamhetsomrade bildats
tor platsen. Skillnaden mellan att omfattas av kommunalt VA eller j bor viga tungt i beddmningen. Till
skillnad fran kommunalt VA innebir enskilda avlopp storre lickage av niringsimnen och organiskt
material kan spoliera sjons virden. Att rikta utveckling till omriaden som redan omfattas av kommunalt
VA kan av denna anledning snarare beddmas som positivt, framfor allt dd fler bostdder bidrar med bittre
underlag till kommunalt vatten och avlopp.

Med planférslaget innebir ocksa att bostider kommer en bit bort fran sjékanten och att kantzonen pa
sjon kan bevaras. For att sikerstilla att sd mycket av marken lings sjdkanten blir orérd planldggs omraden
som allmin plats f6r natur. Inom vattenférekomstens niromrade (30 meter fran strandkant) kan
planférslaget innebidra en viss paverkan utéver den paverkan som redan finns idag. Det ér troligt att det i
delar av ndromréidet efter 20 meter fran strandkant kommer att ske férindringar i form av att natur tas ner
tor iordningstillande av tomt och byggnation av bostidder. Det kan vara att naturmark ersitts med mer
ordnad mark som exempelvis grismattor. Enligt planforslaget dr det méjligt att bygea bostider forst 24,5
meter fran strandkant.

Hushallningsbestiammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark

Ny detaljplan tar hinsyn till jordbruksmarkens nationella virde och planligger ingen mark som kan klassas
som brukningsvird jordbruksmark.
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Oexploaterade omraden

Ny detaljplan omfattar ett mindre antal oexploaterade omraden bestiende av skog. Det bedéms i det
aktuella fallet vara en god avvigning att ta ny jungfrulig mark i ansprak for fler bostider i Sjévik. Omradet
ar utpekat 1 6versiktsplanen f6r bostadsutveckling och fler boende i orten gynnar befintlig skolverksamhet
och Gvrig service 1 Hult. I omradet finns ocksa kommunalt vatten- och avlopp som gor att bostidder kan

upprittas med minimal paverkan pa Férsjon vattenkvalitet.

Trafik

Motortrafik

Pa grund av omridets geografiska lige kommer bilen vara det dominerade firdmedlet till och fran
omrédet. Trafiken kommer alltsa att 6ka med fler bostdder. Sett till omradets avskilda lige, utan
genomfartstrafik, vintas trafiken enbart 6ka fran dem som bositter sig i omradet. Trafikékningen kan

dirmed bedémas vara av mindre paverkan pa de redan boende i omradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Oversiktsplan tor Eksjo kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Utredningar

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning dr genomford av Jonkopings lins museum. Infér ny detaljplan genomférde

Jonkopings lins museum i september ar 2024 en arkeologisk utredning, steg 2 inom fastigheterna Bogérd

6:41, 6:42 och 6:43 1 Hult socken, Eksj6é kommun. Inom utredningsomradet grivdes s6kschakt med hjilp

av grivmaskin och provrutor f6r hand men undersékningen resulterade inte i att ndgra férhistoriska eller

6vriga kulturhistoriska limningar patriffades.

Geoteknisk utredning

Till projektet har geoteknisk utredning tagits fram av Awer Geoteknik (Awer Sverige AB) 2024-09-27 pa
uppdrag av Eksjé kommun. Geotekniska undersékningen dr uppdelad i tva dokument - ett PM och en
MUR. I dessa finns markundersokningar berérande bland annat markstabilitet, grundvatten och radon.

Markmiljoutredning

Ensucon AB har 2024-11-12 pa uppdrag av Awer Sverige AB utfort en Sversiktlig miljéteknisk
markunders6kning. Syftet med undersékningen dr att bedéma forutsdttningarna och limplighet £6r

planerad markanvindning.

I den miljétekniska markundersékningen finns provresultat, analyser och en samlad bedémning med

rekommendationet.

Naturinventering

Infér framtagande av ny detaljplan har en naturinventering genomforts av kommunekolog pa Nissjo
kommun. Naturinventering infor detaljplanering i Sjovik, Hult, Eksji kommun finns tillginglic som bilaga till
detaljplanen. En uppféljande inventering genomfordes 2024-07-01 med syftet att identifiera och tilldela
koordinater till fridlysta vixtarter samt ryl, vilket inte hade inkluderats i rapporten fran 2023.

Uppféljningen har anvints som underlag f6r dispensanstkan.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:
e  Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef

e Mikael Wirnbring, samhaillsbyggnadschef
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