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HANDLINGAR

Till upphdvande av omradesbestimmelser hor foljande handlingar:
o Plan- och genomférandebeskrivning

Tillgingligt pa samhallsbyggnadssektorn finns:
o Fastighetsforteckning

UPPHAVANDE AV OMRADESBESTAMMELSER

Vad ar omradesbestémmelse?

Kommunen kan besluta om omrddesbestimmelser f6r att komplettera Sversiktsplanen och gora att riktlinjer i
oversiktsplanen blir bindande. Omridesbestimmelser anvinds framfér allt ndr man vill reglera en befintlig
bebyggelse pa olika sitt eller ndr man vill reservera mark for ett viktigt allmidnt dndamal exempelvis en framtida
vigdragning eller som en férberedande planering infér en kommande detaljplanering. Omradesbestimmelser
ger ingen bygeritt, till skillnad fran detaljplaner.

Ofta anvinds omridesbestimmelser for att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, for att reglera storlek
och omfattning av en fritidshusbebyggelse eller for att forhindra ett olimpligt byggande. De anvinds ocksad f6r
att minska eller 6ka kraven pd nir du behéver ha bygglov.

Omriddesbestimmelser har en begrinsad anvindning och har hittills i Sverige inte anvints i den
utstrickning som avsags i lagstiftningen. Om omradesbestimmelser 4r inaktuell eller férhindrar en
6nskvird utveckling kan kommunen upphiva den. Férfarandet 61 att upphdva omradesbestimmelser
overstimmer med processen f6r upphivande av en detaljplan. Vid upphivande av omradesbestimmelser
ska kommunen tillimpa motsvarande férfarande som hade tillimpats om en ny detaljplan hade tagits
fram.

SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGANDE

LAGA KRAFT
OVERSIKTSPLAN
GRANSKNING
\ § /

L PaRC

ANSOKAN
PLANBESKED PLANFORSLAG

ALLMANHETENS PAVERKAN

FIGUR 1: Upphavande av omradesbestammelser foljer samma process som vi framtagning av en detaljplan, enligt Plan- och
bygglagen (2010:900)
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Samrad

Underrittelse om samrdd har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsforteckning daterad
2018-05-14, annons 1 lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2018-05-19 — 2018-06-10

Granskning
Granskning pagick mellan 2018-06-27 — 2018-07-20.

Synpunkter som inkommit under samrid och granskning har sammanstillts och besvarats i
samradsredogorelse, respective granskningsutldtande.

ANTAGANDEHANDLING Eksjéholm 3(11)




INNEHALL

SAMIAG .o 3
GIANSKIING c..vetieiceeeee ettt et et et et e e bbb sac e eaeseeas 3
SYFTE OCH HUVUDDRAG ...oootriiireeiieeeeeseseesssse st st asssses st s s st st sstssss st ssssssssssssssssnssnaes 5
OMPRADESDATA ...t eesssieieeesss s 5
Ligesbeskrivning 0Ch areal ..o 5
INTRESSEN oottt sess et ees sttt 6
RIKSINEIESSE NALULVALA. ...ucviieiiiiiiiiiiiecee s 6
Riksintresse kKulturmiliOVALd ......ccuiiiiiiiiiiiii s 6
Kulturhistorisk UIEANING . ....c.vuevieeiieiiiciicire e 6
FONIAMNINGAL ..ot bbb sa s 7
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......ooooooioioiorieiieieeieee e 7
Gillande markreglering genom omradesbestAmMmElSEr.. ... 7
OVELSTRESPIAN 11vvrvvvrreererieseeisseseessesse s sessse s sss ettt s eS8 9
FORSLAG TILL UPPHAVANDE .....ooooootiiiiiiiiieeeenneeeesssssssssissesssssssse s 9
Omridesbestimmelser 1988-12-T4 ........ccovviririeieire e 11
TIHAGE 2004-04-28.......coreeeeeeereriiiireieeere ettt et sttt bt 12
THIAGE 20T2-08-15 ..ottt 12
KONSEKVENSBESKRIVNING . ....ootvvutrmreriimeeeesseeesssesesesssessssssssesssssessssssssssssss s ssssssssssssss s sssssss st sessssssssssnsssees 13
GenomfOrandePAvErkan ... s 13
TOIEANING .. e 14
ADMINISTRATIVA FRAGOR ....ccocoiiiiiieeirieeeeeetessssssiisessses s 14
TIAPIALL oo 14
MarkagofSrhAllANAE . ...veeieiiiiiiiic s 14
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR....oocccciieeeeeeeeceeeeeeeee i 14
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och ledningSratt ......ccvevvievieriricininininieeseseeiens 14
EKONOMISKA FRAGOR ......ooovvvereeirrresseeseceeeeeneeee st 14
GenomforandebeskrivNINGSIATESVEIKAN ...ttt 14
DEltagaNAE GANSTEMEN ...ttt 14

ANTAGANDEHANDLING Eksjéholm 4(11)



SYFTE OCH HUVUDDRAG

2018-01-17 fick samhaillsbyggnadssektorn i uppdrag (SbN § 13) av samhillsbyggnadsnimnden att upphéva
omradesbestimmelser f6r O2 Eksjoholm (Hunsnisen). Syftet dr att upphidva omridesbestimmelser fran
ar 1988-01-13 med revidering gjorda 2004-04-28 samt 2012-08-15. Ett upphivande av
omridesbestimmelserna underlittar f6r Eksjé kommun att préva bygglov utan de begrisningar som giller

idag.
Omradet ligger idag nira Eksjé titort och en framtida utveckling till permanentboende dr 6nskvird enligt

Eksjé kommun, genom att upphidva omradesbestimmelserna mojliggoras ett fungerande
permanentboende.

OMRADESDATA

Lagesbeskrivning och areal
Det aktuella omradet ligger pa éstra sidan av Hunsnisens strand. Oster om omridet ligger Eksjéholms
gird med jordbruk. Omradesbestimmelserna omfattar en areal om ca 38 ha. Markigoférhallanden inom
omridet dr privatpersoner som dger sina fastigheter med bostadsbyggnad samt ett fatal storre
fastighetsdgare.
Markanvandning |
i~huvuddrag L

1988-10-12 Dnr 1988-144 5219
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Figur 1. Karta éver omradesbestammelser Eksjoholm
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INTRESSEN

Riksintresse naturvard

Planomradet ligger inte inom riksintresse f6r naturvérd.

Riksintresse kulturmiljévard
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljévard.

Kulturhistorisk utredning

Omradet ir inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.
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Fornldamningar

Inom omridet finns flera dokumenterade och kinda fornlimningar enligt nedan.
Eksj6 186-1  Fornlimning, bytomt/ girdstomt

Eksjé 186-2  Fornlimning, fossil dker

Eksj6 186-3  Ovrig kulturhistorisk limning, firdvig

Eksjé 186-4  Fornlimning, rése

Eksj6 186-5  Fornlimning, rése

Eksjé 186-6  Fornlimning, rése
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|
» = 2
Figur 2. Karta 6ver fornlamningar som bel

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande markreglering genom omradesbestammelser
For omradet giller omradesbestimmelser nr O2, omridesbestimmelser f6r Eksjoholmsomradet som
antogs 1988-12-14 (Bn § 227). Huvudsyftet med omridesbestimmelserna f6r Eksjdholmsomridet var vid
antagande 1988-12-14 att reglera lovplikt och area pa fritidshusen i omradet.

”Bestimmelserna anger 1 syfte att reglera lovplikt och area for fritidshusen i omradet. Fritidshusen dr till
storre delen av dldre datum, men ligger sa nira Eksjo stad att risk f6r permanent boende 4dr uppenbatr.
Byggnadsnimnden har under ling tid varit mycket restriktiv till byggnadslov f6r utbyggnader i omrédet,
just med hinvisning till permanentrisken.” Idag ser Eksjé kommun positivt till en framtida utveckling av
omradet med permanent boende.

Redan i 6versiktsplanen 2001 sdgs omridet som ett strategiskt markomrade f6r bostadsindamal, men det
konstaterades ocksa att VA-forsorjningen maste 16sas. I tilldgget till omrddesbestimmelserna frin 2004
beskrivs beslut frain Linsstyrelsen (2004-08-23) angaende bygglov fér nybyggnad av enbostadshus att
omradesbestimmelser inte kan anvindas nir ndgon ansékt om bygglov f6r permanentboende. Det giller
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dven om fastigheten var bebyggd med fritidshus vid den tidpunkt nir omridesbestimmelserna kom till.
Omradesbestimmelserna har dirfdr inte ndgon verkan i sidana fall ddr nagon vill uppfora en
permanentbostad istillet for ett fritidshus som har rivits. Tilldgget beskriver vidare de riktlinjer och som
giller inom samma omrade som omridesbestimmelser, vid permanentbosittning,.

Stillningstagandet av att upphidva omridesbestimmelser beror pd att kommunen ser en utveckling av
Eksjo stad at 6ster. VA-férsérjningen kommer 16sas 1 omradet genom kommunalt vatten och avlopp,
vilket mojliggér permanentboende i hégre grad dn idag. Bygglovsprévningen blir mindre begrinsad, och
befintliga fritidshus kan géras om till permanentboende. Eksjé kommuns stillningstagande ér darfor att
upphiva omradesbestimmelserna.

De foérvantningar pa utbyggnader som kan uppkomma 1 samband med att omradet ansluts till kommunalt
avlopp behéver inte med nédvindighet innebira att dldre bebyggelse rivs och ersitts med ny. Ett syfte i
planen dr att bevara omradets karaktir, med en smaskalig bebyggelse. Med iakttagande av planens
intentioner om skydd av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, taklutning, husbredd mm gar det att bevara
omraddets egenart utan att f6r den skull géra avkall pd ekonomi eller standard.
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Oversiktsplan

Omradet ir utpekat i kommunens &versiktsplan (antagen 2013-09-26) som omrade B8. Hunsnisens &stra
strand ses som ett fortitningsomrade utan kommunens direkta deltagande. ”Kommunen tror pa en
utveckling dir fastigheter féridlas i samband med utbyggnaden av kommunalt VA:”
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FORSLAG TILL UPPHAVANDE

Omridesbestimmelsen avser upphivas i sin helhet. P4 plankartan (karta nedan) har det omride inom
vilket omradesbestimmelser ska upphivas skrafferats och de bestimmelser som ska upphivas har kryssats
6ver med réda kryss.
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Figur X. Karta 6ver omrédesbestammelser Eksjoholm
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Omradesbestammelser 1988-12-14

02 OMRADESBESTAMMELSER FOR EKSJGHOLMSOMRADET

A.

a)

b)

c)

d)

e)
£)

g)
h)

a)

b)

d)

Grunddrag fér anvandningen av mark- och
vattenomraden

Markanvandning i omradet framgdr av karta B.
Reglering av _bebyggelse

Inom omrddetiSkallllnedanstaende Fégler gallal Nya
fritidshus/far inte uppfoéras.

Area

Huvudbyggnad far inte ha stérre byggnadsarea an 65
kvm, doeck hdgst 10 % adv hédvdad tomts area . eller
fastighetens area..

Komplementbyggnad f(uthus, ‘garage, lusthus ‘etc) far

inte ha storre sammanlagd byggnadgarea &n 30 kvn,
yvarav hogst 20\ kym far inredas)foér bostadsandamal.

TakKlutning f&¥ ej 6verstiga /88 grader.

Huvudbyggnad skall ‘placeras minst 4,5 meter fran
tomtgring.

Uthus \£ar placeras narmare tomtgridns an 4,5 meter,
om grannen skriftligt/medger detta.

Hogsta tilldten byggnadshéjd ar 3,5/meter £6r hu-
vudbyggnad och 3,0/meter f£ér uthus/

Huvudbyggnad far/innehdlla hogst/en lagenhet.

Tak boér beldggas,med/Eakpannor .eller papp.
Fasadmaterial boér vara tra, som tackmilas.
Byggnader skall placeras minst/10 meter fran
strandlinjen, havudbyggnad minst 20 \meter fzan
Strandeni

Lovplikt

Under férutsattning att jreglerna underypunkterna, X

och 2 foljes far utan bygglow foéljande jatgarder
utfoéras:

Mifidre tillbyggnadrav huvudbyggnadioch kompléfient-
byggnad (mindre tillbyggnad = 30 % av ursprunglig
byggnadsarea, dock hégst 20 kvm byggnadsarea) .

Sadana \@ndringar av byggnader, som berér konstruk-
tionen av de bdrande delarna, eller som avsevart
paverkar byggnadernas/planlésning.

Uppforande av murar/eller plank.

Inom de omraden, dar strandskyddet upphavts, \far
dessutom utan bygglov komplementbyggnad uppforas.
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Tillagg 2004-04-28
Riktlinjer

Nedanstdende riktlinjer giller inom samma omride som omrédesbe-
stimmelserna, vid permanentbosittning.
Avgriinsning se bilaga 2.

1. Huvudbyggnad firinte hastérre byggnadsarea ingd20 kvm.
Pd varje tomt fir'endast en huyudbyggnad uppforas med hogst

en ldgenhet.
2. Komplementbyggnad (uthus, garage Mf0rrad etc.) fir inteha stérre
sammanlagd byggnadsarea dn 50 kvim, varav hogst 20 kvm/fir inre-
das for bostadsindamdl. P4 varje tomt far endast en komplement-
byggnad uppforas.
Komplementbygenad far efter grannes medgivande placeras i
tomtgréns. Sddant medgivande innebar dven ritt att inderhalla
byggnaden.
3. Byggnad skall placeras minst 20 meter fran strandlinjen.
3(3)

4. Byggnad skall forses med brutet tak ellef pulpettak i lutning 14-38
grader,
5. Taktdekningen pd huvudbyggnaden skall till kuloren varatégelrsd.

6. Hdogsta tilldtna byggnadshdjd if 3,5 meter for huvudbyggnadioch
2,5 méter for kemplementbyggnad.

7. FEasadmaterial'skall vara tfd

Tillagg 2012-08-15

Tillagg till omradesbestimmelser

Bestimmelser

Dessa tilldgg till omradesbestimmelser hinfér sig till plankartan tillhérande
Omradesbestimmelser for Eksjéholmsomradet, vilka vunnit laga kraft 11 januari 1989.
En sirskild beskrivning ar upprittad vilken redovisar uppdragsbeslut och syftet mm. samt
med kartbilaga vilken redovisar avgrinsning av omradet.

Tilldgget giller dndring av byggnadsarean. I bilaga redovisas den bestimmelse som stryks och
ersiitts med nedanstaende. Ovriga bestimmelser géller.

Byggnadsarea
- WEor omwade pa bifogad karsta markeraty gillegatt huvudbyggnadunte far ha storre

bygghadsarea dn 120kym

Komplementbyggnad (uthus. garage. fomad etc) far inte ha stérre byggnadsarea an 50
kym, ‘warav hogst 20&vimnfar inredas o bostadsindamal.

Dock hégst 20 % avhivdad tomts arefi eller fastighetensfarea fagbebyggas.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Omridesbestimmelserna berdr inte nagra riksintressen. Omradet ligger inte i ett Natura 2000- omrade
eller paverkar nagot Natura 2000- omrade.

Genomférandepaverkan

Inga fastighetsdgare innanfor eller utanfér omradet bedéms att paverkas av upphivandet av
omradesbestimmelserna med avseende pa fastighetsindelning, avstiende, upplatelse eller inlésen av mark.
Befintliga rittigheter och gemensamhetsanliggningar paverkas inte heller av upphivandet.

Forslaget att upphidva omradesbestimmelserna innebir ingen direkt exploatering, men en ékning av
permanentboenden kan ske pd sikt. Detta kan fi konsekvenserna att trafiken till och frin omradet 6kar
och att omradet anvinds f6r bostider under hela aret.

Upphivande méjliggdr avstyckning av fastigheter vilket tidigare inte varit tillitet inom vissa delar.
Fastighetsbildning/ avstyckning har dock skett i vissa fall inda av befintliga tomter samt i vissa andra fall
avslagits. Omradesbestimmelserna har didrmed forlorat sitt syfte i detta hinseende. Konsekvensen blir att
Lantmiteriet provar framtida avstyckningar enligt Fastighetsbildningslagen (1970:988) utan att
omradesbestimmelser hindrar limplig fastighetsbildning.

Vid ett upphivande av omradesbestimmelser kommer strandskyddet att dter falla in pa de fastigheter dér
strandskyddet tidigare var upphdvt.(7 kap. 18 g § miljébalken och 10 a § i lagen om inférande av
miljobalken)

Vid ans6kan om bygglov gbrs en prévning pa samma sitt som vid bygglov utanfér detaljplan men inom
sammanhallen bebyggelse. Strandskyddsdispens séks for varje ny byggnad som ska uppforas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som behévs for att genomféra detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgirderna och nir de skall
vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphivandet av omriddesbestimmelserna handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens
(2010:900) femte kapitel.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande versiktliga tidplan:
2017

Uppdrag 2018-01-17

Samrad 2018-05-19 till 2018-06-10
Granskning 2018-06-27 till 2018-07-20.
Antagande SbN Kv. 3,2018

Laga kraft upphivande Kv. 3, 2018

Markagofdrhallanden
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsférteckningen som hor till upphévandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt

Inga fastighetsdgare innanfor eller utanfér omrade f6r upphivande kommer att paverkas av upphivandet
avseende pd fastighetsindelning, avstiende, upplitelse eller inlésen av mark.

Befintliga rittigheter och gemensamhetsanliggningar paverkas inte av upphivandet utan kvarstir.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f6r upphivande av omradesbestimmelser bekostats av Eksjé kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGSRATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fértydligar syftet och blir ddrigenom
vigledande vid genomférandet.

DELTAGANDE TJANSTEMAN

I arbetet har f6ljande tjinstemin medverkat.
Marcus Aberg, planarkitekt (planforfattare)
Anna Josephson, planarkitekt

Ingvar Lundqvist, mit- och exploateringschef
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